davada yiiklenici, taseron ve
arsa sahiplerince 7256 ada 1
parsel sayili tasinmazin
tumunun adina tescilini
istemistir. Mahkemece,
taseron hakkindaki dava pasif
husumet yoklugu nedeniyle
reddedilmis, arsa sahipleri
aleyhine acilan davada ise, A
ve B bloklardaki tum bagimsiz
bolumlerin , B blok zemin
kattaki 6B giris 1 numarali
isyeri 1le C blok 29 ve 30
numarali bagimsiz bolumlerin
tapularinin iptali ve
yuklenici kooperatif adaina
tesciline karar verilmistir.
Oysa, yuklenici ve arsa
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sahipleri arasindaki
sozlesmede B blok'tan bir
kisim bagimsiz bolimlerin
arsa sahibine ait olacagi
kararlastirilmaistar. Hal
boyle i1ken, sé6zlesmeye aykiri
sekilde B blogun tumiyle
yuklenici kooperatif adina
tesciline hikmedilmesi,
ayrica 6B giris 1 numarali
isyerli arsa sahibine ait
oldugu halde yiklenici
kooperatif adina tescili
hatali olmustur. Keza, arsa
payl karsiligi insaat
s6zlesmesinde asamali ferag
kararlastirilmasina ve yapi
kullanma 1zin belgesi alinma
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sarti bulunmasina ragmen bu
hukumlere gore inceleme
yapilmaksizin gelinen asama
tespit edilmeden ve heniiz
yapl kullanma 1zin belgesi
alinmadigi gozden
kacirilarak, tum bolumlerin
tesciline karar verilmesi de
yerinde gorulmemistir...

T.C.
Yargitay
23. Hukuk Dairesi

Esas No:2015/1002
Karar No:2015/3616
K. Tarihi:13.5.2015

MAHKEMESI :Ticaret Mahkemesi

Taraflar arasindaki alacak, tapu iptali ve tecsil, tazminat
davalarinin yapilan yargilamasi sonunda ilamda vyazili
nedenlerden dolayi asil davanin kabuline, birlesen 2007/302,
2007/238, 2011/711, 2009/781 esas sayili davalarin reddine,
2009/781 esas sayili davanin kismen kabulune yonelik olarak
verilen hudkmiun asil ve birlesen 2011/711 E. sayili 2009/781 E.
sayi1li davalarda davali-birlesen 2007/671 E., 2007/238 E.
sayili davalarda davaci .. ile asil ve birlesen 2007/302 E.,
2007/238 E., 2011/711 E., 2009/781 E. sayili davalarda davaci-
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birlesen 2007/671 E., 2007/238 E. sayili davalarda davali ...
vekillerince durusmali, diger taraf vekillerince durusmasiz
olarak temyiz edilmesi Uzerine ilgililere c¢agri kagidi
gonderilmisti. Belli glinde davaci vekili avukat .. ile
durusmali temyiz eden davalilardan ... vekili avukat .. gelmis
olup, diger taraflardan gelen olmadigindan onlarin yoklugunda
durusmaya baslanarak hazir bulunan avukatlarin sozlu
aciklamalari dinlenildikten ve temyiz dilekcesinin slresinde
oldugu anlasildiktan sonra dosya incelendi, geregi konusulup
disunuldu.

— KARAR —

Asil ve birlesen 2007/302 esas, 2011/711 esas ve 2009/781 esas
sayl1lil davalarda davaci sirket vekili, davali kooperatif ile
aralarindaki insaat s6zlesmeleri geregince yapilan imalattan
dogan kalan is bedelinin tahsili ile davali arsa sahipleri ile
davaci arasindaki arsa payi karsiligi insaat sodzlesmesi ve
davali sirket ile davaci arasinda imzalanan arsa payl
karsiligi insaat so6zlesmesinin devri sdzlesmesi geregince
davaciya devri gereken bagimsiz boéludmlerin tapu iptal ve
tescilini; birlesen 2007/671 esas ve 2007/238 esas sayil:i
davalarda ise davaci kooperatif vekili, davali sirkete yapilan
fazla odemelerin tahsilini ve kooperatife verilmesi gereken
tapu kayitlarinin iptali ile davaci kooperatif adina tescilini
talep ve dava etmistir.

Mahkemece, bilirkisi raporlari ve tum dosya kapsamindan, asil
davanin kabulune, birlesen 2011/711 esas,2009/781 esas sayili
davalarin kismen kabuliine, davaci sirket, arsa payi karsiligi
insaat so6zlesmesindeki haklarini Kkooperatife devrettigi
gerekcesiyle, 2007/302 esas sayili tapu iptal ve tescil
davasinin reddine, kooperatif tarafindan insaatlar
tamamlandigindan 2007/238 esas sayili davada, arsa sahiplerine
karsi acilan davanin kabulune, sirkete karsi pasif husumet
yoklugundan reddine, kooperatifin alacagi bulunmadigi
gerekcesiyle,2007/671 esas sayili davanin reddine ve
kooperatif tarafindan 2011/711 esas sayili davada acilan karsi
davada, harg¢ yatirilmadigindan karar verilmesine yer
olmadigina karar verilmistir. Karar, taraf vekilleri



tarafindan temyiz edilmistir.

1)Dosyadaki yazilara, kararin dayandigi delillerle gerektirici
sebeplere ve o6zellikle ileri surulen temyiz nedenlerine ve
fesih tarihi nazara alindiginda yuklenici ve taseron
arasindaki 2011/711 esas sayili davada zamanasimli slUresinin
dava tarihi itibariyle dolmamis bulunmasina gbére taraf
vekillerinin asagidaki bendin kapsami disinda kalan diger
temyiz itirazlari yerinde gorulmemistir.

2) Arsa sahipleri ile yuklenici sirket arasinda 12.11.1998
tarihli resmi sekline uygun arsa payl karsiligi insaat
sozlesmesi diuzenlenmis, bu soOzlesmenin 7. maddesinde
yukleniciye sozlesmeyi herhangi bir kooperatife devredebilme
yetkisi taninmistir. Nitekim yuklenici sirket ile kooperatif
arasinda dizenlenen 18.12.1998 tarihli so6zlesme ile 12.11.1998
gunlu arsa payil karsiligi insaat sdzlesmesi, sirket tarafindan
kooperatife devredilmis, arsa sahipleri de ayni tarihte
kooperatife isin yurutulebilmesi icin gerekli yetkileri iceren
vekaletnameyi vermislerdir. Sonrasinda ise, bu sefer arsa
sahiplerine karsi yuklenici konumuna giren kooperatif insaati,
muhtelif tarihlerde insaat sozlesmeleri yapilarak taseron
sifatiyla ..'ne bedeli karsiligi yaptirmistir.

Asi1il dava, 27.10.2006 tarihinde taseron ... tarafindan
yuklenici kooperatif aleyhine acilmis ve 1999,2000,2001 ve
2006 yillarinda duizenlenen sobézlesmeler dogrultusunda
gerceklestirilen imalat bedellerinin tahsili talep edilmis,
2009/781 esas sayili birlesen davada da, 2002,2003,2004
yillari icin sdzlesmeye dayali imalat bedelleri, 2005 yil:i
i¢cin ise yapildigi ileri surulen imalat bedelinin vekaletsiz
is gorme hukumlerine goOre tahsili talep edilmistir. Dosya
kapsaminda mevcut 18.01.1999, 02.02.2000, 02.03.2001,
26.06.2002, 15.01.2003, 30.06.2003, 31.01.2004, 07.02.2000,
22.04.2006 tarihlerinde taseron ve yuklenici kooperatif
arasinda insaat soOzlesmeleri dizenlendigi, esas itibariyle
imalatin bayindirlik birim fiyatlarina belirlenen degisik kar
oranlari eklenmek suretiyle yapilmasinin kararlastirildigi
gorulmuastur. Yalniz bu soOzlesmelerden 30.06.2003 tarihli
olaninda ise, yapilacak olan bazi isler icin 576.000.00 TL.



goturu bedel belirlenmis ve goturud bedelin oOdenmesi bir
takvime baglanmis, 12. maddesinde de bu s6zlesmenin fesih
ihtimalleri kayit altina alinmis, fesih halinde 15.01.2003
tarihli sdzlesmenin gecerli olacagi hikim altina alinmistir.
Anilan so6zlesme tarihinden sonra imalata devam olunmus, Uuc¢
ayri1 sozlesme daha imzalanmis, sonucta 15.08.2006 tarihinde
yuklenici kooperatif tarafindan taserona ihtar gonderilerek
edimlerini vyerine getirmediginden bahisle santiyenin
bosaltilmasi istenmistir. Bilindigi Uzere fesih, tek taraflai,
bozucu, yenilik doguran bir hak olup, karsi tarafa ulasmasiyla
hukuki sonuclarini dogurur. Belirtilen ihtarname de ise son
verme 1iradesi tasimakta olup, santiyenin terk edilmesi
istendigine g6ére fesih ihtari niteligindedir. Yukarida
belirtilen asil dava ve 2011/781 esas sayili dava, fesih
sonrasli odenmeyen imalat bedellerinin tahsiline iliskindir. O
nedenle, taseronun imalat bedelinden dolayi yukleniciden
herhangi bir alacaginin olup olmadiginin tespiti icin taraflar
arasinda imzalanan soOzlesmelerde kararlastirilan bedellerin
esas alinmasinda zorunluluk vardir. Nitekim her sdzlesmede
(2005 yili haricg) ayri is bedeli belirlenmistir. Bu itibarla,
oncelikle sozlesmelerde belirlenen kar oranlari esas alinarak
ve 2005 yilinda yapilan ve sOzlesmesi bulunmayan imalat icin
ise yapildigi tarihlerdeki serbest piyasa rayiclerine gore,
denetlenebilir sekilde isbedellerinin hesaplanmasi
gerekmektedir. Ancak, 30.06.2003 tarihli soO0zlesmenin bilhassa
2., 3. ve 12. maddeleri dikkate alinarak bedel belirlenirken
hesabin, sozlesme kapsamindaki isler yonunden goturu bedelle
mi yapilacagi yoksa bu hesabin 15.01.2003 gunli sbézlesme ve
devami so6zlesmeler geregince mi hesaplanacagi tespit
edilmelidir. Bu tespite gore yapilacak hesap sonucuna gore,
imalat bedelleri degisecek ve alacaklilik-borg¢luluk durumu
belirlenecek, buna go0re de, kooperatif tarafindan
gerceklestirilen feshin hakli olup olmadigi degerlendirilecek,
bu da bilhassa 2011/711 esas sayili davada talep edilen kar
kaybi istemini ve yine 2007/671 esas sayili birlesen davadaki
fazla o6demenin istirdadi talebini de dogrudan etkileyecektir.
Ne var ki mahkemece az yukarida izah edilen hususlar



incelenmemis, Kkarar gerekcesinde tartisilmamistir. Bunun
yaninda asil ve birlesen 2009/781 esas sayili davalarda ayri
yillarin imalat bedelleri talep edildigi halde yargilama
sirasinda tum imalat bedelinin toplam olarak belirlenen
tutarinin taleple bagli kalinarak 55.000.00 TL.’sine asil
davada, kalanina 1ise 2009/781 esas sayili davada karar
verilmesi HMK.’nun 26/1. maddesine aykiri olmustur. Yine
taseron ve ylUuklenici arasindaki soOzlesmelerde akdi faiz
belirlendigi halde imalat bedelleri yodninden gerekcesi de
gosterilmeden farkli faiz oranlarina huikmedilmesi de dogru
olmamistir. Bu durumda mahkemece, her sdzlesme icin belirlenen
akdi faiz oraninin farkli oldugu nazara alinarak,
kararlastirilan faiz oranlari uUzerinden hukum tesis edilmesi
gerekir. Faizin baslangici yonunden ise, taseron tarafindan
kooperatife gonderilen 30.05.2005 tarihli temerrut ihtariyla
verilen sure sonu olan 08.06.2005 tarihinden itibaren, ancak
ihtarnamede belirtilen miktar ile sinirli olmak Uzere faiz
baslangici kabul edilmeli, ihtarnamenin kapsami disinda kalan
veya sonradan tahakkuk eden ya da konusu disinda kalan
alacaklar icin bu ihtarnamenin temerride esas alinamayacagi da
gozden kacirilmamalaidir.

Birlesen 2007/238 esas sayili davada yuklenici, taseron ve
arsa sahiplerince 7256 ada 1 parsel sayili tasinmazin tumunun
adina tescilini istemistir. Mahkemece, taseron hakkindaki dava
pasif husumet yoklugu nedeniyle reddedilmis, arsa sahipleri
aleyhine acilan davada ise, A ve B bloklardaki tim bagimsiz
bolumlerin , B blok zemin kattaki 6B giris 1 numarali isyeri
ile C blok 29 ve 30 numarali bagimsiz bolumlerin tapularinin
iptali ve yuklenici kooperatif adina tesciline karar
verilmistir. Oysa, yuklenici ve arsa sahipleri arasindaki
sf0zlesmede B blok’tan bir kisim bagimsiz bdélimlerin arsa
sahibine ait olacagi kararlastirilmistir. Hal boéyle iken,
sozlesmeye aykiri sekilde B blogun tuimiyle yuklenici
kooperatif adina tesciline hukmedilmesi, ayrica 6B giris 1
numarali isyeri arsa sahibine ait oldugu halde yuklenici
kooperatif adina tescili hatali olmustur. Keza, arsa payl
karsiligi insaat sozlesmesinde asamali ferag



kararlastirilmasina ve yapi kullanma izin belgesi alinma sarti
bulunmasina ragmen bu hikimlere gdre inceleme yapilmaksizin
gelinen asama tespit edilmeden ve henlz yapi kullanma izin
belgesi alinmadigi gdzden kacirilarak, tim bdélimlerin
tesciline karar verilmesi de yerinde gorulmemistir.

Su halde, yukarida belirtilen ilkeler dogrultusunda inceleme
yapilarak 2007/238 esas sayili davada bir sonuca varilmalzi;
2007/302 esas sayili davada da, resmi sekline uygun duzenlenen
18.12.1998 tarihli devir sozlesmesi kapsamina gore tescili
gereken bagimsiz bdlumlerden taseron sirkete isabet eden varsa
bu bolumler acisindan da 2007/302 esas sayili davada
degerlendirme yapilarak bir karar verilmelidir. Yine 2007/238
esas saylli davada davali taseron sirket hakkinda pasif
husumet yoklugu nedeniyle red karari verilmesine ragmen
yargilama sirasinda kendisini vekille temsil ettiren taseron
sirket yararina vekalet ucreti takdir edilmemesi de hatali
olmustur.

Yukarida 2007/671 esas sayili birlesen davada, varilacak sonug
icin oncelikle asil ve birlesen 2009/781 esas sayili davalar
icin yapilacak hesabin Onemine deginilmesinin disinda, bu
dosyada, sigorta bedeli olarak 6dendigi iddia edilerek tahsili
istenen bedel yodninden red karari verilmis ise de bu talebin
neden reddedildigi aciklanmadigi gibi, dosya kapsaminda bu
talep hakkinda vyapilan herhangi bir incelemeye de
rastlanmamistar.

2011/711 esas sayili birlesen dava yonunde ise, kar kaybi
hesab1i yukarida izah edilen incelemeye gb6re yapilmasi
gerektikten baska, dava konusu santiyede kalan 1insaat
malzemesi ve demirbas bedeli talep edilmis ve bu talepler
hakkinda da soyut olarak ret karari verilmis ise de, yine
dosya kapsaminda yapilan bir incelemeye ve gerekce kisminda da
bu hususta yapilan bir degerlendirmeye ve gerekcgeye
rastlanmamistar.

Deginilen hususlar dikkate alinmadan hatali degerlendirme ve
eksik inceleme ile yazili sekilde hukum tesis edilmesi usul ve
yasaya aykiri olmus, kararin bozulmasi gerekmistir.

SONUC: Yukarida (1) numarali bentte aciklanan nedenlerle,



taraf vekillerinin diger temyiz itirazlarinin reddine, (2)
numarali bentte aciklanan nedenlerle, temyiz itirazlarinin
kabuli ile mahkeme kararinin taraflar yararina BOZULMASINA,
1.100,00 TL durusma vekalet UuUcretinin davaci sirketten
alinarak,Yargitay durusmasinda vekille temsil olunan davali
kooperatife; 1.100,00 TL durusma vekalet Ucretinin davali
kooperatiften alinarak Yargitay durusmasinda vekille temsil
olunan davaci sirkete verilmesine, pesin alinan harc¢larin
istek halinde iadelerine, kararin tebliginden itibaren 15 gln
icerisinde karar dizeltme yolu ac¢ik olmak uUzere, 13.05.2015
tarihinde oybirligiyle karar verildi.



