davali ...Bankasi A.S. vekili,

muvekkili bankanin
sozlesmenin tarafi
olmadigindan husumet

yoneltilemeyecegini,

sozlesmenin usuline uygun
olmayip tapu kutugune de serh
edilmedigini, mivekkili
bankanin tapu kaydina
givenerek 1yiniyetle hak
sahibi oldugunu, dava konusu
213 BB no'lu bagimsiz bolumle
birlikte diger Dbagimsiz
bolumler tlzerine de 1ipotek
tesis edildigini savunarak,
davanin husumet ve tum
talepler yonunden reddine
karar verilmesinli 1istemistir.
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Mahkemece, tum dosya
kapsamina gore, dava konusu
1s merkezinin tamamlanarak
faaliyete gectigi, davaciya
alt bagimsiz bolumun
kendisine teslim edildigi,
protokol geregli bagimsiz
bolumun tapusunu davaciya
verilmesl gerektigi, davalai
kooperatif vekilinin de bu
hususu cevap dilekcesinde
acikca kabul ettigi, ipotegin
kaldirilmasi talebi konusunda
ise, 1potek bedeli uzerinden
belirlenen nispi harcin ikmal
edilmesi ve ipotek
alacaklisina ayrica husumetin
yoneltilmesi gerektigi,
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ancak, davacinin dava

acildiga esnada ipotek
alacaklisina husumet
yoneltmeyip daha sonra

verdigli dahili dava dilekcesi
ile ve gerekli nispi harci
yatirmaksizin dilekcgesini
teblig ettirdigi, bu durumda
~.Bankas1i A.S. yonunden
usuline gore acilmis bir dava
bulunmadigi, bu nedenle
hakkinda hukum kurulmadigai,
davacinin geriye etkili fesih
talebinde bulunmayip sozlesme
hilkimleri geregince talepte
bulundugundan ayrica harg
yatirmasi gerektigi, ayirca
ipotek akit tablosunda her
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bir bagimsiz bolumun 1ipotek
bedelinin tamamindan sorumlu
oldugu, davalinain kabul

beyanini i1ceren cevap
dilekcesini  On inceleme
durusmasindan once

sundugundan, kabul beyaninin
delillerin toplanmasindan
evvel sunuldugu sonucuna
varilarak Harclar Yasasinin
22. maddesine g¢gore 1/3

oraninda nispi harc
uygulandigi, davaci yararina
yaril oranda vekalet
icretinee hukmedildigi.
davali kooperatif davanin
acilmasina sebebiyet

verdiginden yargilama
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giderlerinin tamamindan
sorumlu tutuldugu, ...Bankasi
A.S. Yonunden usulune gore
acilmis dava bulunmadigindan
ipotegin fekki talebi 1ile
ilgili olarak bir
degerlendirme yapilmadigi
gerekceleriyle, davacinin
davasinin davali .. Yap1
Kooperatifi Baskanligi
yonunden kabului 1ile, ..nolu
bagimsiz bolumun davali
kooperatif adina tam hisse
ile kayitla olan tapu
kaydinin 1iptali ile davaci ..
adina tapuya kayit ve
tesciline, dahili davalz
yapilmak 1stenen ...Bankasi
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A.S. bakimindan 1ipotegin
fekki talebi 1le 1lgili
olarak bir karar verilmesine
yer olmadigina, dava konusu
edilen tasinmaz iuzerindeki1i
mevcut 1ipotek kaydinin aynen
devamina, mahkemece daha once
verilen tedbir kararinain
davali kooperatif bakimindan
devamina, dahili davali
edilmek 1istenen ...Bankasi
A.S. lehine mevcut 1ipotekler
bakimindan 1se 1s bu karar

tarihi itibariyle
kaldirilmasina karar
verilmistir. .. Mahkemece

dahili davali olarak kabul
edilen ..Bankasi A.S. yoniunden
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davanin bu sekilde gorulmesi
dogru olmayip davaci tarafca
ad1 gecen banka aleyhine ayri
bir dava acilmasi halinde, bu
1ki dosyanin birlestirilerek
isin esasina girilip uygun
sonuc dairesince hukum
kurulmasi gerekirken, adi
gecen bankanin dahili davalai
olarak kabul edilip yazila
sekilde karar verilmesinde
isabet gorulmedigi gibi,
davaciya ait bagimsiz boélimun
tium tasinmaz miktarinain
icindekli arsa ipotek bedeline
oranlanarak bu miktar
izerinden harcain ikmali
gerektigi halde, tum 1ipotek
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tutari uzerinden, davaci
tarafa harcg vatirilmasi
hususunda ara karar verilmesi
de ayrica dogru
gorilmemistir.

T.C.
Yargitay
23. Hukuk Dairesi

Esas No:2015/1142
Karar No:2015/8184
K. Tarihi:16.12.2015

MAHKEMESI :Asliye Hukuk Mahkemesi

Taraflar arasindaki tapu iptali ve tescil davasinin yapilan
yargilamasi sonunda ilamda yazili nedenlerden dolayi davanin
kabuliune yonelik olarak verilen hukmun davaci vekilince
durusmali, davali kooperatif vekilince durusmasiz olarak
temyiz edilmesi lizerine ilgililere cagri kagidi gonderilmisti.
Belli gunde davaci vekili Av. .. gelmis olup, davali tarafinda
gelen olmadigindan, onlarin yoklugunda durusmaya baslanarak
hazir bulunan avukatlarin sozlu aciklamalari dinlenildikten ve
temyiz dilekcesinin siresinde oldugu anlasildiktan sonra dosya
incelendi, geregi konusulup disunidldda.

— KARAR —

Davaci arsa sahipleri vekili, taraflar arasindaki arsa payi
karsiligi insaat sO6zlesmesi geregince mivekkiline ait arsanin
kooperatife devri karsiliginda 213 no’lu dikkanini teslim
aldigini, ancak ihtara ragmen kat irtifak tapusunun
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verilmedigini, davali kooperatifin dikkan lzerinde .. Bankasi
lehine 20.000.000,00 TL'lik ipotek tesis ettirmis oldugunu,
mivekkilinin ipotek icin izin vermemesi ve o6deme yukumlilugu
bulunmamasi nedeniyle muvekkilinin dukkani Uzerine 1ipotek
konulmamasi gerektigini, kooperatifin 2008 yilinda kat
irtifaki kurmasina ragmen tapuyu vermedigini ileri sirerek,
davaciya isabet eden .. no’lu bagimsiz bdélumin davali adina
olan tapu kaydi Uzerin konulan ipotegin iptaline, davaci adina
tapuya tesciline karar verilmesini istemis, bilahare sundugu
dilekce ile ipotek alacaklisi ...Bankasi AS’'nin davaya dahil
edilmesine, tasinmaz Uzerinde .. lehine konulan ipotegin
iptaline, tasinmazin takyidatsiz olarak davaci adina tapuya
tesciline karar verilmesini istemistir.

Davali kooperatif vekili, is merkezinin tamamlanarak iskana
acildigini, ihtiyac nedeniyle ...Bankasi A.S.’den kredi
sozlesmesine istinaden c¢ekilen 20.000.000,00 TL kredi
karsiliginda tasinmaz ve tim bagimsiz boélimler lUzerine ipotek
konuldugunu, bor¢ tamamen ddeninceye kadar teminatlarin devam
edecegini, ipotegin fekkinin banka yetkisinde oldugunu
savunarak, davacinin kendisine tahsis edilen 213 no’lu
bagimsiz bélime dair tapunun Uzerindeki ipotek yuki ile
birlikte kabuli halinde veya ipotek alacaklisi bankanin
muvafakatinin temini ile davaciya tahsis edilmis 213 bagimsiz
boludm nolu yeri tapuda davaci Uzerine devir ve temlike hazir
olduklarini, aksi halde davanin esastan reddine Kkarar
verilmesini istemistir.

Dahili davali ...Bankasi A.S. vekili, muvekkili bankanin
sozlesmenin tarafi olmadigindan husumet yodneltilemeyecegini,
so6zlesmenin usuline uygun olmayip tapu kitigune de serh
edilmedigini, mivekkili bankanin tapu kaydina glvenerek
iyiniyetle hak sahibi oldugunu, dava konusu 213 BB no’lu
bagimsiz bolimle birlikte diger bagimsiz bélumler lUzerine de
ipotek tesis edildigini savunarak, davanin husumet ve tim
talepler yonunden reddine karar verilmesini istemistir.
Mahkemece, tum dosya kapsamina gore, dava konusu is merkezinin
tamamlanarak faaliyete gectigi, davaciya ait bagimsiz bolimin
kendisine teslim edildigi, protokol geregi bagimsiz bdldmin



tapusunu davaciya verilmesi gerektigi, davali kooperatif
vekilinin de bu hususu cevap dilekcesinde acikca kabul ettigi,
ipotegin kaldirilmasi talebi konusunda ise, ipotek bedeli
uzerinden belirlenen nispi harcin ikmal edilmesi ve ipotek
alacaklisina ayrica husumetin ydneltilmesi gerektigi, ancak,
davacinin dava acildigi esnada ipotek alacaklisina husumet
yoneltmeyip daha sonra verdigi dahili dava dilekcesi ile ve
gerekli nispi harci yatirmaksizin dilekgesini teblig
ettirdigi, bu durumda ...Bankasi A.S. yodninden usulliine goére
acilmis bir dava bulunmadigi, bu nedenle hakkinda hikim
kurulmadigi, davacinin geriye etkili fesih talebinde
bulunmayip sdzlesme hukimleri geregince talepte bulundugundan
ayrica harc¢ yatirmasi gerektigi, ayirca ipotek akit tablosunda
her bir bagimsiz bolimin ipotek bedelinin tamamindan sorumlu
oldugu, davalinin kabul beyanini iceren cevap dilekc¢esini 06n
inceleme durusmasindan o6nce sundugundan, kabul beyaninin
delillerin toplanmasindan evvel sunuldugu sonucuna varilarak
Harclar Yasasinin 22. maddesine gore 1/3 oraninda nispi harg
uygulandigi, davaci yararina yaril oranda vekalet lcretinee
hikmedildigi. davali kooperatif davanin ac¢ilmasina sebebiyet
verdiginden yargilama giderlerinin tamamindan sorumlu
tutuldugu, ...Bankasi A.S. Yonunden usuline goére ac¢ilmis dava
bulunmadigindan ipotegin fekki talebi ile ilgili olarak bir
degerlendirme yapilmadigi gerekceleriyle, davacinin davasinin
davali .. Yap1i Kooperatifi Baskanligi yoOninden kabuld ile,
.nolu bagimsiz bdlumin davali kooperatif adina tam hisse ile
kayi1tli olan tapu kaydinin iptali ile davaci .. adina tapuya
kayit ve tesciline, dahili davali yapilmak istenen ...Bankasi
A.S. bakimindan ipotegin fekki talebi ile ilgili olarak bir
karar verilmesine yer olmadigina, dava konusu edilen tasinmaz
uzerindeki mevcut ipotek kaydinin aynen devamina, mahkemece
daha once verilen tedbir kararinin davali kooperatif
bakimindan devamina, dahili davali edilmek istenen ...Bankasi
A.S. lehine mevcut ipotekler bakimindan ise is bu karar tarihi
itibariyle kaldirilmasina karar verilmistir.

Karari, davaci arsa sahibi vekili ve davali yuklenici
kooperatif vekili temyiz etmistir.



Mahkemece dahili davali olarak kabul edilen ..Bankasi A.S.
yoninden davanin bu sekilde go6rulmesi dogru olmayip davaci
tarafca adi gecen banka aleyhine ayri bir dava acilmasi
halinde, bu iki dosyanin birlestirilerek isin esasina girilip
uygun sonuc¢ dairesince hukum kurulmasi gerekirken, adi gecen
bankanin dahili davali olarak kabul edilip yazili sekilde
karar verilmesinde isabet goérilmedigi gibi, davaciya ait
bagimsiz bolumin tim tasinmaz miktarinin icindeki arsa ipotek
bedeline oranlanarak bu miktar Uzerinden harcin ikmali
gerektigi halde, tum ipotek tutari UlUzerinden, davaci tarafa
harc yatirilmasi hususunda ara karar verilmesi de ayrica dogru
gorulmemistir.

SONUC: Yukarida aciklanan nedenlerle, hukmin BOZULMASINA,
bozma nedenine gore taraf vekillerinin temyiz itirazlarinin
simdilik incelenmesine yer olmadigina, 1.100,00 TL durusma
vekalet uUcretinin davalidan alinarak Yargitay durusmasinda
vekili ile temsil edilen davaciya verilmesine, pesin alinan
harclarin istek halinde iadesine, kararin tebliginden itibaren
15 glun icerisinde karar duzeltme yolu acik olmak Uuzere,
16.12.2015 tarihinde oybirligiyle karar verildi.



