Davali, dava konusu tasinmaza
iliskin yapilan icra
takibinin tarafi (1cra
dosyasinin borclusu) olmakla
yapilan 1islemlerden bastan
beri haberdar oldugu
gozetildiginde IIK'nin 135/2
maddesi uyarinca ihtarname
keside etmeye de gerek
bulunmamaktadir. Bir baska
deyisle, 1hale 1ile milkiyeti
kaybeden davalinin hukuken
iyini yetinden so6z etme
olanagi kalmamistair.

T.C.

Yargitay

1. Hukuk Dairesi

E: 2014/12506 K: 2014/14727 K.T.: 24.09.2014

DAVA : Taraflar Arasinda goOrulen tazminat davasi sonunda,
yerel mahkemece asil davanin reddine, birlesen davadaki
ecrimisil ve tazminat isteklerinin kabuliune iliskin olarak
verilen karar davacilar ve davali tarafindan yasal slre
icerisinde temyiz edilmis olmakla dosya incelendi, Tetkik
Hakimi raporu okundu, aciklamalari dinlendi, geregi goérusulip
disunualdu;
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KARAR : Asil dava, mustakilen ecrimisil, birlesen dava,
ecrimisil ve haksiz fiilden kaynaklanan maddi tazminat
isteklerine iliskindir.

Mahkemece, 1ihale dosyasinda davali-borcluya tasinmazi
bosaltmasi icin ihtar godnderilmedigi, davalinin fuzuli sagil
konumuna distrilmedigi, davalinin ilk dava dilekcesinin teblig
tarihi itibariyle fuzuli sagil konumunda oldugu gerekcesiyle
asil davanin reddine, birlesen davadaki ecrimisil ve tazminat
isteklerinin kabuline karar verilmistir.

Dosya icerigi ve toplanan delillerden; Ankara 25. 1Icra
Madaraligu’'nin 2004/7507 esas sayili takip dosyasinda dava
disi kisi tarafindan, borc¢lu davali aleyhine baslatilan icra
takibi sonucunda davaliya ait 72 ada 7 parsel sayili
tasinmazin haczedilerek Kusadasi 1. Icra Madirlaginin
2004/1458 talimat dosyasinda yapilan cebri icra yoluyla satis
sonunda 27.07.2006 tarihinde 1/2'ser paylarla davacilar adina
ihale olundugu, davali tarafindan Kusadasi Icra Hukuk
Mahkemesinin 2006/257 E. 2007/208 K. sayili dosyasinda acilan
ihalenin feshi davasinin reddedilerek ve Yargitay denetiminden
gecerek 24.12.2007 tarihinde kesinlestigi, dava konusu
tasinmazin 14.4.2008 tarihinde 1/2'ser paylarla davacilar
adina tescil edildigi ve tasinmazin 30.04.2008 tarihinde
davali tarafindan bosaltildigi anlasilmaktadir.

Hemen belirtilmelidir ki; davalinin hakli ve gecerli bir
nedene dayanmaksizin dava konusu tasinmazi kullandigi ve
tasinmazi bosaltirken zarar verdigi saptanmak suretiyle
birlesen davada ecrimisile ve belirlenen tazminata hukmedilmis
olmasinda kural olarak bir isabetsizlik yoktur. Davalinin tum
temyiz itirazlari yerinde degildir, reddine.

Davacilarain temyiz itirazlarina gelince; bilindigi ve gerek
ogretide, gerekse yargisal uygulamalarda ifade edildigi Ulzere,
ecrimisil, diger bir deyisle haksiz isgal tazminati, zilyet
olmayan malikin, malik olmayan kotuniyetli zilyetten
isteyebilecegi bir tazminat olup, 08.03.1950 tarih 22/4 sayili
Ictihad1l Birlestirme Kararinda, fuzuli isgalin taraflarin
karsilikli birbirine wuygun iradeleri ile kurdugu Kkira
sozlesmesine benzetilemeyecegi, niteligi itibari ile haksiz
bir eylem sayilmasi gerektigi, haksiz isgal nedeniyle olusan
zararin tazmin edilmesi gerekecegi vurgulanmistir. Ecrimisil,
haksiz isgal nedeniyle tazminat olarak nitelendirilen 0Ozel bir
zarar giderim bicimi olmasi nedeniyle, en azi kira geliri



karsiligi zarardir. Bu nedenle, haksiz isgalden dogan normal
kullanma sonucu eskime seklinde olusan olumlu zarar ile
kullanmadan kaynaklanan olumlu zarar ile malik ya da zilyedin
yoksun kaldigi fayda (olumsuz zarar) ecrimisilin kapsamini
belirler. Haksiz isgal, haksiz eylem niteligindedir. (YHGK’'nin
25.02.2004 gun ve 2004/1-120-96 sayili karari)

Gerek 4721 sayili Turk Medeni Kanunu(TMK) 'nun 705., gerekse
Icra Iflas Kanunu(IIK)’nun 134. maddesinde cebri icrada
milkiyetin ihale ile aliciya gececegi, tescil veya teslimin
cebri artirmalarda milkiyetin gecisi ic¢in zorunlu olmadigi
dizenlenmistir.

TMK’nun 705. maddesinin 2. fikrasinda da belirtildigi gibi,
tescil ihale yoluyla milkiyet kendisine gecen alicinin,
temliki tasarrufta bulunabilmesi icin gereklidir. Ihale ile
mulkiyeti kazanan alici, kural olarak tasinmazin yarar ve
hasarini da Ustlenmis olur(6098 sayili Tiurk Borcglar
Kanunu(TBK) md. 208).

Somut olayda, dava konusu tasinmazin 27/07/2006 tarihinde
davacilara ihale edildigi, acilan ihalenin feshi davasinin da
reddedilerek kesinlesmesi karsisinda davaci tarafin tasinmazin
milkiyetini ihale tarihinde kazandigi sabittir.

Ayrica, davali, dava konusu tasinmaza iliskin yapilan icra
takibinin tarafi ( icra dosyasinin borc¢lusu) olmakla yapilan
islemlerden bastan beri haberdar oldugu gdzetildiginde IIK’nun
135/2. maddesi uyarinca ihtarname keside etmeye de gerek
bulunmamaktadir. Bir baska deyisle, 1ihale ile miulkiyeti
kaybeden davalinin hukuken iyiniyetinden sdzetme olanagi
kalmamistair.

Hal boyle olunca, asil davada 27.07.2006- 04.07.2007 tarihleri
arasindaki ecrimisil talebi gozetilerek, ihale tarihinden
itibaren belirlenecek ecrimisile de hukmedilmesi gerekirken
yanilgili degerlendirme ile yazili sekilde karar verilmis
olmasi dogru degildir.

SONUC : Davacilarin, bu ydne deginen temyiz itirazlari
yerindedir. Kabulid ile yerel mahkeme kararinin (6100 sayili
Yasanin gecici 3.maddesi yollamasi ile) 1086 sayili HUMK’'un
428 .maddesi geregince BOZULMASINA, alinan pesin harcin temyiz
edene geri verilmesine, 24.09.2014 tarihinde oybirligiyle
karar verildi.



