davali tarafindan 1insa edilen
...... kapsaminda 5. kat 85 ve
86 nolu daireler 1icin satais
sozlesmesi imzaladigini,
dairelerin tapu tesliminin
yapildigini, daireleri 1nsa
asamasinda davali tarafindan
cizilen ve taahhut edilen
projesine ¢gore begenerek
teslim aldigini, bilahare
davali tarafindan 1ilk proje
ve tanitim film ve
brosurlerinde yer almayan
binanin ortak alani olarak
ozgiilenen tenis kortu yerine
9 katli bir binanin 1insasina
basladigini, tarafindan tek
blok olarak projelendirilen


https://www.ihaledanismani.com/davali-tarafindan-insa-edilen-kapsaminda-5-kat-85-ve-86-nolu-daireler-icin-satis-sozlesmesi-imzaladigini-dairelerin-tapu-tesliminin-yapildigini-daireleri-insa-asamasinda-davali-tarafindan-c-2/
https://www.ihaledanismani.com/davali-tarafindan-insa-edilen-kapsaminda-5-kat-85-ve-86-nolu-daireler-icin-satis-sozlesmesi-imzaladigini-dairelerin-tapu-tesliminin-yapildigini-daireleri-insa-asamasinda-davali-tarafindan-c-2/
https://www.ihaledanismani.com/davali-tarafindan-insa-edilen-kapsaminda-5-kat-85-ve-86-nolu-daireler-icin-satis-sozlesmesi-imzaladigini-dairelerin-tapu-tesliminin-yapildigini-daireleri-insa-asamasinda-davali-tarafindan-c-2/
https://www.ihaledanismani.com/davali-tarafindan-insa-edilen-kapsaminda-5-kat-85-ve-86-nolu-daireler-icin-satis-sozlesmesi-imzaladigini-dairelerin-tapu-tesliminin-yapildigini-daireleri-insa-asamasinda-davali-tarafindan-c-2/
https://www.ihaledanismani.com/davali-tarafindan-insa-edilen-kapsaminda-5-kat-85-ve-86-nolu-daireler-icin-satis-sozlesmesi-imzaladigini-dairelerin-tapu-tesliminin-yapildigini-daireleri-insa-asamasinda-davali-tarafindan-c-2/
https://www.ihaledanismani.com/davali-tarafindan-insa-edilen-kapsaminda-5-kat-85-ve-86-nolu-daireler-icin-satis-sozlesmesi-imzaladigini-dairelerin-tapu-tesliminin-yapildigini-daireleri-insa-asamasinda-davali-tarafindan-c-2/
https://www.ihaledanismani.com/davali-tarafindan-insa-edilen-kapsaminda-5-kat-85-ve-86-nolu-daireler-icin-satis-sozlesmesi-imzaladigini-dairelerin-tapu-tesliminin-yapildigini-daireleri-insa-asamasinda-davali-tarafindan-c-2/
https://www.ihaledanismani.com/davali-tarafindan-insa-edilen-kapsaminda-5-kat-85-ve-86-nolu-daireler-icin-satis-sozlesmesi-imzaladigini-dairelerin-tapu-tesliminin-yapildigini-daireleri-insa-asamasinda-davali-tarafindan-c-2/
https://www.ihaledanismani.com/davali-tarafindan-insa-edilen-kapsaminda-5-kat-85-ve-86-nolu-daireler-icin-satis-sozlesmesi-imzaladigini-dairelerin-tapu-tesliminin-yapildigini-daireleri-insa-asamasinda-davali-tarafindan-c-2/
https://www.ihaledanismani.com/davali-tarafindan-insa-edilen-kapsaminda-5-kat-85-ve-86-nolu-daireler-icin-satis-sozlesmesi-imzaladigini-dairelerin-tapu-tesliminin-yapildigini-daireleri-insa-asamasinda-davali-tarafindan-c-2/
https://www.ihaledanismani.com/davali-tarafindan-insa-edilen-kapsaminda-5-kat-85-ve-86-nolu-daireler-icin-satis-sozlesmesi-imzaladigini-dairelerin-tapu-tesliminin-yapildigini-daireleri-insa-asamasinda-davali-tarafindan-c-2/
https://www.ihaledanismani.com/davali-tarafindan-insa-edilen-kapsaminda-5-kat-85-ve-86-nolu-daireler-icin-satis-sozlesmesi-imzaladigini-dairelerin-tapu-tesliminin-yapildigini-daireleri-insa-asamasinda-davali-tarafindan-c-2/
https://www.ihaledanismani.com/davali-tarafindan-insa-edilen-kapsaminda-5-kat-85-ve-86-nolu-daireler-icin-satis-sozlesmesi-imzaladigini-dairelerin-tapu-tesliminin-yapildigini-daireleri-insa-asamasinda-davali-tarafindan-c-2/
https://www.ihaledanismani.com/davali-tarafindan-insa-edilen-kapsaminda-5-kat-85-ve-86-nolu-daireler-icin-satis-sozlesmesi-imzaladigini-dairelerin-tapu-tesliminin-yapildigini-daireleri-insa-asamasinda-davali-tarafindan-c-2/
https://www.ihaledanismani.com/davali-tarafindan-insa-edilen-kapsaminda-5-kat-85-ve-86-nolu-daireler-icin-satis-sozlesmesi-imzaladigini-dairelerin-tapu-tesliminin-yapildigini-daireleri-insa-asamasinda-davali-tarafindan-c-2/
https://www.ihaledanismani.com/davali-tarafindan-insa-edilen-kapsaminda-5-kat-85-ve-86-nolu-daireler-icin-satis-sozlesmesi-imzaladigini-dairelerin-tapu-tesliminin-yapildigini-daireleri-insa-asamasinda-davali-tarafindan-c-2/
https://www.ihaledanismani.com/davali-tarafindan-insa-edilen-kapsaminda-5-kat-85-ve-86-nolu-daireler-icin-satis-sozlesmesi-imzaladigini-dairelerin-tapu-tesliminin-yapildigini-daireleri-insa-asamasinda-davali-tarafindan-c-2/
https://www.ihaledanismani.com/davali-tarafindan-insa-edilen-kapsaminda-5-kat-85-ve-86-nolu-daireler-icin-satis-sozlesmesi-imzaladigini-dairelerin-tapu-tesliminin-yapildigini-daireleri-insa-asamasinda-davali-tarafindan-c-2/

binadan 2 adet daire almais
iken halihazirda ayni yerde 2
adet bina yiikseldigini, bu 2.
binanin 9 katli olmaszi
nedeniyle projenin en temel
ayirici o6zelligi olan deniz
manzarasinin kapanmasi
anlamina geldigini, bu yuzden
daire fiyatlarinda mevcut
yenl 1insaat nedeniyle deger
kaybi1 meydana gelmesinin
kacinilmaz oldugunu, davali
firma 1le sifai gorusmelerin
netice vermemesi lizerine
ihtarnameyle sozlesmeye
aykiriliklarin giderilmesini
talep ettigini, davalai
firmanin cevabi i1htarnamesi
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ile bu taleplerinin
reddedildigini belirterek,
fazlaya 1iliskin talep ve dava
haklari sakli kalmak kaydi
i1le simdilik 1.000,00-TL
ayiptan kaynaklanan deger
kaybina 1liskin tazminatain
davalidan tahsilini
istemistir.

13. Hukuk Dairesi 2016/4828 E. , 2017/9537 K.
“Ictihat Metni”

MAHKEMESI :Asliye Hukuk Mahkemesi

Taraflar arasindaki tazminat davasinin yapilan yargilamasi sonunda ilamda
yazili nedenlerden dolayi davanin reddine yonelik olarak verilen hukmin
siresi ic¢inde davali avukatinca temyiz edilmesi Uzerine dosya incelendi
geregi konusulup disunildi.

KARAR

Davaci, davali ile 12.02.2011 tarihinde davali tarafindan insa edilen .. ..
kapsaminda 5. kat 85 ve 86 nolu daireler ic¢in satis soOzlesmesi
imzaladigini, dairelerin tapu tesliminin yapildigini, daireleri insa
asamasinda davali tarafindan c¢izilen ve taahhit edilen projesine godre
begenerek teslim aldigini, bilahare davali tarafindan ilk proje ve
tanitaim film ve brosurlerinde yer almayan binanin ortak alani olarak
0zgulenen tenis kortu yerine 9 katli bir binanin insasina basladigini,
tarafindan tek blok olarak projelendirilen binadan 2 adet daire almis
iken halihazirda ayni yerde 2 adet bina ylkseldigini, bu 2. binanin 9
katli olmasi nedeniyle projenin en temel ayirici 6zelligi olan deniz
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manzarasinin kapanmasi anlamina geldigini, bu ylzden daire fiyatlarinda
mevcut yeni insaat nedeniyle deger kaybi meydana gelmesinin kacinilmaz
oldugunu, davali firma ile sifai goOrismelerin netice vermemesi lizerine
ihtarnameyle s6zlesmeye aykiriliklarin giderilmesini talep ettigini,
davali firmanin cevabi ihtarnamesi ile bu taleplerinin reddedildigini
belirterek, fazlaya iliskin talep ve dava haklari sakli kalmak kaydi ile
simdilik 1.000,00-TL ayiptan kaynaklanan deger kaybina iliskin tazminatin
davalidan tahsilini istemistir.

Davali, davanin reddini dilemistir.

Mahkemece, mahkemenin gdrevsizligine, gorevli mahkemenin .. Tiketici
Mahkemesi olduguna karar verilmis; hikim, davali tarafindan temyiz
edilmistir.

6502 sayili Tuketicinin Korunmasi Hakkinda Kanunun Amac¢ baslikli 1.
maddesinde yasanin amaci ac¢iklandiktan sonra kapsam baslikli 2.
maddesinde “Bu kanun, her tirlu tuketici islemi ile tuketiciye yoOnelik
uygulamalari kapsar” hidkmine yer verilmistir. Yasanin 3. maddesinde mal;
alisverise konu olan tasinir esyayi, konut ve tatil amac¢li tasinmaz
mallari ve elektronik ortamda kullanilmak Uzere hazirlanan yazilim, ses,
géruntld ve benzeri gayri maddi mallari, hizmet; bir lcret veya menfaat
karsiliginda yapilan mal saglama disindaki her tirli faaliyeti ifade
eder. Satici; kamu tuzel kisileri de dahil olmak Uzere ticari veya
mesleki faaliyetleri kapsaminda tiketiciye mal sunan gercek veya tilzel
kisileri kapsar. Tuketici ise bir mal veya hizmeti ticari veya mesleki
olmayan amaclarla edinen, kullanan veya yararlanan gercek ya da tuzel
kisiyi ifade eder seklinde tanimlanmistair.

Bir hukuki islemin 6502 sayili yasa kapsaminda kaldiginin kabul edilmesi
icin yasanin amaci icerisinde yukarida tanimlari verilen taraflar
arasinda mal ve hizmet satisina iliskin bir hukuki islemin olmasi
gerekir. Somut uyusmazlikta, davaci ile davali arasinda imzalanan
so6zlesmelerin 3. maddesinde tasinmazlarin apart otel olacaginin
belirtildigi, tasinmazlarin ticari amacla kullanilacagi, konut amaciyla
alinmadigi anlasilmaktadir. Bu durumda davaci, yasanin 3. maddesinde
belirtilen “tuketici” tanimina girmemektedir. Taraflarin bu davada
birbirlerine karsi olan konumlari, wuyusmazligin hukuki niteligi
gbzetildiginde taraflar arasindaki ihtilafin 6502 sayili yasa kapsaminda
bulunmadigi anlasilmaktadir. Davaya bakmaya genel mahkemeler gérevlidir.

Oyle ise mahkemece isin esasi incelenerek sonuca uygun bir karar



verilmesi gerekirken, aksine dusuncelerle yazili sekilde gorevsizlik
karari verilmis olmasi usul ve yasaya aykiri olup bozmayi gerektirir.
SONUC: Yukarida aciklanan nedenlerle temyiz olunan kararin BOZULMASINA,
pesin alinan harcin istek halinde iadesine, HUMK’'nun 440/3 maddesi
uyarinca tebligden itibaren .. gin icerisinde karar dizeltme yolu acik
olmak lzere, 16/10/2017 guninde oybirligiyle karar verildi.



