Davali yiiklenici sirket
yoniinden kabul edilen
miktarla 1lgili olarak,
davacinin keside ettigi S..
Noterligi'nin i1htarnamesi
*tarihinde muhatabina teblig
edilmistir. Bu 1htarnamede
teblig tarihinden 1itibaren 5
giin icerisinde odeme
yapilmasi istendiginden,
Borclar Kanunu'nun maddesi
uyarinca yuklenici temerrudi
* tarihinde gerceklesmistir.
Bu durumda temerrudun
gerceklestigi*tarihinden

itibaren faize hikmedilmesi
gerekirken, bu davali
yonunden dava ve 1slah
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tarihlerinden itibaren faiz
yurutilmesi dogru degildir
. Hukuk Dairesi

Esas No0:2015/2312 Karar No:2015/5577
5. Tarihi:5.11.2015

Mahkemesi :Sincan Asliye Ticaret Mahkemesi
Tarihi :10.09.2013 Numarasi :2008/176-2013/280
Yukarida tarih ve numarasi yazili hukum davaci vekili ve
davali S.. K.. vekili tarafindan temyiz edilmis, davali S..
K.. vekili tarafindan durusma istenmis olmakla durusma icin
tayin edilen gunde davaci vekili gelmedi. Davali S.. K..
vekili Avukat D.. Y.. ile davali S.. K.. vekili Avukat I.. O..
geldi. Temyiz dilekgelerinin siresi icinde verildigi
anlasildiktan ve hazir bulunan davali avukatlari dinlendikten
sonra eksiklik nedeniyle mahalline iade edilen dosya ikmal
edilerek gelmis olmakla dosyadaki kagitlar okundu isin geregi
konusulup dusunuldui: — KA RAR - Dava, bakiye 1is
bedelinin tahsili istemi ile ac¢ilan alacak ve tapu iptali ve
tescil istemine iliskin olup, mahkemece, davali S.. K.. (H..
D.. Konut Yapi Kooperatifi) hakkinda ac¢ilan davanin reddine,
diger davalilar A.. T.. T.. Insaat Sanayi Ticaret Ltd. Sti.
(A..Ltd. Sti.) ile S.. K.. (E.. Konut Yapi Kooperatifi)
hakkinda acilan davanin kismen kabuline dair verilen Kkarar,
davaci A.. Isi Sistemleri Insaat ve Insaat Malzemeleri
Nakliyat Gida Turizm Sanayi Ticaret Ltd. S$ti.(A...Ltd.Sti.) ve
davali S.. K.. tarafindan temyiz edilmistir. 1-Dosyadaki
yazilara, kararin dayandigi delillerle yasaya uygun
gerektirici nedenlere ve 0zellikle davali E.. Konut Yap:i
Kooperatifi tarafindan davaci taserona borca mahsuben teslim
edilen 4.. ada 1 parsel 6. Blok 7. kat 1.. numarali ve 7. kat
numarali bagimsiz bdlumlerle ilgili davaci taseron sirketin
yetkilisi I.. A.., arsa sahibi H.. D.. Konut Yap:i
Kooperatifi’'ne uUye kaydedilmis olup, ferdilesmeden sonra arsa
sahibi kooperatif tarafindan bu bagimsiz bdélidmlerin tapu
kayitlarinin davaci taseron sirket yetkilisi adina tapuya
tescil edilecegi, tescil yapilmamasi halinde davaci taseron
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yetkilisinin arsa sahibi kooperatif aleyhine 1163 sayil:i
Kooperatifler Kanunu kapsaminda tapu iptali ve tescil ya da
bedel davasi acmasinin mumkun bulunmasina, davali H.. D..
Konut Yapi Kooperatifi ile davaci taseron sirket arasinda eser
sO0zlesmesi iliskisinin mevcut olmamasi sebebiyle hakkindaki
davanin husumetten reddi yerine esastan reddine karar verilmis
olmasi 1isabetsiz olmakla birlikte, sonucu itibariyle red
kararinin yerinde bulunmasina g6ére, davaci vekilinin asagidaki
bendin kapsami disinda kalan diger temyiz itirazlari yerinde
gorilmemis, reddi gerekmistir. 2-Davali E.. Konut Yapi
Kooperatifi’'nin temyiz itirazlarinin incelenmesinde; Davaci
A..Ltd. Sti., davalilardan A..Ltd. Sti. ile yapmis oldugu
30.03.2006 ve 06.10.2006 tarihli sOzlesmeler kapsaminda davali
A..Ltd. Sti.’nin 30.10.2003 tarihli arsa payi karsiligi insaat
yapim sozlesmesi nedeniyle yukleniminde bulunan davalilardan
arsa sahibi H.. D.. Konut Yapi Kooperatifi’nin sahibi oldugu
insaatlarda taseron olarak dis cephe, ince ve kalin siva,
mantolama, yalitim, dis cephe boyama vb isleri yaptiginai,
yapilan isler karsiliginda yuklenici A..Ltd. Sti.’nin
31.10.2003 ve 08.01.2005 tarihli satis ve satis vaadi
sozlesmeleri kapsaminda davalilardan E.. Konut Yap1
Kooperatifi’'ndeki alacaklarinin 713.346,00 TL’'lik Kkismini
10.06.2006 tarihli temlikname ile kendisine temlik ettigini,
sozlesmeler kapsaminda yapilan islerin toplam bedelinin
1.287.609,49 TL olup, bu alacagina karsilik davalilar A..
Ltd.Sti. ve E.. Konut Yapi Kooperatifi tarafindan 437.940,00
TL nakit ve senet karsiligi odeme ile toplam bedeli 385.090,00
TL olan 3 adet bagimsiz bolim verildigini, bakiye alacaginin
464.579,49 TL kaldigini ancak bagimsiz boélidmlerin halen
taraflari adina tescil edilmedigini belirterek, hakedis
alacagindan 150.000,00 TL’'nin temerrit tarihinden itibaren
reeskont avans faizi ile davalilardan musterek ve muteselsilen
tahsilini, hakedislere mahsuben verilmesi kararlastirilan
46455 ada 1 parsel uUzerindeki 6. Blok 13 ve 14 numarali
bagimsiz bolumler ile 46457 ada 1 parsel Uzerindeki 4 numarali
bagimsiz bolumin tapu kayitlarainin iptali ile taraflari sirket
adina tescilini, tapu iptali-tescil talebinin kabul edilmemesi
halinde bu bagimsiz bélimlerin bedeli olan toplam 385.090,00
TL'nin odeme tarihlerinden itibaren reeskont avans faizi ile
davalilardan musterek ve miteselsilen tahsilini talep
etmistir. Yargilama sirasinda 28.03.2013 harc¢ tahsil tarihli



1slah dilekcesi ile, 1is bedeli alacagi yodnunden dava
176.406,00 TL'ye 1slah edilerek, alacak istemi yaninda,
tasinmazlarin taraflari sirket adina kayit ve tesciline karar
verilmesi talep edilmistir. Davali arsa (is) sahibi H.. D..
Konut Yapi Kooperatifi ise; davaci taseron ile aralarinda akdi
bir iliski bulunmadigini, kendilerinin muhatabinin
davalilardan A..Ltd. Sti. oldugunu, taraflari ile ylklenici
arasinda yapilan sozlesmenin, yluklenici sirkete temlik hakki
tanimadigini; diger davali temlik borclusu E.. Konut Yapi
Kooperatifi ise, kooperatifleri ile davalilardan A..Ltd. Sti.
arasinda yapilan sozlesmeler uyarinca toplam 2.232.878,43 TL
odeme yapildigini, islerin eksik birakildigini ifade ederek
davanin reddi gerektigini savunmus; diger davali yuklenici
A..Ltd. Sti. ise davaya cevap vermemis, durusmalara da
katilmamistir. Davali yuklenici A..Ltd. Sti. 10.06.20006
tarihli temlikname ile diger davali E.. Konut Yap:
Kooperatif'ten 08.01.2005 tarihli satis vaadi so6zlesmesi
geregi alacaklarindan 713.346,00 TL'sini davaci taseron
Ataoglu..Ltd.Sti.’'ne temlik etmistir. Hikme esas alinan
bilirkisiler kurulu raporu ve davali E.. Konut Yap1i
Kooperatifi’nin defter kayitlarina gore, davali kooperatifin
davaciya o6demesi 13 ve 14 numarali bagimsiz bdélimlerin devir
bedeli de dahil olmak uUzere toplam 697.530,00 TL’dir. Davali
E.. Konut Yapi Kooperatifi’nin muavin defterinde yer almayan
ancak, davacinin kabul ettigi 22.000,00 TL nakit 6deme de bu
bedele ilave edildiginde toplam o&deme 717.530,00 TL'ye
ulasmaktadir. Mahkemece, 22.05.2007 tarihli tahsilat
makbuzunda 132.290,00 TL deger gosterilerek davaciya teslim
edilen 6. Blok 13 numarali ve 18.06.2007 tarihli tahsilat
makbuzuyla 132.800,00 TL deger gosterilerek davaciya teslim
edilen 6. Blok 14 numarali daire bedelleri, bununla ilgili
tapu iptali ve tescil istemi reddedildiginden o6demeden
dusulerek sonuca ulasilmistir. Ancak, dosya kapsamindaki
belge, yazisma ve protokollere gore s0z konusu tahsilat
makbuzlariyla davali E.. Konut Yapi Kooperatifi tarafindan
davaciya temliknameye istinaden devredilen 13 ve 14 numarali
bagimsiz bolumlerle ilgili davaci sirket yetkilisinin davali
arsa sahibi kooperatife Uye olarak kaydedildigi
anlasilmaktadir. Bu Uye kaydinin dogal sonucu olarak, davaci
sirket yetkilisine ferdilesme asamasinda tapu kaydinin arsa
sahibi kooperatifce verilecegi, verilmemesi halinde ise 1163



sayi1lili Kooperatifler Kanunu kapsaminda tapu iptali tescil
isteminde bulunulabilecegi gibi, bedelinin tahsilinin
istenmesi de mumkun olacaktir. Davaci taseronun kendisine
fiilen teslim edilen bu bolumler ile ilgili arsa sahibi
kooperatife Uyelik kaydi yapilan bagimsiz bdélimleri, E.. Konut
Yapi Kooperatifi’'ne iade etmedigi ve arsa sahibi kooperatif
uyeliginden de c¢ikmadigi anlasildigindan, 13 ve 14 numarali
bagimsiz bolimlerin bedellerinin temliknameye gdre borc¢lu olan
E.. Konut Yapi Kooperatifi’nin oOdemelerine dahil edilmesi
zorunludur. Bu halde 13 ve 14 numarali bagimsiz boélimlerin,
tahsilat makbuzlarinda kabul edilen bedelleri de eklendiginde
az yukarida hesaplandigi gibi, E.. Konut Yapi Kooperatifi’'nin
davaciya toplam O0demesi 717.530,00 TL olmaktadir. Bu miktar da
temlik edilen 713.346,00 TL'den fazla oldugundan, davanin E..
Konut Yapi Kooperatifi yonunden reddine karar verilmesi
gerekirken, yanilgili degerlendirme ile, davanin kabuline
karar verilmesi dogru olmamistir. 3- Davacinin diger temyiz
itirazlarina gelince; Davali yuklenici sirket yonunden kabul
edilen miktarla ilgili olarak, davacinin keside ettigi S.. 3.
Noterligi’nin 21.03.2008 tarihli ihtarnamesi 24.03.2008
tarihinde muhatabina teblig edilmistir. Bu ihtarnamede teblig
tarihinden itibaren 5 gun icerisinde 0o0deme vyapilmasi
istendiginden, 818 sayili Borg¢lar Kanunu’'nun 101/I. maddesi
uyarinca yuklenici temerrudid 30.03.2008 tarihinde
gerceklesmistir. Bu durumda temerrudin gerceklestigi
30.03.2008 tarihinden itibaren faize hukmedilmesi gerekirken,
bu davali yonunden dava ve 1slah tarihlerinden itibaren faiz
yuratilmesi dogru degildir. Diger taraftan, davalilardan is
(arsa) sahibi H.. D.. Konut Yapi Kooperatifi yonunden acilan
davanin yukarida 1 numarali bentte aciklanan neden
dogrultusunda husumet yoklugundan reddine karar verilmesi
gerektigi acik oldugundan, ylklenicinin edimini yerine
getirmemesi ve arsa sahibi ile yuklenici arasindaki 30.10.2003
tarihli sdzlesmenin 16. maddesindeki devir yasagina
dayanilarak reddine karari verilmis olmasi dogru olmayip, is
(arsa) sahibi kooperatif ile davaci taseron arasinda eser
s6zlesmesi iliskisi de bulunmadigindan, davanin husumet
yoklugu nedeniyle reddine ve bunun sonucu olarak karar
tarihinde yilrirlikte bulunan Avukatlik Asgari Ucret
Tarifesi’nin 7/2. maddesi geregince, bu davali yararina maktu
vekalet Ulcreti takdiri yerine, nispi vekalet lcretine



hukmedilmis olmasi da isabetsiz olmustur. Kararin belirtilen
sebeplerle bozulmasi gerekmistir. SONUC: Yukarida 1. bentte
aciklanan nedenlerle davacinin diger temyiz itirazlarinin
reddine, 2. bent wuyarinca davalilardan E.. Konut Yap1i
Kooperatifi’nin temyiz itirazlarinin kabuli ile hukmin bu bent
uyarinca davali E.. Konut Yapi Kooperatifi yararina; 3. bent
uyarinca davacinin diger temyiz itirazlarinin kabuld ile bu
bent uyarinca davaci yararina BOZULMASINA, 1.100,00 TL durusma
vekalet lcretinin davali H.. D.. Konut Yapi Kooperatifi ve
davali A..Ltd. Sti’'den alinarak Yargitay durusmasinda vekille
temsil olunan davaciya, 1.100,00 TL durusma vekalet lcretinin
de davacidan alinarak Yargitay durusmasinda vekille temsil
olunan davali E.. Konut Yapi Kooperatifi’ne verilmesine,
odedikleri temyiz pesin harclarinin istek halinde temyiz eden
davalilar S.. K.. ve S.. K..’'ne geri verilmesine, karara karsi
teblig tarihinden itibaren 15 gin icinde karar dizeltme
isteminde bulunulabilecegine 05.11.2015 guninde oybirligiyle
karar verildi. 1]]>



