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nedenlerden hic¢ birisine
uygun olmayan karar duzeltme
isteginin REDDINE ayni
kanunun 442 maddesi hiikmiince
250.00 (1kiyuzelli) Lira para
cezasl 1le asagida dokumu
vazili 5,20 TL. kalan harcin
karar diuzeltme i1steyene
yiukletilmesine, oycokluguyla
karar verildi.

13. Hukuk Dairesi 2015/29750 E. , 2015/36136 K.
“Tctihat Metni”

. ve..vekili avukat .. ile 1-.. vekili avukat .., 2-... vekili avukat ..
aralarindaki dava hakkinda .. .1. Asliye Hukuk Mahkemesinden (Tuketici
Mahkemesi Sifatiyla) verilen 28/11/2013 gun ve .. sayili hudkmin ..Dairenin
14/10/2014 tarih ve .. sayili ilamiyla duzeltilerek onanmasina Kkarar
verilmisti. Sdresi icinde davali .. avukatinca kararin duzeltilmesi
istenilmis olmakla dosya incelendi, geregi konusuldu.

KARAR

Temyiz ilaminda belirtilen gerektirici nedenler karsisinda ve ozellikle
uyusmazligin davali (yuklenici) sirketin diger davali (arsa sahibi) .. ile
imzaladig1i 30/09/2005 tarihli Proje, Insaat ve Satis Sdzlesmesinden dogan
sahsi hakkini davacilara temlik etmesi nedeniyle gecerli bir satis
sO0zlesmesine dayanmasina, bu hususun Yargitay..Dairesi’'nin 08/07/2013

gun,. .. sayili ilami ile kesinlesmesine ve davali (arsa sahibi) ..’in

13/02/2009 tarihli so6zlesme ile tapularain alicilara teslim edilecegini
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garanti ettiginin anlasilmasina gdére usulin 440. Maddesinde sayilan
nedenlerden hi¢ birisine uygun olmayan karar dizeltme istedinin REDDINE
aynli kanunun 442 maddesi hukmince 250.00 (ikiylzelli) Lira para cezasi
ile asagida dokimi yazili 5,20 TL. kalan harcin karar dizeltme isteyene

yiukletilmesine, 10/12/2015 guninde oycokluguyla karar verildi.

MUHALEFET SERHI

Asil ve birlesen davalar, davali arsa maliki ile davali ylklenici
arasindaki arsa payil karsiligi insaat sodzlesmesi geregince yikleniciden
haricen bagimsiz bélim satin alinmasi nedeniyle tapu iptali ve tescil
olmaz ise satis bedelinin 6deme tarihinden itibaren faiziyle tahsili
istemine iliskindir.

Yargilama sonunda mahkemece tapu iptal ve tescil talebi ile cezai sart
talebinin reddine, alacak talebinin kabuline karar verilmis ve mahkeme
karari ..Hukuk Dairesinin 14.10.2014 tarihli karari ile faiz yodnlinden
dizeltilerek onanmasina karar verilmistir.

Acilan asil ve birlesen davalarda; davacilar, yuklenici ile arsa maliki
arasinda duzenlenen 30.09.2005 tarihli proje, insaat yapimi ve satis
s6zlesmesi ile 29.11.2008 tarihli arsa maliki, yuklenici ve bir kisim
davacilar arasinda dizenlenen protokol baslikli s6zlesmeye istinaden tapu
iptal ve tescil, mumkin olmadigi takdirde satis bedelinin faiziyle
tahsili isteminde bulunmuslardir.

30.05.2005 tarihli soOzlesmeye gore yuklenici ..arafinda arsa maliki ..
adina kayitli ..mevkii 1 parsel nolu 18433,38 M2 lik tasinmaz lzerine 160
daire ve 10 adet villayi anahtar teslimi yapilmasi, insaatin
tamamlanmasini miteakip 3. Kkisilere satilmasi ve satis bedelinin
4.000.000 Paundunu arasa sahibine o&ddemesi taahhit edilmis ancak
yuklenicinin ydkdmldaldguni yerine getirememesi Uzerine arsa maliki ile
yuklenici arasinda bu kez 29.11.2008 tarihli protokol diuzenlenmis ve bu
protokolde arsa malikine 56 daire ve 3 villanin 15.12.2008 tarihinde
teslim edilmesi kararlastirilmistair.

Daha sonra yliklenici, arsa maliki ve bir kisim davacilarin temsilcisi
konumundaki London Legal International arasinda 13.02.2009 tarihli
protokol baslikli sb6zlesme yapilarak yuklenici tarafindan satilan
bagimsiz bélimlerin tapularinin 15.07.2009 tarihine kadar verilmesi,
alicilarin bakiye borc¢larini ayni tarihe kadar oOdemeleri ve arsa maliki

.in de yilklenici ile aralarinda yapmis olduklari 19.11.2008 tarihli



protokol kapsaminda alicilara tapularinin verilmesi taahhit edilmistir.
Kural olarak yiukleniciden haricen bagimsiz bélim satin alinmasi islemi
tapuda kayitli bir tasinmazin milkiyetinin devri resmi sekilde
yapilmadigi middetce gecersizdir. Ancak Kat milkiyeti kanununa tabi olmak
Uzere yapimina baslanan tasinmazdan bagimsiz boélim satisina iliskin
gecerli bir s6zlesme olmadan taraflarin bagimsiz bolim satiminda
anlasarak alicinin tim borclarini ifa etmesi ve saticinin da bagimsiz
bolimi teslim ederek alicinin onu malik gibi kullanmasina ragmen
saticinin tapuda mulkiyetinin devrine yanasmamasi hallerinde, olayin
0zelligine go6re hakimin MK.nun 2. maddesini g0zeterek acilan tescil
davasini kabul edecedi Yargitay Ictihadi Birlestirme Genel Kurulunun
30.09.1988 tarih ve .. Sayili Ictihadi birlestirme kararinda hiikim altina
alinmistir.

Ictihad1i birlestirme karari dogrultusunda, davaci alicilar harici
s6zlesme ile yikleniciden satin aldiklari bagimsiz bdélumlerle ilgili
olarak yluklenicinin edimlerini yerine getirdigi oranda arsa malikine
karsi tapu iptal ve tescil isteminde bulunabilirler. Ancak arsa sahibi
ile aralarinda arsa payil karsiligi insaat sO6zlesmesi bulunan yikleniciden
sozlesmede ona birakilmasi kararlastirilan bagimsiz bolumi temlik alan
ucuncl kisinin arsa malikini ifaya zorlayabilmesi icin oncelikle temlik
islemini ve islemin sihhatini kanitlamasi gerekir, temlik islemi
kanitlanmis olsa dahi ifa talebinin muhatabi olan arsa maliki ifaya
derhal uymak zorunda degildir. BK’'nun 167. maddesi (TBK.188) hikmiine
gore” Borglu, temlike vakif oldugu zaman, temlik edene karsi haiz oldugu
defileri temelluk edene karsi dermeyan edebilir”..

Somut olayda davali arsa maliki, yuklenicinin sdzlesme kapsamindaki
edimlerini yerine getirmedigini ileri surdigine gore, davaci alicilarin
yuklenici ile arsa maliki arasinda yapilan 30.09.2005 ve 29.11.2008
tarihli soézlesmelerdeki edimlerini yerine getirdigini kanitlamalari
gerekmektedir.

Yuklenici ile arsa maliki arasinda, yapilan insaatla ilgili bir gelir
paylasimi s6z konusu olmadigi gibi davali arsa malikinin davaci alicilari
zarara sokmak maksadiyla yilklenici ile isbirligi yaptigi ve bu yodnde
hareket ettigi hususu davacilar tarafindan kanitlanamamistair.

Bu durumda davacilarin istemlerinin dncelikli olarak temlike dayali tapu
iptali ve tescil oldugu da gbézetilerek davanin arsa payi karsiligi insaat

sozlesmesi hikimleri cercevesinde degerlendirilmesi gerekirken mahkemece



bagimsiz bolimlerin kat milkiyetinin kurulmadigi gerekcesiyle tapu iptal
ve tescil talebinin reddine, satis bedelinin faiziyle birlikte davali
arsa malikinden de miteselsilen tahsiline karar verilmesi isabetsizdir.
Cunku 13.02.2009 tarihli soOzlesmede davali arsa malikinin alicilara
tapularini verme konusundaki taahhidu kayitsiz sartsiz bir taahhit
olmadigi gibi davaci alicilarin bir c¢ogu bu sézlesmede taraf dahi
degillerdir. Sodzlesmede taraf olamayan davacilarin bu sdzlesmeye
dayanarak hak talebinde bulunmalari yasal olarak mimkin degildir.
Esasen mahkeme kararindan sonra temyiz asamasinda bagimsiz bdlimlerle
ilgili kat irtifaki kurulmus olup yargilama asamasinda mahkemece
yapilmasi gereken is taraflara slre vererek tasinmaz lzerindeki bagimsiz
bolumlerle ilgili olarak kat irtifaki veya kat miulkiyeti tesis ettirmek
suretiyle yuklenicinin edimlerini yerine getirdigi oranda bagimsiz
bolimlerin davaci alicilar adina tesciline karar vermek olmalidir.
Sebepsiz zenginlesme hikimleri geregince davaci alicilarin yikleniciye
0demis oldugu meblaglardan davali arsa malikinin miteselsilen sorumlu
oldugu gerekcesiyle davali arsa malikinden miteselsilen tahsiline iliskin
mahkeme karari isabetsiz oldugundan kararin bozulmasi gerekir, bu nedenle
mahkeme kararinin onanmasina iliskin yargitay onama kararindan doénulerek
karar duzeltme isteminin kabuld ile kararin davali .. lehine bozulmasi
gerektigi goOrisu ile karar dizeltme isteminin reddi yoénindeki c¢ogunluk
gOristune katilmiyorum.



