Diizenleme Seklinde
Gayrimenkul Satis Vaadi
Icerikli Daire Karsilig:

Insaat S6zlesmesi”
imzalandigini, sozlesmelerin
21. maddesinde insaatain

ruhsat tarihinden 1itibaren
18+3 ay 1icinde bitirilip
iskan alacaginin hiukium altina
alindigini, 1insaat ruhsat
tarihinin 26.08.2005, buna
gore de teslim tarihinin de
28.03.2007 oldugunu,
sozlesmenin 33. maddesi
uyarinca yukleniciye 1isabet
eden bolumlerin, satis
yetkisinin yikleniciye
verildiginli ve arsa uzerinde
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kat irtifaka tesis
edildigini, yiiklenicinin
kendisine 1sabet eden tiim
daireleri satip, 1nsaatzi
%40.64 oraninda yaptiktan
sonra terk ettigini, suan
1cin insaatta hicbir
faaliyette bulunulmadigini,
bu nedenle so6zlesmenin tek
tarafla olarak
feshedildigini, davalai
yiukleniciden daire satin alan
diger davalilarin 1iyiniyet ve
tapuya gliven 1lkesinden
faydalanamayacaklarini 1ileri
surerek, mivekkilleri 1ile
davali sirket arasindaki
sozlesmenin feshini,
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davalilar adina kayitli 16
bagimsiz bolumun tapularinin
iptali 1le muvekkilleri adina
tesciline ve fazlaya i1liskin
haklari sakli kalmak uzere
simdilik 10.000,00 TL kira
bedelinin davali yuklenici
sirketten tahsilini talep ve
dava etmis, davacilar vekili
daha sonra kira bedeline

yonelik olarak feragat
dilekcesi vermistir...
Taraflar arasindaki
uyusmazlik arsa payl
karsiligi 1insaat sozlesmesi
nedeni 1le s0zlesmeye
aykiriliktan dolay1i

sozlesmenin feshi 1le tapu
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iptali ve tescil talebine
iliskindir... Bu durumda
mahkemece, MK'nin 692.
maddesi uyarinca arsa maliki
ve s0zlesmenin de tarafi olan
M. Y. davaya dahil edilerek
taraf teskili yapilip,
durusmaya devam edilip, adina
hiilkim kurulmasi gerekirken,
bu hususun gozardi edilip,

yazili sekilde karar
verilmesinde isabet
gorulmemistir..

T.C.

Yargitay

23. Hukuk Dairesi

Esas No:2013/7644
Karar No:2014/555
K. Tarihi:30.1.2014

MAHKEMESI : Ankara 24. Asliye Hukuk Mahkemesi
TARIHI : 25/02/2013
NUMARAST : 2010/157-2013/132


https://www.ihaledanismani.com/duzenleme-seklinde-gayrimenkul-satis-vaadi-icerikli-daire-karsiligi-insaat-sozlesmesi-imzalandigini-sozlesmelerin-21-maddesinde-insaatin-ruhsat-tarihinden-itibaren-183-ay-icinde-bitirilip-2/
https://www.ihaledanismani.com/duzenleme-seklinde-gayrimenkul-satis-vaadi-icerikli-daire-karsiligi-insaat-sozlesmesi-imzalandigini-sozlesmelerin-21-maddesinde-insaatin-ruhsat-tarihinden-itibaren-183-ay-icinde-bitirilip-2/
https://www.ihaledanismani.com/duzenleme-seklinde-gayrimenkul-satis-vaadi-icerikli-daire-karsiligi-insaat-sozlesmesi-imzalandigini-sozlesmelerin-21-maddesinde-insaatin-ruhsat-tarihinden-itibaren-183-ay-icinde-bitirilip-2/
https://www.ihaledanismani.com/duzenleme-seklinde-gayrimenkul-satis-vaadi-icerikli-daire-karsiligi-insaat-sozlesmesi-imzalandigini-sozlesmelerin-21-maddesinde-insaatin-ruhsat-tarihinden-itibaren-183-ay-icinde-bitirilip-2/
https://www.ihaledanismani.com/duzenleme-seklinde-gayrimenkul-satis-vaadi-icerikli-daire-karsiligi-insaat-sozlesmesi-imzalandigini-sozlesmelerin-21-maddesinde-insaatin-ruhsat-tarihinden-itibaren-183-ay-icinde-bitirilip-2/
https://www.ihaledanismani.com/duzenleme-seklinde-gayrimenkul-satis-vaadi-icerikli-daire-karsiligi-insaat-sozlesmesi-imzalandigini-sozlesmelerin-21-maddesinde-insaatin-ruhsat-tarihinden-itibaren-183-ay-icinde-bitirilip-2/
https://www.ihaledanismani.com/duzenleme-seklinde-gayrimenkul-satis-vaadi-icerikli-daire-karsiligi-insaat-sozlesmesi-imzalandigini-sozlesmelerin-21-maddesinde-insaatin-ruhsat-tarihinden-itibaren-183-ay-icinde-bitirilip-2/
https://www.ihaledanismani.com/duzenleme-seklinde-gayrimenkul-satis-vaadi-icerikli-daire-karsiligi-insaat-sozlesmesi-imzalandigini-sozlesmelerin-21-maddesinde-insaatin-ruhsat-tarihinden-itibaren-183-ay-icinde-bitirilip-2/
https://www.ihaledanismani.com/duzenleme-seklinde-gayrimenkul-satis-vaadi-icerikli-daire-karsiligi-insaat-sozlesmesi-imzalandigini-sozlesmelerin-21-maddesinde-insaatin-ruhsat-tarihinden-itibaren-183-ay-icinde-bitirilip-2/
https://www.ihaledanismani.com/duzenleme-seklinde-gayrimenkul-satis-vaadi-icerikli-daire-karsiligi-insaat-sozlesmesi-imzalandigini-sozlesmelerin-21-maddesinde-insaatin-ruhsat-tarihinden-itibaren-183-ay-icinde-bitirilip-2/
https://www.ihaledanismani.com/duzenleme-seklinde-gayrimenkul-satis-vaadi-icerikli-daire-karsiligi-insaat-sozlesmesi-imzalandigini-sozlesmelerin-21-maddesinde-insaatin-ruhsat-tarihinden-itibaren-183-ay-icinde-bitirilip-2/
https://www.ihaledanismani.com/duzenleme-seklinde-gayrimenkul-satis-vaadi-icerikli-daire-karsiligi-insaat-sozlesmesi-imzalandigini-sozlesmelerin-21-maddesinde-insaatin-ruhsat-tarihinden-itibaren-183-ay-icinde-bitirilip-2/
https://www.ihaledanismani.com/duzenleme-seklinde-gayrimenkul-satis-vaadi-icerikli-daire-karsiligi-insaat-sozlesmesi-imzalandigini-sozlesmelerin-21-maddesinde-insaatin-ruhsat-tarihinden-itibaren-183-ay-icinde-bitirilip-2/

Taraflar arasindaki sO0zlesmenin feshi, tapu iptali tescil ve
alacak davasinin yapilan yargilamasi sonunda ilamda yazili
nedenlerden dolayi davanin kira bedeli istegi konusundaki
taleplerinin feragat nedeniyle reddine, diger taleplerinin
kabulune yonelik olarak verilen hukmun davali A.. D..
tarafindan durusmasiz, bir kisim davalilar vekilince durusmali
olarak temyiz edilmesi Uzerine ilgililere c¢agri Kkagidi
gonderilmisti. Belli giinde davalilardan M.. B.., A. K. 0., H.
E. U.vekilleri Av. A.. K.. ile M.. C.. ve 9 arkadasi vekili
Av. .. ve F.. Y.. vekili Av. A.. B.. ile davacilar vekili Av.
A.. D.. gelmis, baska gelen olmadigindan onunlarin yoklugunda
durusmaya baslanarak hazir bulunanlarin s6zlu aciklamalari
dinlenildikten ve temyiz dilekcgelerinin silresinde oldugu
anlasildiktan sonra dosya incelendi, geregi konusulup
dusunuldu.

— KARAR —

Davacilar vekili, muvekkilleri arsa sahipleri ile davali
yuklenici sirket arasinda 22.04.2005 ve 31.05.2005 tarihli
“Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi Icerikli Daire
Karsiligi Insaat So6zlesmesi” imzalandigini, sézlesmelerin 21.
maddesinde insaatin ruhsat tarihinden itibaren 18+3 ay icinde
bitirilip iskan alacaginin hikim altina alindigini, insaat
ruhsat tarihinin 26.08.2005, buna gOore de teslim tarihinin de
28.03.2007 oldugunu, sdzlesmenin 33. maddesi wuyarinca
yukleniciye isabet eden bolumlerin, satis yetkisinin
yukleniciye verildigini ve arsa uzerinde kat irtifaki tesis
edildigini, yuklenicinin kendisine isabet eden tim daireleri
satip, insaati %40.64 oraninda yaptiktan sonra terk ettigini,
suan icin insaatta hicbir faaliyette bulunulmadigini, bu
nedenle sb6zlesmenin tek tarafli olarak feshedildigini, davali
yukleniciden daire satin alan diger davalilarin iyiniyet ve
tapuya guven ilkesinden faydalanamayacaklarini ileri surerek,
muvekkilleri ile davali sirket arasindaki sozlesmenin feshini,
davalilar adina kayitli 16 bagimsiz boldmin tapularinin iptali
ile muvekkilleri adina tesciline ve fazlaya iliskin haklari
sakli kalmak uUzere simdilik 10.000,00 TL kira bedelinin davali
yuklenici sirketten tahsilini talep ve dava etmis, davacilar



vekili daha sonra kira bedeline yonelik olarak feragat
dilekcesi vermistir.

Davalilar; M. C., C.. A.., B. T.i, S.. B.., H.. T.., S.. A..,
Z.. G.., S.. K.. vekili, davanin BK'nin 66. maddesi uyarinca
zamanasimina ugradigini, mivekkilerinin kat irtifaki kurulmus
ana tasinmazda davaci arsa

sahiplerinden iyiniyetle kat 1irtifak hissesi satin
aldiklaraini, miuvekkillerinin tapu siciline glvendiklerini,
davacilarin, yukleniciye isabet eden tum dairelerin satis
yetkisini vermek sureti ile kusurlu davrandiklarini savunarak,
davanin reddini istemistir.

Davali A.. K.. vekili, ise muvekkilinin dava konusu 25 no’lu
bagimsiz boélumid, davaci arsa sahiplerinden satin aldigini,
mivekkilinin tapu siciline givenerek bu islemi yaptigini
belirterek, davanin reddini savunmustur.

Davali A.. D.., olayda davacilarin kusurlu oldugunu,
yiukleniciye satis yetkisi vererek, kendisini magdur
ettiklerini ifade ederek, davanin reddini talep etmistir.
Mahkemece, iddia, savunma, bilirkisi kurul raporu ile ek rapor
ve tum dosya icerigine gore; davaci arsa sahipleri ile davali
yuklenici sirket arasinda 22.04.2005 ve 31.05.2005 tarihli
arsa payil karsiligi insaat sdzlesmeleri imzalandigi, yuklenici
sirketin insaata baslayip, sozlesme uyarinca kendisine isabet
eden bolumleri satip, insaati %36 oraninda yaparak terk
ettigi, edimlerini yerine getirmedigi halde hak etmedigi
bagimsiz boéluimleri diger davalilara sattigi, keza fesih
hususunu zimnen kabul ettigi gerekgeleri ile davanin Kkira
talebi yoninden feragat nedeni ile reddine, sOzlesmenin geriye
etkili olarak feshi ile davalilar adina kayitli dava konusu 16
tasinmazin tapu kaydinin iptali ile davacilar adina tesciline
karar verilmistir.

Karari, bir kisim davalilar vekilleri ile davali A. K. D.
temyiz etmistir.

Taraflar arasindaki uyusmazlik arsa payil karsiligi insaat
sozlesmesi nedeni 1ile sdzlesmeye aykiriliktan dolayl
sozlesmenin feshi ile tapu 1iptali ve tescil talebine
iliskindir.



1) 31.05.2005 gun, 12253 yevmiye numarali sOzlesmede adi gecen
ve vekili olarak, davaci Y.. Y..'un sb6zlesmeyi imzaladiga,
arsa sahibi M. Y.dava dilekcesinde adi gegmedigi gibi, mahkeme
kararinda da davaci olarak adi yazilmamistir. Oysa ki,
mahkemenin 18.02.2013 tarihli ara kararinda adi gecen kisi
yonunden vekaletname sunmasi icin davacilar vekiline sire
verilmis, M. Y. tarafindan verilen 18.02.2013 tarih ve 1842
yevmiye numarali vekaletname dosyaya ibraz edilmistir.

Bu durumda mahkemece, MK’'nin 692. maddesi uyarinca arsa maliki
ve sbOzlesmenin de tarafi olan M. Y. davaya dahil edilerek
taraf teskili yapilip, durusmaya devam edilip, adina hukim
kurulmasi gerekirken, bu hususun gozardi edilip, yazila
sekilde karar verilmesinde isabet gorulmemistir.

2-Bozma nedenine go6re, davalilar vekillerinin temyiz
itirazlarinin simdilik incelenmesine gerek gorulmemistir.
SONUC:Yukarida (1) numarali bentte aciklanan nedenlerle hikmun
BOZULMASINA, (2) numarali bentte aciklanan nedenlerle
davalilar vekillerinin temyiz itirazlarinin simdilik
incelenmesine yer olmadigina, vekili Yargitay durusmasinda
hazir bulunan davacilar yararina takdir olunan 1.100,00 TL
durusma vekalet dcretinin davalilardan alinarak davacilara
verilmesine, pesin alinan harclarin istek halinde temyiz
edenlere iadesine, kararin tebliginden itibaren 15 giln
icerisinde karar duzeltme yolu acik olmak uUzere, 30.01.2014
tarihinde oybirligiyle karar verildi.



