Ecrimisil 1i1stenilebilmesi
i1¢in tasinmazin 2886 sayili
kanun wuyarinca kiralanip
kiralanmadigi
arastirilmalaidar.
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MAHKEMESI :SULH HUKUK MAHKEMESI

Taraflar arasindaki kira bedelinin tespiti davasinin mahkemece
yapilan yargilamasi sonucunda, davanin reddine yonelik olarak
verilen hukmun, suresi icinde davaci ve davali tarafindan
temyiz edilmesi Uzerine; temyiz dilekcesinin kabulune karar
verildikten sonra, dosya icerisindeki kagitlar okunup geregi
disunuldu:

YARGITAYKARARI

Davaci, davali ile aralarinda 15/02/2011 tarihli aylik 5.500TL
bedelli kira soézlesmesi bulundugunu, sézlesmede UFE oraninda
artis hukmi kararlastirildigi halde davali tarafindan asiri ve
fahis kira artirim talebinde bulunuldugunu, 19/11/2014 tarihli
ihbarname ile belirlenen 15.000TL kira bedelinden soOzlesmenin
yenilenmesi aksi halde 1isgalci sayilacagi hususunun
bildirildigini, davalinin 2886 sayili yasayli One slrerek
kiracilari baski altina almaya calistigini bildirerek yasal
artirim oranlarinin cok uzerinde olan yeni déneme ait aylik
15.000TL kira bedelinin 01/01/2015 tarihinden itibaren aylik
8.020,32 TL olarak tespitine karar verilmesini istemistir.
Davali, davanin reddini dilemistir.

Mahkemece, kiralamanin 2886 sayili Devlet Ihale Kanunu'’nun 75.
maddesine gore vyapildigi godzetilerek kiracilik iliskisi
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kalmadigindan kira parasinin tespitini istemek mimkin
olmadigindan davanin reddine karar verilmis, hukim davaci ve
davali tarafindan temyiz edilmistir.

1- 2886 Sayili Devlet Ihale Kanunu’nun “Ecrimisil ve Tahliye”
baslikli 75.maddesinin 3. ve 4. fikrasinda; “Kira
sozlesmesinin bitim tarihinden itibaren isgalin devam etmesi
halinde, soO0zlesmede hiukum var ise ona gore hareket edilir.
Aksi halde ecrimisil alainir. Isgal edilen tasinmaz mal,
idarenin talebi lzerine bulundugu yer milkiye amirince en geg
onbes gun icinde tahliye ettirilerek, idareye teslim edilir.”
seklinde duzenleme yapilmistir. Yasal slre bitiminden itibaren
ecrimisil alinacagi hukim altina aldigindan, 2886 Sayili
Yasanin l.maddesi uyarinca usullne uygun yeni bir sozlesme
yapilmadikca kiraciyi fuzuli sagil kabul etmek gerekir.
Hazine, Vakiflar Genel Miudirluagi, Il Ozel Idareleri ve
Belediyeler 2886 Sayili Yasa uyarinca kiraya verdikleri
tasinmazlarini, kira suresi sonunda, isgal ne kadar sure devam
ederse etsin kiralananin 6570 sayili Yasaya ya da Turk Borglar
Kanunu’'na tabi olup olmadigina bakilmaksizin her zaman gerek
mahkemeden gerekse mulkiye amirinden tahliyesini
isteyebilirler. Ecrimisil olarak alinmasi gereken paranin
“kira parasi” adi altinda alinmis veya o0denmis olmasi,
taraflar arasindaki kira so6zlesmesinin yenilendigi anlamina
gelmez.

Somut olayda; Dava konusu tasinmaza iliskin 1ilk Kkira
sozlesmesinin davali ile dava disi .. arasinda 28/04/1998 -
31/12/1998 tarihleri arasinda gerceklestigi, 19/08/1999
tarihli devir talebi Uzerine davali ile dava disi .. Tuhafiye
Kirtasiye Tic. ve San.Ltd.Sti. arasinda 01/01/2001- 31/12/2001
tarihli kira sOzlesmesi imzalandigi, adi gecenin devir talebi
Uzerine davaci ile davali arasinda 11/02/2011- 31/12/2011
tarihleri arasina iliskin kira soOzlesmesi duzenlendigi ve
feshedilmeyerek devam ettigi anlasilmaktadir. Yukarida
aciklanan ilkelere gore, 2886 Sayili Yasanin uygulanabilmesi
icin kiralananin ihale yoluyla kiraya verilmesi gerekir.
Dairemizin 29/04/2019 tarihli ve 04/07/2019 tarihli eksiklik
talebi yazilari dogrultusunda kira s6zlesmesinin 2886 sayili



yasa kapsaminda kiraya verildigine iliskin ibraz edilen bilgi
ve belgeden, ilgili s6zlesmenin 2886 Sayili Kanun geregince
ihale ile kiraya verilip verilmedigi hususu aciklikla tespit
edilememistir. Bu nedenle, oncelikle Mahkemece davaci
tarafindan kira iliskisinin devralindigi hususu goézetilerek,
devreden kiracilar ile davali arasindaki kira s6zlesmeleri de
degerlendirilmek suretiyle 2886 Sayili Devlet Ihale Kanunu
uyarinca, bu yasada belirlenen usule gore kiraya verilip
verilmedigi Uzerinde durularak, ihale ile kiraya verildiginin
anlasilmasi halinde kiracinin 2886 sayili yasanin 75. maddesi
geregi sure bitiminde fuzuli sagil duruma disecegi
gozetilerek, aksi halde ise 1isin esas1i incelenerek sonucuna
gore davaci talebi hakkinda karar verilmesi gerekirken, eksik
inceleme ile yazili sekilde karar verilmesi de dogru
gorulmemis, bozmay1i gerektirmistir.

2- Bozma nedenine gOre, davaci ve davali tarafin diger temyiz
itirazlarinin bu asamada incelenmesine gerek gorulmemistir.
SONUC: Yukarida birinci bendde aciklanan nedenlerle hukmin
HUMK'nin 428. maddesi geregince davaci yararina BOZULMASINA,
ikinci bendde aciklanan nedenle davaci ve davali tarafin diger
temyiz itirazlarinin incelenmesine simdilik yer olmadigina,
pesin alinan temyiz harcinin istek halinde davali tarafa
iadesine, 6100 sayili HMK’'nin Geg¢ici Madde 3 atfiyla 1086
sayili HUMK'nin 440. maddesi geregince karar diuzeltme yolu
kapali olmak lzere, 18/12/2019 tarihinde oy birligi ile karar
verildi.



