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“Ictihat Metni”

hakedis bedelleri odenmemesi

Mahkemesi :Asliye Hukuk Mahkemesi

Yukarida tarih ve numarasi yazili hukmun durusmali olarak
temyizen tetkiki davali .. vekili tarafindan istenmis olmakla
durusma ic¢in tayin edilen gunde davaci vekili Avukat .. ile
davali .. Petrol A.S. Vekili Avukat .. ve davali .. vekili Avukat
.. geldi. Davali .. Insaat San. ve Dis Tic. Ltd. Sti. yetkilisi
gelmedi. Temyiz dilekcesinin siresi icinde verildigi
anlasildiktan ve hazir bulunan taraflar avukatlari
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dinlendikten sonra eksiklik nedeniyle mahalline iade edilen
dosya ikmal edilerek gelmis olmakla dosyadaki kagitlar okundu
isin geregi konusulup dusudnuldi:

—KARAR -

Dava, 4721 sayili Turk Medeni Kanunu’'nun 893/3 ve 895.
maddelerine dayanilarak acilmis yapi alacaklisi ipotegi
(insaatc¢i ipotegi) tesciline iliskindir.

Davaci .. Mihendislik Insaat San. Tic. Ltd. Sti. alt taseron
(yap1 alacaklisi), davalilardan .. Insaat San. ve Dis Tic. Ltd.
Sti yuklenici, .. Petrol A.S. is sahibi (intifa hakki sahibi),
... de tasinmaz malikidir.

Davada, davalilardan .. ile imzalanan 06.02.2008 tarihli
sozlesme ve 15.04.2008, 29.04.2008, 15.05.2008 tarihli ek
sozlesmelerle akaryakit istasyonu imal ve insa isinin KDV
dahil 665.697,00 TL + 115.845,32 TL + 34.558,54 TL + 3.752,40
TL = 819.853,26 TL gotiru bedelle lUstlenildigi, 27.03.2008
tarihinde 1ise baslanarak 16.05.2008 ve 24.07.2008 tarihli
hakedislerin dizenlendigi, %30 avans bakiyesi ile hakedis
bedelleri 6denmediginden gecici kabul asamasinda isin
durduruldugu, davali ..’in aciz halinde olup O0deme yapmadigi,
diger davalilarin da alacagi tanimadiklari iddia edilerek
TMK'nin 893/3 ve 895. maddeleri uyarinca davalilardan .. adina
kayi1tli .. ili .. ilgesi .. kOyu .. mevkii .. pafta .. parsel nolu
tasinmaz Uzerine insaatc¢i ipotegi tesis edilmesi talep ve dava
edilmistir.

Hakedislerin 6denmemesi

Davali .. cevabinda, dava konusu tasinmazin maliki olmayip
intifa hakki sahibi oldugunu, yapim isini davali ..'e
verdigini, ..’in yudkdmldliklerini yerine getirmemesi nedeniyle
s6zlesmesinin feshedildigini ve hakkinda .. Asliye Ticaret
Mahkemesi’'nin 2008/470 Esas sayili dosyasiyla tazminat davasi
acildigini, davaci ile akdi iliskisinin bulunmadigini,
davacinin alacaginin davali ..'le imzaladigi sodzlesmelerden
kaynaklandigini, davacinin muhatabinin alacak talebi ydniinden

davali .., insaat ipotegi yodninden ise davali .. oldugunu,


https://www.ihaledanismani.com/konu/yapim-isleri/yapim-isleri-hakedis-yargi-kararlari/

TMK’n1n 893/3. maddesine gOore kanuni ipotek tesis edilebilmesi
icin insaatin tamamlanmis ve 3 ay icinde tescil isteminde
bulunulmus olmasi gerektigini, insaat bitirilmemis ve teslim
edilmemisse kanuni ipotek talebinde bulunulamayacagini,

davacinin dava dilekgesinde insaatin tamamlanmadigini ve
teslim edilmedigini kabul ve ikrar ettigini, davaci tarafindan
yaptirilan delil tespitleriyle de insaatin tamamlanmadiginin
ve teslim edilmediginin sabit oldugunu, intifa hakkina
dayanarak davaci hakkinda .. Asliye Hukuk Mahkemesi’nin
2008/262 Esas sayili dosyasiyla mudahalenin onlenmesi davasi
actiklarini, dava konusu tasinmazin bu dosyadan verilen
ihtiyati tedbir karari ile kendilerine teslim edildigini,
mahkeme karariyla tedbiren teslim edilen tasinmazlara kanuni
ipotek tesis edilemeyecegini savunarak haklarindaki davanin
taraf sifati yoklugu ve esasdan reddini istemistir.

Davali .. cevabinda, davaci tarafindan davalilar aleyhine .. 2.
Icra Midurligia’nin 2008/17967 sayili dosyasi ile icra takibi
baslatildigini, takibe itiraz ettiklerini, davaci tarafindan
acilan itirazain iptali davasi sonunda .. 2. Asliye Ticaret
Mahkemesi’nin 14.02.2011 tarih 2008/503 Esas- 2011/54 Karar
sayi1li ilami ile kendisi ve .. hakkinda acilan davanin pasif
husumet yoklugundan reddedildigini, davaci tarafindan
kendisine yoneltilebilecek ayni veya sahsi bir hakkain
bulunmadigini savunarak davanin reddini istemistir.

Hakedis Odemeleri Yapmayan Isveren

Davali .. davaya cevap vermemis ve durusmalara katilmamistair.
Mahkemece, davacinin alacaginin davali ..'le imzaladigi
s6zlesmeden kaynaklandigi, soOzlesmeler ancak taraflari
arasinda borc¢ doguracagindan sodzlesmenin tarafi olmayan davali
malik ..’nin borc¢tan sorumlu olmadigi, nitekim .. 2. Asliye
Ticaret Mahkemesi’'nin 14.02.2011 tarih 2008/503 Esas- 2011/54
Karar sayili karari ile davali malik .. ve intifa hakki sahibi
hakkindaki davanin sifat yoklugundan reddedildigi,



tasinmazdaki deger artisi davali malik ile davali .. arasindaki
intifa sozlesmesinden kaynaklandigindan sebepsiz
zenginlesmenin de meydana gelmedigi, yap1i ipoteginin diger
ipotek cesitleri gibi bir alacak dogurmadigi, bu ipotegin
malik tarafindan taninan veya mahkeme karariyla sorumlu oldugu
tespit edilen yapi alacaklarinin teminati oldugu, somut olayda
davacinin alacaginin davali malik tarafindan kabul edilmedigi
gibi sorumlu oldugunun mahkemece de tespit edilmedigi
gerekceleri ile dava reddedilmis,

kararin davaci vekilince temyizi uUzerine Dairemizin 19.11.2014
tarih, 2014/4356 Esas, 2014/6677 Karar sayili ilami ile karar
bozulmus ve mahkemece yeniden yapilan yargilamada bozmaya uyma
karari verilmis ve 10.05.2017 tarih, 2016/468 Esas,2017/174
karar sayili karar ile davalilardan, .. Petrol A.S. ve .. Insaat
San. ve Dis Tic. Ltd. Sti.

yoninden taraf sifati yoklugu nedeniyle pasif husumetten red,
davacinin insaat alacaginin tespitinin Kkonusuz kalmasi
nedeniyle esasi hakkinda karar verilmesine yer olmadigina,
davanin davali .. yonunden kabulune karar verilmis, verilen
karar davali .. tarafindan yasal slUresi icerisinde temyiz
edilmistir.

Hakedis ile ilgili Yarginin karari

Taraflar arasindaki uyusmazlik, 4721 sayili Turk Medeni
Kanunu’'nun 893 ve devami maddelerinde duzenlenen yap1
alacaklisi ipotegi (insaatc¢i ipotegi) tesciline iliskindir.

Mahkemece temyize konu son karar ile davanin davali .. yonunden
kabuliine karar verilerek .. ili .. Ilcesi, .. kéyl .. Ada .. parsel
( eski .. parsel) Uzerine 650.496,00 TL bedelli kanuni ipotek
konulmasina karar verilmistir. Dava konusu tasinmaz dava
acildigi sirada .. parsel sayili tasinmaz iken yapilan
toplulastirma ile tasinmazi .. ada .. parsel olmus ve bu parsel
sonradan yapilan ifraz ile .. Ada .. ve .. parsellere ifrazen
tescil edilmistir. Ifraz ve tescilden sonra .. nolu parsel
davali .. tarafindan dava disi ..’ye satilarak bu 3. kisi adina



tescil edilmistir. Mahkemece bu 3. kisi adina kayitli tasinmaz
maliki aleyhine usulune uygun bir dava acilmadan ve usulu
islemler yerine getirilmeden dava disi 3. kisi adina kayitli
bulunan tasinmazin tesciline karar verilmesi miamkin degildir.
Dava disi 3. kisi adina kayitli olan bir tasinmazla ilgili
verilen kararin icra ve infaz kabiliyeti olamaz. Infaz
kabiliyeti olmayan bir karar verilmesi usul ve yasaya uygun
bulunmamis, kararin bu nedenle bozulmasi gerekmistir.

0 halde mahkemece yapilacak is; Uzerine kanuni ipotek tesis
edilen .. Ada .. parsel sayili tasinmazin son tapu kaydinin celp
edilerek bu tasinmaza malik olan davanin taraflari disinda
maliklerin usulune uygun sekilde dava ac¢ilmasindan sonra bu
dosya ile birlestirilmesi saglanarak sonucuna gbére karar
vermekten ibaret olmalidar.

SONUC: Yukarida aciklanan nedenlerle hukmin davali .. yararina
BOZULMASINA, 1.630,00 TL durusma vekalet lcretinin davacidan
alinarak Yargitay’'daki durusmada vekille temsil olunan davali
.'ye verilmesine, 06dedigi temyiz pesin harcinin istek halinde
temyiz eden davali ..ye geri verilmesine, karara karsi teblig
tarihinden itibaren 15 glun icinde karar duzeltme isteminde
bulunulabilecegine 04.10.2018 guniunde oybirligiyle karar
verildi.
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