Elektronik Ortamda Yapi
Denetim Kuruluslarinin
gorevlendirilme surecleri ve
Degisiklikler

Hazirlanan teblig “Yapi Sahipleri ile Yapi Denetim Hizmet
S6zlesmesi Imzalayacak Yapi Denetim Kuruluslarinin Elektronik
Ortamda Belirlenmesine Iliskin Usul ve Esaslara Dair
Teblig” olarak 1 Ocak 2019‘'da yirirlige girmesi hedefleniyor.

Be teblig, yapi denetim kuruluslarina verilen gbérev ve
sorumluluklarin mevzuata uygun ve objektif bir sekilde yerine
getirmelerini teminen Yapi Denetimi Hakkinda Kanun kapsaminda
denetim sorumlulugunu Ustlenecegi yapilarin elektronik ortamda
belirlenmesine iliskin wusul ve esaslari belirlemek
amaciyla 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanun’un 5.
Maddesine dayanilarak hazirlanmistir.

Tebligde bazi tanimlamalara yer verilmistir. Bunlar arasinda
en onemlisi Yapi Insaat Alaninin tespit edilmesine iliskin
olanidir. Yapi Insaat Alani, “Isikliklar hari¢, bodrum kat,
asma kat, ve cati arasinda yer alan mekanlar ve ortak alanlar
dahil yapinin insa edilen tiim katlarinin alani” olarak
tanimlanmis olup bu ifade Planli Alanlar Imar Yoénetmeligindeki
tabire yakin bir tabir olmaktadir. Planli Alanlar Imar
Yonetmeliginde, “Yapi insaat alani: Isikliklar ve avlular
hari¢c olmak iizere, bodrum kat, asma kat ve cati arasinda yer
alan mekanlar, cati veya kat bahceleri, catida, katta ve
zemindeki teraslar, balkonlar, ac¢ik cikmalar ile binadaki
ortak alanlar dahil yapinin insa edilen biitiin katlarinin
alani” olarak tanimlanmistir.
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Yapi Denetim Kuruluslarainain
Elektronik Ortamda Siralanmasi

1- Bulundugu ilde faaliyet goO6sterebilecek yapi denetim
kuruluslari 1 Ocak 2019 tarihini takip eden ilk is guninde
yapilacak birinci siralamada Yonetmelikle belirlenecek her bir
yap1i grubu icin noter huzurunda cekilecek kura ile puani sifir
olarak kabul edilerek siralanacak,

2- Puanlandirma;

— Yapi denetim kuruluslarina 1 Ocak 2019 tarihinden sonra
sorumlulugunu lstlendigi her bir yapinin yapi denetim hizmet
sozlesmesinin bedeli kadar puan verilecek,

— Puanlandirmada KDV hari¢ so6zlesme bedelleri ve yapl denetimi
hizmet sdzlesmesi bedelinin kurusa tekabil eden boélimleri iki
basamaga kadar dikkate alinacak,

— Bu puanlandirma her yapi grubu icin ayri ayri yapilacak ve o
grup icin verilen puan diger grup i¢in yapilan puanlandirmaya
eklenmeyecek,

— Yapi denetim kuruluslari her bir yapi grubu icin puani az
olandan cok olana dogru siralanacak.

3- Yapi denetim kurulusunun kusurundan Kkaynaklanmayan
nedenlerle yapi denetim hizmet soO6zlesmesinin feshedilmesi
halinde yapinin geriye kalan kismina tekabiil eden yapi denetim
hizmet sé6zlesmesi bedeli kadar puan yapi denetim kurulusunun o
yapi grubu icin topladigi puandan minha edilecek.

4- 30 giin i¢inde yap1i sahibinin veya yap1i denetim
kurulusunun sozlesmeyi imzalamamasi halinde, diger tarafin
talebi dogrultusunda, gerekli teyitler yapilarak gérevlendirme
iptal edilir ve bu isin yapi denetim kurulusunun o grup icin
topladigi toplam puandan minha edilecek.

5- Bakanlikca gorevlendirme yapildiktan sonra yapi grubunun



ve/veya toplam yapi insaat alaninin degismesinin gerekmesi
halinde bu islemler ilgili idaresince yapilacak.

6- Yapi denetim kuruluslarinin o grup 1i¢in yapilan
puanlandirma da, puanlarinin ayni olmasi halinde belge
numarasi Kkicik olan kurulus o grup icin yapilan siralamada
ustte yer alacak.

7- Siralama noterce gerceklestirildikten sonra, ilk kez veya
puansiz olarak yeniden dahil olacak o il merkezli yapi denetim
kuruluslari her bir grup ic¢in yapilan siralamaya o gruptaki en
az puanli kurulusa puani esit kabul edilerek dahil olacak.

8- Takvim yili icinde siralamadan ilk c¢ikarilmalarini miuteakip
30 gun icerisinde siralamaya donen yapi denetim kuruluslari
mevcut kendi puaniyla siralamaya geri donecek.

9- Faal yapi denetim kurulusu bulunmayan illerde;

— Valilik binasi esas alinarak en yakin ilde siralamada yer
alan ve ii¢ gruptaki toplam puani en az olan kurulus kendi
puaniyla o ildeki Uc¢ grup icin Bakanlikca gorevlendirilecek.

— Bakanlikca gorevlendirilen yapi denetim kurulusu 15 giin
icinde Yonetmeligin 17. Maddesinde belirtilen sartlari
saglamaz 1ise diger il ic¢inde verilen bu hakkini
kaybeder. Siralama azdan coga dogru bir sonraki yapi denetim
kurulusuna gecer.

— 0 il merkezli bir yapi denetim kurulusunun siralamaya
girmesi halinde diger ilden gelen yapi denetim kurulusu o il
icin vyapilan siralamadan c¢ikarilir. GOrevini Ustlendigi
yapilarin denetimine, bu islerdeki sorumlulugu disene kadar
devam eder.

Kuruluslar Hangi Durumlarda



Siralamaya Alinmayacak?

Baz1i sartlarin yerine getirilmemesi halinde yapi denetim
kuruluslari siralamaya alinmayacaktir. Nedir bu sartlar?

— Kanunun 8 nci maddesi uyarinca yeni is almaktan men cezasi
alan yapi denetim kuruluslari ceza sluresi boyunca,

— Bakanlikca belgesi gecici olarak geri alinan yapi denetim
kuruluslari belgesini tekrar alincaya kadar,

— Yap1 denetim izin belgesinin vizesi sona eren yapi denetim
kuruluslari vize yaptirincaya kadar,

— Yonetmeligin 12 nci maddesinde belirtilen asgari donanim ve
sartlari saglamayanyapi denetim kuruluslari bu sartlari
saglayincaya kadar,

— Yonetmelikle kendileri icin belirlenen yetki sinirini
dolduran yapi denetim kuruluslari yetki sinirinin altina
ininceye kadar,

— Sorumluluk Ustlendigi herhangi bir yapida ayrilan denetim
elemaninin yerine ayrilmasini takip eden 30 is giinii icerisinde
yeni birini gorevlendirmeyen yapi denetim kuruluslari yeni bir
denetim elemani gorevlendirinceye kadar,siralamaya
alinmayacaktir.

Peki Yapi Denetim Kuruluslarain
Gorevlendirilmesi

Yapinin bulundugu ilde, yapinin yer aldigi yapi grubu ic¢in
yapilan siralamada en iistte yer alan yapi denetim
kurulusu elektronik ortamda o yapi icin yapi denetim hizmet
s0zlesmesini imzalamak Uzere belirlenecek.

En (stte yer alan yapi denetim kurulusunun gérevlendirilecegi
is nedeniyle daha onceden yeni is almaktan men cezasi almis



olmasi halinde yapinin yer aldigi grubu icin yapilan
siralamada yer alan bir sonraki yapi denetim kurulusu
belirlenecek.

Elektronik ortamda belirlenen yapl denetim
kurulusunun gérevlendirilmesini miiteakip 20 giin icerisinde o
yap1i icin gerekli denetim elemanlarini gorevlendirerek yapinin
sorumlulugunu iistlenememesi halinde bu hakkini
kaybedecek. Bakanlikc¢a bu yapi icin yeniden goérevlendirme
yapilacak. Sorumlulugu 20 giin icerisinde iistlenemeyen yapi
denetim kurulusu 20 giin silreyle siralamadan c¢ikarilacak.

Yap1i Denetim Yonetmeliginde
Yapilmasi Planlanan Degisikliler

Gerek sb6z konusu degisikliklere uyum saglanmasi gerekse
uygulamada karsilasilan bir takim sikintilarin ortadan
kaldirilmasina yonelik olarak Yapi Denetim Uygulama
Yonetmeliginde degisiklige gidilmesine ihtiyacg
dogmustur. Yapilacak degisiklikleri oOzetlersek;

— Yap1i denetim hizmet so6zlesmelerinin hangi hallerde ve nasil
fesh edilecegi ile yapi denetim hizmet bedeline esas yapi
yaklasik birim maliyetleri acikliga kavusturulacak.

— Yardimci Kontrol Elemani tanimi degistirilmis olup Kontrol
Elemani tanimi yonetmelikten kaldirilacak,

— Denetim elemanlari yerlesim yeri adresinin bulundugu ilde
¢alisma zorunlulugu getirilecek,

— Belirtilen surede belgesinin vizesini yapmayan yapl denetim
kuruluslarinin belgesi bakanlikca geri alinacak,

— Santiye sefligine iliskin tanimlama degistirilerek diger
yonetmeliklerle uyum saglanacak,

— Denet¢i belgesi ig¢in basvurularda adli sicil



kaydi istenecek,

— Proje ve uygulama denetcisi insaat muhendislerinin

uygulamaya dair yetki sinirlarinin 120 bin m? yi asmayacagi
belirlenerek daha etkin bir denetimin saglanmasi hedeflenecek,

— 3 bin m’ ye kadar olan yapilarda yapi denetim hizmet bedeli
tek seferde oOdenecek,

— Yapl denetim gorevini ustlenecek kisilerin 1ise baslangic
asamasinda Il Midirliklerine saglik raporu sunma
sarti getirilecek,

— Yap1l denetim sayilari denetlenen alan hesabina gore
yapilacaktair,

— Bir ilde faaliyet gOsteren yapi denetim kurulusunun
kalmadigi durumlarda belirli sartlar dahilinde yapi denetim
kuruluslarina diger illerde de denetim faaliyetini ylrutme
olanagi verilecek

Kontrol Elemani Tabiri Kaldirilip Yerine Yardimci
Kontrol Elemani Getiriliyor.

Yardimci Kontrol Elemani: Denetci mimar ve muhendislerin sevk
ve idaresi altinda gorev yapacak olan mimar ve muhendisler ile
Bakanlikca sinirlari belirlenen yapi grubu ve insaat alanina
kadar olan yapilarda mimar ve muhendisler yerine yapi denetim
faaliyetlerine katilabilen teknik oO6gretmen, ylksek tekniker,
tekniker ve teknisyenler. Yardimci kontrol elemanlari 3B grubu

yapilar dahil ve insaat alani 13.500 m’’yi gecmeyen yapilarda
gorevlendirilebilecekler. Denetim yetki sinirlari;

Teknik Ogretmen (Insaat, Makine, 13.500
Elektrik) m>




Tekniker (Insaat, Makine, Elektrik, 8.500
Yap1i Denetim) m?

Teknisyen (Insaat, Makine, Elektrik)

2- Santiye Sefinin Tanimi Degistiriliyor.

Santiye Sefi: Konusuna ve niteligine gore yapim islerini yapi
miteahhidi adina yoOneterek uygulayan, miihendis, mimar, teknik
ogretmen veya tekniker diplomasina sahip teknik personel.

Bu ifade ile artik teknik o&dgretmenlere ve teknikerlere
“Santiye Sefi” olma yetkisi verilmis olacaktir.

3. Yapi Denetim Sayisinin Tespit Esasi
Degistiriliyor.

Suan yururlikte bulunan Yénetmelige gdre, yapi denetim
saylsinin belirlenmesinde Tirkiye Istatistik Kurumundan temin
edilen bir onceki yil sonuna ait nufus istatistiklerinin

20.000'e bolinmesi yontemi kullaniliyor. Tabi bu yontemle elde
edilen sayinin, denetlenen insaat alaninin 360.000

m> bélinmesinden elde edilen sonucun % 10 artirilmasi ile elde
edilen sayidan az olmasi halinde denetlenen insaat alanina
gore bulunan sayi kullanilaiyor.

Taslak halinde olan yonetmelige gore artik yapi denetim sayisi
il niifusuna gore belirlenmeyecek. Denetlenen insaat alaninin

360.000 m’ bélinmesinden elde edilen sonucun % 10 artirilmasi
ile elde edilen sayi kullanilacaktir. Kusuratli sonucglarin
¢ikmasi halinde, bu sayi bir idst tam sayiya yuvarlanacagi
belirtilmistir.

4. Zamaninda Eksiklerini Tamamlamayan Kurulus
Siranin En Sonuna Atilacak.

Denetim izin belgesi gecici olarak alinan kuruluslara



eksiklerini tamamlamasi ic¢in 180 takvim giinii siire
verilecek. Bu siire icerisinde eksikligini tamamlamayan yapi
denetim kurulusu, o il ic¢in basvuruda bulunan ve sirada
bekleyen kuruluslarin en sonuna atilacak.

5. Faal Yapi Denetim Kurulusu Olmayan Illerde
Bakanlikca Gorevlendirme Yapilabilecek.

Bakanlikca belirlenecek yapi denetim kuruluslari, faal yap1i
denetim kurulusu bulunmayan illerde faaliyet gosterecektir.
Faal yapi denetim kurulusu oldugunda faaliyetleri
sonlanacaktir.

6. Yapi Denetim Hizmet Sozlesmesine Fesih Sartlari
Getiriliyor.

Yapl Denetim Hizmet Sozlesmenin fesih sartlari;
— Sozlesmenin taraflarinin so6zlesme hukimlerine uymamasi,
— Yap1i milkiyetinin degismesi,

— Yapl denetim Kkurulusunun yazili uyarisina ragmen yapl
miteahhidin ruhsat ve ekleri ile mevzuata aykiriliga devam
etmesi,

— Yapinin insasinin herhangi bir nedenle en az 6 ay sureyle
devam etmemesi,

— Yap1l denetim kurulusunun o yapi ic¢in istihdam etmesi gereken
denetim personelini en fazla 1 ay sureyle eksik tutmaszi,

— Yapi denetim kurulusunun izin belgesinin vize suresi
dolduktan sonraki 1 ay ig¢inde vizesini yaptirmamaszi,

— Yapi denetim kurulusunun izin belgesinin Bakanlikca geri
alinmasi veya iptal edilmesi,

— Bakanlikca vyapi denetim kurulusunun o yap1l 1ic¢in
gorevlendirilmesinin kaldirilmasi.



7. Yapi Gruplarina Iliskin Birim Maliyetler
Bakanlikca Belirlenecek.

Yap1i gruplari ve bu gruba iliskin birim maliyetler;

Birim

G 1 K .
ruplar apsami Maliyet

Bakanlik tarafindan her
yil yayimlanan
“Mimarlik ve
Mahendislik Hizmet
I Bedellerinin Hesabinda 490 TL/m

Kullanilacak Yapi
Yaklasik Maliyetleri
Hakkinda Teblig”in I.
ve II. sinifinda yer

alan yapilar

Mimarlik ve Muhendislik
Hizmet Bedellerinin
Hesabinda Kullanilacak

Yap1 Yaklasik 1.200
Maliyetleri Hakkinda TL/m?
Teblig”in III.
sinifinda yer alan
yapilar

II.

Mimarlik ve Muhendislik
Hizmet Bedellerinin
Hesabinda Kullanilacak

Yap1 Yaklasik 2.370
Maliyetleri Hakkinda TL/m?
Teblig”in IV. ve V.

sinifinda yer alan
yapilar

IIT.

Bu gruplarda yer almayan yapilarin gruplarinin belirlenmesi
icin oncelikle yapinin metraja dayali maliyeti hesaplanacak ve



bu bedel insaat alanina boliinecek. Elde edilen birim maliyet
Teblig’'de belirtilen hangi gruba daha yakinsa, yapinin grubu
yakin oldugu birim maliyet grubuna go6re islem yapilmasi
gerekecek.

Yapi yaklasik birim maliyetleri Bakanlikca her yil bir odnceki
yilin yurt ig¢i Uretici fiyat endeksi esas alinarak
guncellenecek ve kusuratli sayilar bir Ust tam sayiya
yuvarlatilacak. Belirlenen bu degerler her yil 1 ocak
tarihinde gecerli olmak iizere Bakanligin ilgili biriminin
elektronik adresinden yayimlanacak.

8. Tek Seferde Yatirilacak Ucretin Insaat Alani 3
Katina Cikiyor.

Daha 6nceden insaat alani 1.000 m’’ye kadar olan yapilarda,
yapl denetim Ucretinin tamami tek seferde yatiriliyordu.
Hazirlanan taslak metne gbére, bu insaat alani 3.000

m’’ye revize edilecek. Yani 3.000 m° insaat alanina kadar olan
yapilarin yapi denetim iicreti tek seferde yatirilacak.

9. Yapi Denetim Kuruluslarinin Farkli Illerde
Faaliyetine Izin Verilmeyecek.

1 Ocak 2019 tarihinden itibaren, valilik binasi esas alinarak
200 km'ye kadar mesafedeki diger illerde faaliyet gdésteren
yapl denetim kuruluslarinin o illerde faaliyet géstermesine
izin verilmeyecek.



