Eser sozlesmelerili dava
tarihinde yirurlikte bulunan
ve zaman bakimindan
uygulanmasi g¢gereken mulga
Borclar Kanunu'nun *maddeleri
arasinda diizenlenmistir.
Kural olarak eser sozlesmesi
1liskisinin kurulmasi
herhangi bir sekil sartina
tabi olmayip, taraflarain
"i1cap" ve "kabul"
iradelerinin birlesmesiyle
sozlesme iliskisi kurulur.
Sekil sarti, sozlesmenin
gecerlilik sarti olmayaip,
ispat kulfetine yonelik bir
sarttir. Genel kural boyle
olmakla birlikte bazi eser


https://www.ihaledanismani.com/eser-sozlesmeleri-dava-tarihinde-yururlukte-bulunan-ve-zaman-bakimindan-uygulanmasi-gereken-mulga-borclar-kanununun-maddeleri-arasinda-duzenlenmistir-kural-olarak-eser-sozlesmesi-iliskisinin-kurul/
https://www.ihaledanismani.com/eser-sozlesmeleri-dava-tarihinde-yururlukte-bulunan-ve-zaman-bakimindan-uygulanmasi-gereken-mulga-borclar-kanununun-maddeleri-arasinda-duzenlenmistir-kural-olarak-eser-sozlesmesi-iliskisinin-kurul/
https://www.ihaledanismani.com/eser-sozlesmeleri-dava-tarihinde-yururlukte-bulunan-ve-zaman-bakimindan-uygulanmasi-gereken-mulga-borclar-kanununun-maddeleri-arasinda-duzenlenmistir-kural-olarak-eser-sozlesmesi-iliskisinin-kurul/
https://www.ihaledanismani.com/eser-sozlesmeleri-dava-tarihinde-yururlukte-bulunan-ve-zaman-bakimindan-uygulanmasi-gereken-mulga-borclar-kanununun-maddeleri-arasinda-duzenlenmistir-kural-olarak-eser-sozlesmesi-iliskisinin-kurul/
https://www.ihaledanismani.com/eser-sozlesmeleri-dava-tarihinde-yururlukte-bulunan-ve-zaman-bakimindan-uygulanmasi-gereken-mulga-borclar-kanununun-maddeleri-arasinda-duzenlenmistir-kural-olarak-eser-sozlesmesi-iliskisinin-kurul/
https://www.ihaledanismani.com/eser-sozlesmeleri-dava-tarihinde-yururlukte-bulunan-ve-zaman-bakimindan-uygulanmasi-gereken-mulga-borclar-kanununun-maddeleri-arasinda-duzenlenmistir-kural-olarak-eser-sozlesmesi-iliskisinin-kurul/
https://www.ihaledanismani.com/eser-sozlesmeleri-dava-tarihinde-yururlukte-bulunan-ve-zaman-bakimindan-uygulanmasi-gereken-mulga-borclar-kanununun-maddeleri-arasinda-duzenlenmistir-kural-olarak-eser-sozlesmesi-iliskisinin-kurul/
https://www.ihaledanismani.com/eser-sozlesmeleri-dava-tarihinde-yururlukte-bulunan-ve-zaman-bakimindan-uygulanmasi-gereken-mulga-borclar-kanununun-maddeleri-arasinda-duzenlenmistir-kural-olarak-eser-sozlesmesi-iliskisinin-kurul/
https://www.ihaledanismani.com/eser-sozlesmeleri-dava-tarihinde-yururlukte-bulunan-ve-zaman-bakimindan-uygulanmasi-gereken-mulga-borclar-kanununun-maddeleri-arasinda-duzenlenmistir-kural-olarak-eser-sozlesmesi-iliskisinin-kurul/
https://www.ihaledanismani.com/eser-sozlesmeleri-dava-tarihinde-yururlukte-bulunan-ve-zaman-bakimindan-uygulanmasi-gereken-mulga-borclar-kanununun-maddeleri-arasinda-duzenlenmistir-kural-olarak-eser-sozlesmesi-iliskisinin-kurul/
https://www.ihaledanismani.com/eser-sozlesmeleri-dava-tarihinde-yururlukte-bulunan-ve-zaman-bakimindan-uygulanmasi-gereken-mulga-borclar-kanununun-maddeleri-arasinda-duzenlenmistir-kural-olarak-eser-sozlesmesi-iliskisinin-kurul/
https://www.ihaledanismani.com/eser-sozlesmeleri-dava-tarihinde-yururlukte-bulunan-ve-zaman-bakimindan-uygulanmasi-gereken-mulga-borclar-kanununun-maddeleri-arasinda-duzenlenmistir-kural-olarak-eser-sozlesmesi-iliskisinin-kurul/
https://www.ihaledanismani.com/eser-sozlesmeleri-dava-tarihinde-yururlukte-bulunan-ve-zaman-bakimindan-uygulanmasi-gereken-mulga-borclar-kanununun-maddeleri-arasinda-duzenlenmistir-kural-olarak-eser-sozlesmesi-iliskisinin-kurul/
https://www.ihaledanismani.com/eser-sozlesmeleri-dava-tarihinde-yururlukte-bulunan-ve-zaman-bakimindan-uygulanmasi-gereken-mulga-borclar-kanununun-maddeleri-arasinda-duzenlenmistir-kural-olarak-eser-sozlesmesi-iliskisinin-kurul/
https://www.ihaledanismani.com/eser-sozlesmeleri-dava-tarihinde-yururlukte-bulunan-ve-zaman-bakimindan-uygulanmasi-gereken-mulga-borclar-kanununun-maddeleri-arasinda-duzenlenmistir-kural-olarak-eser-sozlesmesi-iliskisinin-kurul/
https://www.ihaledanismani.com/eser-sozlesmeleri-dava-tarihinde-yururlukte-bulunan-ve-zaman-bakimindan-uygulanmasi-gereken-mulga-borclar-kanununun-maddeleri-arasinda-duzenlenmistir-kural-olarak-eser-sozlesmesi-iliskisinin-kurul/
https://www.ihaledanismani.com/eser-sozlesmeleri-dava-tarihinde-yururlukte-bulunan-ve-zaman-bakimindan-uygulanmasi-gereken-mulga-borclar-kanununun-maddeleri-arasinda-duzenlenmistir-kural-olarak-eser-sozlesmesi-iliskisinin-kurul/
https://www.ihaledanismani.com/eser-sozlesmeleri-dava-tarihinde-yururlukte-bulunan-ve-zaman-bakimindan-uygulanmasi-gereken-mulga-borclar-kanununun-maddeleri-arasinda-duzenlenmistir-kural-olarak-eser-sozlesmesi-iliskisinin-kurul/

sozlesmelerinin belli sekil

sartinda yapilmasi
gerekmektedir. Buna
gore;Aciklanan bu sebeplerle
davanin tumden reddi
gerekirken sozlesmenin
gecersiz oldugu gozden

kacirilarak davanin kismen
kabulu yolunda hukum
kurulmasi dogru olmamis,
kararin bozulmasi gerekmistir

T.C. Yargitay 15. Hukuk Dairesi

Esas No0:2016/169 Karar No:2016/2211 K. Tarihi:11.4.2016

Mahkemesi :Ticaret Mahkemesi Yukarida tarih ve numarasi yazili
hikmin durusmali olarak temyizen tetkiki taraf vekillerince
durusma istenmis olmakla durusma icin tayin edilen glnde
davaci vekili Avukat .. ile davali vekili Avukat .. geldi.
Temyiz dilekgelerinin sliresi icinde verildigi anlasildiktan ve
hazir bulunan taraflar avukatlari dinlendikten sonra eksiklik
nedeniyle mahalline iade edilen dosya ikmal edilerek gelmis
olmakla dosyadaki kagitlar okundu isin geregi konusulup
dusunuldu: — K A R A R — Dava, taraflar arasinda akdedilen
tarihsiz sbézlesmenin 7. maddesinde duzenlenen ceza-i sartin
tahsili istemine iliskin olup, mahkemenin; 1slahla artirilan
miktar da dikkate alinarak davanin kismen kabullune dair karari
taraf vekilleri tarafindan temyiz edilmistir. 1-Dosyadaki


https://www.ihaledanismani.com/eser-sozlesmeleri-dava-tarihinde-yururlukte-bulunan-ve-zaman-bakimindan-uygulanmasi-gereken-mulga-borclar-kanununun-maddeleri-arasinda-duzenlenmistir-kural-olarak-eser-sozlesmesi-iliskisinin-kurul/
https://www.ihaledanismani.com/eser-sozlesmeleri-dava-tarihinde-yururlukte-bulunan-ve-zaman-bakimindan-uygulanmasi-gereken-mulga-borclar-kanununun-maddeleri-arasinda-duzenlenmistir-kural-olarak-eser-sozlesmesi-iliskisinin-kurul/
https://www.ihaledanismani.com/eser-sozlesmeleri-dava-tarihinde-yururlukte-bulunan-ve-zaman-bakimindan-uygulanmasi-gereken-mulga-borclar-kanununun-maddeleri-arasinda-duzenlenmistir-kural-olarak-eser-sozlesmesi-iliskisinin-kurul/
https://www.ihaledanismani.com/eser-sozlesmeleri-dava-tarihinde-yururlukte-bulunan-ve-zaman-bakimindan-uygulanmasi-gereken-mulga-borclar-kanununun-maddeleri-arasinda-duzenlenmistir-kural-olarak-eser-sozlesmesi-iliskisinin-kurul/
https://www.ihaledanismani.com/eser-sozlesmeleri-dava-tarihinde-yururlukte-bulunan-ve-zaman-bakimindan-uygulanmasi-gereken-mulga-borclar-kanununun-maddeleri-arasinda-duzenlenmistir-kural-olarak-eser-sozlesmesi-iliskisinin-kurul/
https://www.ihaledanismani.com/eser-sozlesmeleri-dava-tarihinde-yururlukte-bulunan-ve-zaman-bakimindan-uygulanmasi-gereken-mulga-borclar-kanununun-maddeleri-arasinda-duzenlenmistir-kural-olarak-eser-sozlesmesi-iliskisinin-kurul/
https://www.ihaledanismani.com/eser-sozlesmeleri-dava-tarihinde-yururlukte-bulunan-ve-zaman-bakimindan-uygulanmasi-gereken-mulga-borclar-kanununun-maddeleri-arasinda-duzenlenmistir-kural-olarak-eser-sozlesmesi-iliskisinin-kurul/
https://www.ihaledanismani.com/eser-sozlesmeleri-dava-tarihinde-yururlukte-bulunan-ve-zaman-bakimindan-uygulanmasi-gereken-mulga-borclar-kanununun-maddeleri-arasinda-duzenlenmistir-kural-olarak-eser-sozlesmesi-iliskisinin-kurul/
https://www.ihaledanismani.com/eser-sozlesmeleri-dava-tarihinde-yururlukte-bulunan-ve-zaman-bakimindan-uygulanmasi-gereken-mulga-borclar-kanununun-maddeleri-arasinda-duzenlenmistir-kural-olarak-eser-sozlesmesi-iliskisinin-kurul/
https://www.ihaledanismani.com/eser-sozlesmeleri-dava-tarihinde-yururlukte-bulunan-ve-zaman-bakimindan-uygulanmasi-gereken-mulga-borclar-kanununun-maddeleri-arasinda-duzenlenmistir-kural-olarak-eser-sozlesmesi-iliskisinin-kurul/
https://www.ihaledanismani.com/eser-sozlesmeleri-dava-tarihinde-yururlukte-bulunan-ve-zaman-bakimindan-uygulanmasi-gereken-mulga-borclar-kanununun-maddeleri-arasinda-duzenlenmistir-kural-olarak-eser-sozlesmesi-iliskisinin-kurul/

yazilara, kararin dayandigi delillerle yasaya uygun
gerektirici nedenlere ve 06zellikle delillerin takdirinde bir
isabetsizlik bulunmamasina gore davaci vekilinin tum temyiz
itirazlari yerinde gorulmemis, reddi gerekmistir. 2-Davali
vekilinin temyiz itirazlarina gelince; Eser stzlesmeleri dava
tarihinde yururlukte bulunan ve zaman bakimindan uygulanmasi
gereken mulga 818 sayili Borg¢lar Kanunu’nun 355 ile 371.
maddeleri arasinda diuzenlenmistir. Kural olarak eser
sO0zlesmesi iliskisinin kurulmasi herhangi bir sekil sartina
tabi olmayip, taraflarin “icap” ve “kabul” iradelerinin
birlesmesiyle sodzlesme 1iliskisi kurulur. Sekil sartzi,
sozlesmenin gecgerlilik sarti olmayip, ispat kulfetine yoOnelik
bir sarttir. Genel kural boyle olmakla birlikte bazi eser
sozlesmelerinin belli sekil sartinda yapilmasi gerekmektedir.
Buna gore; I-Milkiyet nakli borcunu iceren bir eser sozlesmesi
yapilmissa bunun resmi sekilde yapilmasi zorunludur. Resmi
sekil ise, tapu sicil midirlagunde s6zlesmenin yapilmasidair.
II-Eser so6zlesmelerinin bir turd olan arsa payil karsiliga
insaat sozlesmeleri, “gayrimenkul satis vaadini” de
kapsadigindan noterden re’sen dizenleme seklinde yapilmasi
gerekir (TBK 237, M.K.706, Tapu Kanunu 26, Noterlik Kanunu
60). III-2886 sayili Devlet Ihale Kanunu’nun 53/1 ve 57.
maddeleri uyarinca, bu kanuna tabi sodzlesmeler vyazili
yapilmali ve noterlikden imzalarin tasdik edilmesi gerekir.
IV-4734 sayili Kamu Ihale Kanunu’nun 46. maddesine gdre; bu
kanuna tabi kurum ve kuruluslarin yaptigi ihaleler bir

s6zlesmeye baglanmalui. Sozlesmeler idarece
hazirlanip, 1ihale yetkilisi ve yuklenici tarafindan
imzalanmalzi, sonra notere onaylattirilip, tescil

ettirilmelidir. Sayilan bu istisnai durumlar so6zlesmelerin
gecerlilik sarti olup, bu sekil sartina uygun yapilmayan
s0zlesmeler gecerli olmayacagi gibi, taraflar gecersiz bir
sozlesmenin ifasini isteyemez, gecersiz sO0zlesmeye dayanilarak
muspet zararlar da istenemez. Cunkl, gecersiz bir sozlesmedeki
ceza-i sartta gecersizdir. Ote yandan, 1163 sayili
Kooperatifler Kanunu’'nun 42 ve 59. maddelerine goére
kooperatifin tasinmazlari uzerindeki tasarruf hakki genel
kurula ait olup, bu yetki devredilemez niteliktedir. Bu
itibarla kooperatifin tasinmazlari Uzerinde tasarruf hakkini
doguran bir sdzlesmenin genel kurul karari olmaksizin yoOnetim
kurulu tarafindan akdedilmesi halinde bu sodzlesmenin



gecerliliginden s6z edilemez. Tum bu aciklamalar 1siginda
somut olaya gelindiginde; Davaci ylklenici ile davali
kooperatifi temsilen kooperatif yonetim kurulu arasinda
tarihsiz, milkiyeti davali kooperatife ait Kartal Ilcesi
sinirlari icersinde bulunan .. ada 4 ve 7 parsellerin imar
planlarinda gerekli tadilatlari yaparak imara ac¢ilmasi
konusunda sozlesme imzalanmistir. Davaci sozlesmenin
yuklenicisi, davali ise is sahibi konumundadir. Sozlesmenin
“O0demeler” baslikli 6. maddesinde is bedelinin nasil Odenecegi
kararlastirilmis olup, maddede aynen “Imar plan tadilatinin, ..
tarafindan yapilip sonuclandirilmasindan ve durumun yazili
olarak Kooperatife iletildigi tarihten itibaren 6 (alti) ay
icerisinde so6zlesme konusu arsanin yapilan bu islerin
takibinin bedeli olarak satis bedelinin %25 (ylUzde yirmi bes)
verecektir. Ya da kooperatif bu sure icinde bu arsay1i ya
kendisi ya da baskalarina yaptirmasi halinde toplam insaat
alaninin %10'unun ..'a ait oldugunu dikkate alarak Kat
Karsiligi Insaat Sozlesmesi vyapabilicektir.” seklindedir.
S6zlesmenin 7. maddesinde ise ceza-i hukumler duzenlenmistir.
Davaci yuklenici de, uUzerine dusen edimleri yerine getirmesine
karsin vekillikten azledilmek suretiyle sdzlesmenin davali
tarafindan haksiz feshedildigini ileri siurerek ceza-i sartin
tahsilini istemistir. Az yukarda sO0zu edilen sOzlesmenin 1is
bedeline iliskin 6. maddesinin ikinci cumlesi yani kooperatife
ait arsanin insaat alaninin %10’unun davaciya ait oldugu
disunilerek kat karsiligi insaat soOzlesmesi yapilmasi
gerektigine dair hukmi, sdzlesmenin gecerli kabul edilmesi
halinde davaci 1s bedelini talep ederken toplam insaat
alaninin %10'unun adina tescilini talep hakki doguracagindan,
s0zlesme, gayrimenkul milkiyetini nakil borcu doguran bir
sozlesmedir. Bu nitelikdeki bir so6zlesmenin gecerli olabilmesi
icin, sozlesmenin resmi sekilde yapilmasi zorunludur. Kaldi
ki, so0zlesmeyi imzalayan yodnetim kuruluna Kkooperatifin
tasinmazlari uzerinde tasarruf hakki veren bir genel Kkurul
karari da dosyaya sunulamamistir. Su halde bu sdzlesmenin
gecerliliginden so6z edilemez. Gecersiz bir sdzlesmede yer alan
ceza-i sart da gecersiz olacagindan davaci s6zlesmede yer alan
ceza-1i sartin tahsilini isteyemez. Aciklanan bu sebeplerle
davanin tumden reddi gerekirken sdzlesmenin gecersiz oldugu
gozden kacirilarak davanin kismen kabulld yolunda huakum
kurulmasi dogru olmamis, kararin bozulmasi gerekmistir. SONUC:



Yukarida 1. bentte acg¢iklanan sebeplerle davaci vekilinin tdm
temyiz itirazlarinin reddine, 2. bent uyarinca davali
vekilinin temyiz itirazlarinin kabuluyle kararin BOZULMASINA,
1.100,00 TL durusma vekalet Ulcretinin davacidan alinarak
Yargitay'daki durusmada vekille temsil olunan davaliya
verilmesine, 0dedigi temyiz pesin harcinin istek halinde
temyiz eden davaliya, fazla alinan temyiz pesin harcinin istek
halinde temyiz eden davaciya geri verilmesine, karara Kkarsi
teblig tarihinden itibaren 15 gin icinde karar dizeltme
isteminde bulunulabilecegine 11.04.2016 guninde oybirligiyle
karar verildi.

11>



