Eser so6zlesmesinin ve bu
kapsamda arsa payi karsiligi
insaat sozlesmesinin
taraflarinin, birbirlerini
suclayarak sozlesme konusu
eserin ya da insaatin
yapilmasini engellemeleri,
karsilikli olarak giiveni
sarsar. Oysa, arsa pay1l
karsigila insaat
s6zlesmelerinde oldugu gibi,
yapimi uzun yillara yayilan
islerde taraflarain
birbirlerine giiven duymalari
asildir. Guven sarsici eylem
ve i1slemlerde bulunan
taraflarain kusurlarzi,
sozlesmenin feshinde
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karsiliklaidir. Somut olayda
da, yukarida aciklandigi
izere; 1insaatin yapilmasini
taraflar ortak kusurlariyla
imkansiz hale getirmislerdsir.
Bu sebeplerle, davaci-karsi
davali arsa sahibinin
davasinin kabulune ve yanlar
arasindaki arsa payl
karsiliga insaat
s6zlesmesinin geriye etkili
sonu¢ dogurur sekilde feshine
ve sOozlesmenin davaciya ait ..
parsel numarali tasinmazin
tapu kaydindan terkinine
karar verilmesi gerekirken;
mahkemece, hukuksal olmayan
gerekcelerle arsa sahibinin
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davasinin reddine karar
verilmesi dogru olmamis ve
davaci-karsi davali arsa
sahibinin davasi hakkinda
verilen kararin bozulmasi
gerekmistir

15. Hukuk Dairesi 2012/7547 E. , 2013/2688 K.

*

Ictihat Metni

Mahkemesi:Asliye Hukuk Hakimligi

Yukarida tarih ve numarasi yazili hiukum taraf
vekillerince temyiz edilmis, davali-k.davaci vekili
tarafindan durusma istenmis olmakla, durusma icin tayin
edilen gunde davaci-k.davali vekili gelmedi. Davalui-
k.davaci vekili Avukat .. ile dahili davali vekili
Avukat....geldi. Temyiz dilekcelerinin suresi icinde
verildigi anlasildiktan ve hazir bulunan taraf
avukatlari dinlendikten sonra eksiklik nedeniyle
mahalline iade edilen dosya ikmal edilerek gelmis
olmakla, dosyadaki kagitlar okundu isin geregi konusulup
disunuldu:
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- KARAR -

Asil dava, arsa payl karsiligi insaat sdzlesmesinin
feshine ve tapu kaydindaki serhin terkinine; karsi dava
ise, soOzlesme Kkonusu tasinmazdan arsa sahibinin
tahliyesi ile tasinmazin bos olarak karsi davaciya
teslimine ve arsa payl karsiligi insaat sOzlesmesinin
icrasina karar verilmesi istemleriyle acilmis;
mahkemece, davalarin reddine karar verilmis ve verilen
karar taraf vekillerince temyiz edilmistir.

.-Dosyadaki yazilara, kararin dayandigi delillerle
yasaya uygun gerektirici nedenlere ve o0zellikle
delillerin takdirinde bir isabetsizlik bulunmamasina
gore davaci-karsi davali .. 1ile karsi davanin
davalilarindan ... . ..Vve Yardimlasma Vakfi vekillerinin
asagidaki bentlerin kapsami disindaki sair; davali-karsi
davaci .. vekilinin ise tim temyiz itirazlarinin reddi
gerekmistir.

~-Davaci-karsi davali .. vekilinin diger temyiz
itirazlarinin incelenmesine gelince;

Davaci-karsi davali .. ile karsi davaci-davali .. arasinda
...... . .. Noterligince dogrudan dizenlenen ...05.2004 tarih
ve 15287 yevmiye numarali arsa payl karsiligi insaat
sozlesmesi vyapilmistir. .. arsa sahibi, .. 1ise
yuklenicidir. Yuklenici, .. ili .... ilcesinde bulunan ve
tapu sicilinin .. pafta, 102 ada

ve .. parsel numarasinda kayitli bulunan 463 m2
yuzOolgcumld, .. nin kayden maliki bulundugu tasinmaza,
sozlesmedeki kosullarla insaat yapimini ve sdzlesmenin

maddesi geregince de temel Ustl ruhsatindan sonra ..
ay icerisinde insaatin tamamlanmis olarak arsa sahibine
teslimini yuklenmistir. Yuklenici, ayrica soOzlesmenin ...
maddesi uyarinca insaatin tamamlanmasina kadar gececek



sure icin arsa sahibine kira bedeli odemeyi kabul
etmistir. Arsa sahibine ait arsadaki mevcut bina
yikildiktan sonra da insaata baslanacaktir. Yanlar
arasindaki arsa payil karsiligi insat sdzlesmesi
hikimleri birlikte degerlendirildiginde; arsa sahibine
ait sdzlesme konusu arsadaki iki katli binanin yliklenici
tarafindan yiktirilmasinin kararlastirildigi sonucuna
varilmaktadir. Ayrica, yapi ruhsatinin alinmasi edimi de
yuklenicinin yudkumlulugindedir. Ancak, yap1i ruhsatinin
alinabilmesi icin az vyukarida aciklandigi Uzere;
arsadaki mevcut vyapinin yiktirilarak kaldirilmasi
zorunludur. Mevcut binanin yiktirilarak arsanin sO0zlesme
konusu insaatin yapimina elverisli hale getirilebilmesi
icin yuklenicinin, arsa sahibinin haline uygun bir
konutta insaatin tamamlanmasi siliresine kadar arsa
sahibine kira bedelini o0demesi gerekmektedir. Yuklenici,
Noterligi araciligiyla gonderdigi ve arsa sahibine
06.07.2005 tarihinde teblig olunan 24.06.2005 tarihli
ihtarnamesiyle, so6zlesme konusu arsada bulunan evin
bosaltilmasini istedigi halde; so6zlesmenin ... maddesi
geregince kira bedeli o6denmesine iliskin ediminin
ifasina yonelik bildirimde bulunmamistir. Bu nedenle,
s0zu edilen ihtarname, arsa sahibini temerrude dusurecek
nitelikte degildir. Arsa sahibi tarafindan,
Noterligi araciligiyla ylkleniciye goOnderilip 27.05.2006
tarihinde tebligolunan ihtarnameyle, ihtarnamenin
tebliginden itibaren .. gin icerisinde kiralanma
asamasina gelen konut ic¢in ...500,00 TL aylik kira
bedelinin go6sterilen banka hesabina yatirilmasi
istenmis; vyuklenici tarafindan .... ... Noterligi
araciligiyla arsa sahibine gonderilen 31.05.2006 tarihli
ihtarnamede 1istenen paranin go6sterilen hesaba
yatirildigi bildirilmistir. Ancak, dava dosyasi
kapsaminda arsa sahibinin oturabilecegi konutun
kiralandigina iliskin s6zlesme bulunmamaktadir. Taraflar
arasinda soOzlesme ile yuklenilen edimlerin ifasina
iliskin Kkarsilikli ihtarnameler gonderilip teblig



edilmis olmasina karsin; sodzlesme konusu insaatin
yapimina baslanabilmesi 1ic¢in gerekli olan yap1
ruhsatinin alinmasini gerektiren islemlere, taraflarin
karsilikli yarattiklari uyusmazliklar sebebiyle soOzlesme
tarihinden itibaren uzunca zaman gecmis olmasina ragmen
baslanilamamistir. Diger yandan, yanlar arasindaki
uyusmazliklarin .... Cumhuriyet Bassavciligi na kadar
tasindigi, anilan Cumhuriyet Bassavciligin 2006/26844
sorusturma numarali kovusturmaya yer olmadigina dair
karari ve bagli sorusturma evraki kapsamindan
anlasilmaktadir. Eser sdzlesmesinin ve bu kapsamda arsa
payl karsiligi insaat sodzlesmesinin taraflarinin,
birbirlerini suclayarak so0zlesme konusu eserin ya da
insaatin yapilmasini engellemeleri, karsilikli olarak
giveni sarsar. Oysa, arsa payl karsigili insaat
sozlesmelerinde oldugu gibi, yapimi uzun yillara yayilan
islerde taraflarin birbirlerine guven duymalari asildair.
Guven sarsici eylem ve islemlerde bulunan taraflarin
kusurlari, soOzlesmenin feshinde karsiliklidir. Somut
olayda da, yukarida aciklandigi Uzere; insaatin
yapilmasini taraflar ortak kusurlariyla imkansiz hale
getirmislerdir. Bu sebeplerle, davaci-karsi davali arsa
sahibinin davasinin kabulune ve yanlar arasindaki arsa
payl karsiligi insaat soOzlesmesinin geriye etkili sonug
dogurur sekilde feshine ve sdzlesmenin davaciya ait ..
parsel numarali tasinmazin tapu kaydindan terkinine
karar verilmesi gerekirken; mahkemece, hukuksal olmayan
gerekcelerle arsa sahibinin davasinin reddine karar
verilmesi dogru olmamis ve davaci-karsi davali arsa
sahibinin davasi hakkinda verilen kararin bozulmasi
gerekmistir.

..-Davali Vakif vekilinin karsi davada muvekkili yararina
vekalet ducreti takdir edilmemesine yonelik temyiz
itirazi incelendiginde ise; bu yodndeki temyiz itirazinda
hakli oldugu anlasilmaktadir. Cilinklii, karsi davaci-davali
yuklenici tarafindan ac¢ilan davada .... ....., davali olup;



hakkindaki dava mahkemece red edilmis olduguna gére,
1086 sayili HUMK nin 417, 423. maddeleri hukumleri ile
29.05.1957 tarih ve ..-.. sayili .. Ictihadi Birlestirme
Karari geregince, karsi tarafa yuklenmesi gereken ve
yargilama giderlerinden olan vekalet Ucretine diger
yargilama giderlerinde oldugu gibi mahkemece, anilan
davali Vakif yararina karar tarihinde yurulukte bulunan
Avukatlik Asgari Ucret Tarifesi uyarinca vekalet {icreti
takdiriyle, karsi davaci yukleniciden alinarak, davali
Vakfa verilmesi gerekmektedir. Aciklanan bu sebeplede,
karsi dava hakkinda verilen kararinda davali Vakaif
yararina bozulmasi gerekmistir.

SONUC: Yukarida ... bentte belirtilen nedenlerle, davaci-
karsi davali .. karsi davanin davalilarindan

Vakfi vekillerinin sair; davali-karsi davaci .. vekilinin
tdm temyiz itirazlarinin reddine; ... bentte aciklanan
sebeplerle davaci-karsi davali .. vekilinin diger temyiz
itirazlarinin kabuline ve kararin bu davaci yararina; ...
bentte aciklanan sebeplerle kararin davali Vakif
yararina BOZULMASINA, 900,00 TL durusma vekalet
ucretinin karsi-davaci-davali .. ndan alinarak, Kkarsi
davada davali Vakfa verilmesine, oOdedikleri temyiz pesin
harclarininistek halinde temyiz eden davaci-k.davali ..
ile dahili davalai .. na, fazla alinan temyiz pesin
harcinin istek halinde temyiz eden davali-k.davaci .. na
geri verilmesine, ...04.2013 gunidnde oybirligiyle karar
verildi.



