gayrimenkul satis vaadi ve
kat karsiligi insaat
sozlesmesi, arsa sahipleri
S.. 0.., D.. A.. ve davaci
tarafindan 1imza edilmistir.
Mahkemece, S.. O0.., D..
A..'1n paylari 1le birlikte
arsa payl karsiligi insaat
sdozlesmesinden kaynaklanan
kisisel haklarini da davaciya
devredip etmedikleri
arastirilarak, ayrica bir
devir bulunmadiginin tespiti
halinde diger paydaslarin da

davaya muvafakatlerinin
alinmasi veya ayri bir dava
acilarak davalarain

birlestirilmesi 1i¢in davaci
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tarafa mehil verilmesi 1ile
taraf teskili saglandiktan
sonra 1sin esasina girilerek
deliller toplandiktan sonra
uygun sonu¢ dairesinde Kkarar
verilmesi gerektiginden
yazili sekilde vyanilgilzi
gerekceye dayali olarak karar
verilmesi dogru
gorulmemistir.

T.C.
Yargitay
23. Hukuk Dairesi

Esas No:2012/3385
Karar No:2012/5867
K. Tarihi:10.10.2012

Taraflar arasindaki tazminat davasinin yapilan yargilamasi
sonunda ilamda yazili nedenlerden dolayi davanin reddine
yonelik olarak verilen hukmin suresi icinde davaci vekilince
temyiz edilmesi ulzerine dosya incelendi, geregi konusulup
disunualdu.

-K AR A R-

Davaci vekili, taraflar arasinda 22.12.1994 tarihli
gayrimenkul satis vaadi ve arsa payi karsiligi insaat

sozlesmesi dizenlendigini, 30.12.1997 tarihinde insaatin
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bitmesinin gerektigini ve fakat sadece temel atildigini, bu
nedenle davaci tarafindan fesih iradesinin davaliya 07.03.1997
tarihli ihtar ile bildirildigini ve sonrasinda arsalarini da
dava disi baska bir sahsa sattigini ileri sirerek, s6zlesmenin
geriye etkili olacak sekilde hakli sebeplerle feshine,
sozlesmenin hukimsiz kalmasi nedeniyle ugradiklari 30.000,00
TL menfi zararin sozlesmenin ifa tarihi olan 30.12.1997
tarihinden itibaren faiziyle davali koopetariften tahsiline
karar verilmesini talep ve dava etmistir.

Davali, davaya cevap vermemis, davayl takip etmemistir.
Mahkemece, iddia, savunma ve tum dosya kapsamina goOre, davaci
ve diger arsa malikleriyle davali kooperatif arasinda
dizenlenen 22 Aralik 1994 tarihli arsa payi karsiligi insaat
sozlesmesi geregi insaatin 30.12.1997 tarihinde biteceginin
ongoraldigu, sdzlesmeye konu 554 parsel sayili tasinmazda arsa
sahipleri S.. 0..'in 312/960, D.. A..’1n 326/960 ve S.. E..’in
322/960 oraninda hissedar olduklari, s06z konusu parsel
uzerinde 08.11.1995 tarihinde ifraz yapilmasi sonucu 384 ada,
1 ve 385 ada, 1 parsellerin olustugu, hissedarlardan S.. 0..
ve D.. A..’1n so6z konusu bu 1iki parseldeki hisselerini
07.06.1996 tarihinde davaci S.. E..’e devrettikleri, §S..
E.."in bu sayede tum tasinmazlara malik oldugu, davacinin bu
parselleri so6zlesmeye gore binanin teslim tarihinden sonraki
bir tarih olan 14.04.1998 tarihinde 0 K.. adli kisiye sattiga,
dolayisiyla sézlesmenin taraflarindan S.. 0.. ve D.. A..’1n,
sozlesmeden kaynaklanan sahsi haklarini 07.06.1996 tarihinde
davaci S.. E..'e, S.. E.."in de 14.04.1998 tarihinde dava disi
0..K..'ya devretmis oldugu, davacinin talepte bulunamayacagi
gerekcesiyle, davanin reddine karar verilmistir.

Karar, davaci vekili tarafindan temyiz edilmistir.

Arsa payil karsiligi insaat yapim s6zlesmelerinin, tapuda pay
devri yukimldluguni icermesi nedeniyle, tek tarafli irade
beyani ile feshi ya da sozlesmede oOngorulen surenin gecmesiyle
kendiliginden sona ermesi mimkin degildir. Ayrica, so6zlesmenin
konusu olan tasinmazin ya da tasinmazdaki payin devri,
sozlesmeden kaynaklanan sahsi haklarin da devri anlamina
gelmemektedir. Somut olayda, sozlesmede ismi gecen arsa



sahiplerinden biri olan davaci fesih talebinde bulunmustur.
Sozlesmeye konu tasinmazin, satis silsilesi sonucu ucuncu
kisinin mdlkiyetinde bulunmasi, UuUclncu kisinin sdzlesmeden
kaynaklanan kisisel haklara da halef oldugu anlamina
gelmeyecektir. Zira dosya kapsaminda, sdOzlesmeden dogan
haklarin dclunci sahsa devredildigine dair bir delile de
rastlanmamistair.

Ote yandan, arsa payl karsiligi insaat sézlesmesi, TMK’nun
692. maddesi kapsaminda, olagan sekilde kullanmanin gerekli
kildigi 6lclyl asan yapi islerinden olup, oybirligiyle aksi
kararlastirilmis olmadikca, butun paydaslarin kabuliune
baglidir. Somut olayda, 22.12.1994 tarihli gayrimenkul satis
vaadi ve kat karsiligi insaat sdzlesmesi, arsa sahipleri S..
0.., D.. A.. ve davaci tarafindan imza edilmistir. Mahkemece,
S.. 0.., D.. A..’1n paylari ile birlikte arsa pay1l karsiligi
insaat sdzlesmesinden kaynaklanan kisisel haklarini da
davaciya devredip etmedikleri arastirilarak, ayrica bir devir
bulunmadiginin tespiti halinde diger paydaslarin da davaya
muvafakatlerinin alinmasi veya ayri bir dava acilarak
davalarin birlestirilmesi ic¢in davaci tarafa mehil verilmesi
ile taraf teskili saglandiktan sonra isin esasina girilerek
deliller toplandiktan sonra uygun sonu¢ dairesinde karar
verilmesi gerektiginden yazili sekilde yanilgili gerekcgeye
dayali olarak karar verilmesi dogru gorilmemistir.

SONUC: Yukarida aciklanan nedenlerle, davaci vekilinin temyiz
itirazlarinin kabulu ile hukmun, davaci yararina BOZULMASINA,
pesin alinan harcin istek halinde iadesine, Kkararin
tebliginden itibaren 15 gin icinde karar dizeltme yolu acik
olmak Uzere 10.10.2012 tarihinde oybirligiyle karar verildi.



