Gayrimenkul Satis Vaadi ve
Kat Karsiligi Insaat
Sozlesmesinin geriye etkili
feshi ve tapu iptal ve tescil
istemine 1liskin olup,
mahkemece davalilar .., .. ve..
yonunden feragat ve vazgecme
nedeniyle reddine, .., .. ve ..
vonunden konusuz kalmasi
nedeniyle karar verilmesine
yer olmadigina dair verilen
karar, davacilar vekilince
temyiz edilmistir. 3194
sayili Imar Yasasi’nin 21.
maddesi hiikmi uyarinca, bazi
istisnalar disinda, butun
yapilar 1icin belediye veya
valiliklerden yapi ruhsatai
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alinmasi zorunludur.
Ruhsatsiz veya ruhsat ve
eklerine aykiri olarak 1insa
edilen yapilarda ruhsata
aykirilik giderilemiyorsa,
3194 sayili Yasa’'nin 32.
maddesi hikmi geregince,
ilgili belediye veya
valilikce insaat derhal
durdurulur ve vyasal hale
getirilmesi olanaksiz 1ise
veya ruhsat veya eklerine ya
da i1mar mevzuatina aykirilaik
oncelikle yiiklenici
tarafindan giderilemiyorsa bu
hali 1le vyapilan vyapinin
yiktirilmasina karar verilir
ve anilan Yasa’'nin 42.
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maddesi hukmiu geregince de
yapl sahibine ve yiikleniciye
ceza yaptirimi uygulanir.

15. Hukuk Dairesi 2018/1552 E. , 2018/2981 K.

“Ictihat Metni”
Mahkemesi :Asliye Hukuk Mahkemesi

Yukarida tarih ve numarasi yazili hukmun temyizen tetkiki
davacilar vekili tarafindan istenmis ve temyiz dilekgesinin
siiresi icinde verildigi anlasilmis olmakla dosyadaki kagitlar
okundu geregi konusulup disunuldi:

—KARAR -

Dava, davacilarin murisi..’i1n arsa sahibi sifataiyla,
davalilardan .. ve .. miteahhit sifatiyla hareket etmek
suretiyle aralarinda .. 1. Noterligi’nin 19.12.1988 gin ve
96785 yevmiye numarasi ile imzaladiklari .. ili, .. ilcesi,
Mahallesinde bulunan 2487 ada, 2 parsel sayili tasinmazla
ilgili olarak Duzenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve
Kat Karsiligi Insaat S6zlesmesinin geriye etkili feshi ve tapu
iptal ve tescil istemine iliskin olup, mahkemece davalilar ..,
. Ve.. yonunden feragat ve vazgecme nedeniyle reddine, .., .. ve
. yonunden konusuz kalmasi nedeniyle karar verilmesine yer
olmadigina dair verilen karar, davacilar vekilince temyiz
edilmistir.

3194 sayili Imar Yasasi’nin 21. maddesi hikmi uyarinca, bazi
istisnalar disinda, butun yapilar icin belediye veya
valiliklerden yap1i ruhsati alinmasi zorunludur. Ruhsatsiz veya
ruhsat ve eklerine aykiri olarak insa edilen yapilarda ruhsata
aykirilik giderilemiyorsa, 3194 sayili Yasa’'nin 32. maddesi
hikmi geregince, ilgili belediye veya valilikce insaat derhal
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durdurulur ve yasal hale getirilmesi olanaksiz ise veya ruhsat
veya eklerine ya da imar mevzuatina aykirilik oncelikle
yuklenici tarafindan giderilemiyorsa bu hali ile yapilan
yapinin yiktirilmasina karar verilir ve anilan Yasa'nin 42.
maddesi hidkmiu geregince de yapi sahibine ve yiukleniciye ceza
yaptirimi uygulanir.

Imara aykiri ve kacak yapilar icin uygulamadaki temel esaslar
bu sekilde ise de bu tir yapilarla ilgili olarak 18.05.2018
tarihinde yurirliuge giren 7143 sayili Kanun'un 16. maddesiyle
3194 sayili Imar Kanunu’na eklenen gecici 16. madde ile
yapilmis yeni bir dizenleme bulunmaktadir. Maddede; afet
risklerine hazirlik kapsaminda ruhsatsiz veya ruhsat ve
eklerine aykiri yapilarin kayit altina alinmasi ve imar
barisinin saglanmasi amaciyla, 31.12.2017 tarihinden o&nce
yapilmis yapilar icin Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve
yetkilendirecegi kurum ve kuruluslara 31.10.2018 tarihine
kadar basvurulmasi, bu maddedeki sartlarin yerine getirilmesi
ve 31.12.2018 tarihine kadar kayit bedelinin o6denmesi halinde
Yapi Kayit Belgesi verilebilecegi, basvuruya konu yapinin ve
arsasinin mulkiyet durumu, yapi sinif ve grubu ve diger
hususlar

Bakanlik tarafindan hazirlanan Yapi Kayit Sistemine yapi
sahibinin beyanina g6re kaydedilecegi (Gecici 16/1); Yapi
Kayit Belgesinin yapinin kullanim amacina yonelik oldugu, Yapi
Kayit Belgesi alan yapilara, talep halinde ilgili mevzuatta
tanimlanan ait oldugu abone grubu dikkate alinarak gecici
olarak su, elektrik ve dogalgaz baglanabilecegi (Gec¢ici 16/3);
Yapi Kayit Belgesi verilen yapilarla ilgili bu Kanun uyarinca
alinmis yikim kararlari ile tahsil edilemeyen idari para
cezalarinin iptal edilecegi (Gecici 16/4); Yapi Kayait
Belgesinin, yapinin yeniden yapilmasina veya kentsel donusum
uygulamasina kadar gecerli oldugu, Yapi Kayit Belgesi
duzenlenen yapilarin yenilenmesi durumunda yururlukte olan
imar mevzuati hukimlerinin uygulanacagi, yapinin depreme
dayanikliligi hususunun malikin sorumlulugunda oldugu (Gec¢ici
16/10); bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslarin
Bakanlik ve Maliye Bakanligi tarafindan mistereken



belirlenecegi (Gecici 16/12) dizenlenmis ve maddenin diger
fikralarinda da uygulama esaslari ve istisnalari belirtilmis
ayrica bu tir yapilarda cins degisikligi ve kat milkiyeti
tesis edilebilmesi imkani getirilmistir.

3194 sayili Kanun’'a eklenen gecici 16. madde, 31.12.2017
tarihinden o6nce yapilmis imara aykiri ve kacak yapilar icin
uygulanacagindan icerigi itibariyla geriye etkili olarak
uygulanmasi ongorulmius bir dizenlemedir. Usuli kazanilmis
hakkin istisnasi olan geriye etkili bir kanuni duzenleme
olmasi nedeniyle anilan hukmun mahkemelerce eldeki davalar
icin de uygulanmasi gerektigi gibi yeni dizenlemenin temyiz ve
karar duzeltme asamasinda Yargitay'’'ca da gozetilmesi gerekir.
Yukarida yapilan aciklama ve sO6zu edilen kurallarla birlikte
somut olay degerlendirildiginde, Dosya kapsaminda bulunan ..
Belediyesi Imar ve Sehircilik Midirliagi’nin cevabi yazisinda
“.yapinin mevcut halinin ruhsata baglanamayacagi tespit
edilmistir.” ifadesi yer aldigindan, 18.05.2018 tarihinde
yuridrluge giren 7143 sayili Kanun’un 16. maddesiyle 3194
sayili Kanun’a eklenen gecici 16. madde geregince yapilarin
yasal hale getirilip getirilemeyeceginin arastirilmasi
gerekir. Bu durumda imara aykiri ve kacak yapilar ig¢in Yap1i
Kayit Belgesi alinarak yapinin yeniden yapilmasina veya
kentsel donusum uygulamasina kadar gecerli olmak uUzere gecici
de olsa yasal hale getirilmesi imkani getirildiginden
maddedeki sure icinde basvurulup gerekli islemler tamamlanarak
Yap1i Kayit Belgesi alinmak suretiyle yapinin yasal hale
getirilip getirilmedigi saptanmak suretiyle wuyusmazligin
mahkemece yeniden degerlendirilmesi gerektiginden Kkararin
bozulmasi gerekmistir.

SONUC: Yukarida aciklanan nedenlerle davacilarin temyiz
kabulliyle hukmin temyiz eden davacilar yararina BOZULMASINA,
0dedigi temyiz pesin harcinin istek halinde temyiz eden
davacilara geri verilmesine, karara karsi teblig tarihinden
itibaren 15 glun 1ic¢inde karar dliuzeltme 1isteminde
bulunulabilecegine 10.07.2018 gununde oybirligiyle karar
verildi.



