Gotiiru bedelli islerde
yiklenicinin hak ettigi 1is
bedelinin saptanmasi yada 1is
sahibinin odemesinin fazla
olup olmadiginin belirlenmesi
icin gerceklestirilen
imalatin eksik ve kusurlar da
dikkate alinarak tum 1ise
oraninin tespiti bulunacak bu
oranin toplam 1s bedeline

uygulanarak hak edilen
bedelin saptanmasi ve
bulunacak bu rakamdan

kanitlanan odemeler dusulerek
hesaplanmasi gerekmektedir

Sabit Go6turd Bedel Tasinmaz yapl insasi bedeli olarak, insaat
sO0zlesmesinin basindan itibaren kararlastirilan bedel sabitse
bu insaat sdzlesmesi sabit gotluru bedelli sO6zlesmedir.

Bedelin bu sekilde belirlendigi durumlarda, bedel, insa edilen
yapinin degeriyle veya insa ic¢in sarf edilen masraf ve emekle
bagdasmamaktadir.
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Bu sabit bedel tasinmaz yapinin anahtar teslimi insasi ic¢in
gereken tum maliyeti ve isten elde edilecek yuklenici karini
da icermektedir

Dolayisiyla, sozlesme taraflari s6zlesmenin kurulmasi aninda
sabit bir bedel belirleyerek bastan itibaren riski
almaktadirlar98. Uygulamada, insaat sozlesmelerinde goturu
bedelin sabitlenmesinin genellikle is sahibinin lehine sonuc
verdigi goérilmis, sabit gotiurd bedelin ylklenici ic¢in risk
olusturdugu tecribe edilmistir.

Yargitay’'in kararlarinda sabit go6tiuri bedeli c¢ogunlukla
“anahtar teslimi gotirld bedel” olarak isimlendirdigi
gorulmektedir

TBK m. 480’'de yer verilen “Bedel goturu olarak belirlenmisse
yuklenici, eseri o bedelle meydana getirmekle yukumludur.
Eser, ongorulenden fazla emek ve masrafi gerektirmis olsa bile
yuklenici, belirlenen bedelin artirilmasini isteyemez.”
dlizenlemesi uyarinca,

yuklenici taraflarca sozlesmenin basinda veya tasinmaz yapilinin
tesliminden onceki bir tarihte mutabik kalinan sabit gotudru
bedelle tasinmaz yapinin insasini tamamlamakla yukumludur

Bu durumda yuklenici ne bedelin arttirilmasini ne de soOzlesme
ile yukumlendigi isin miktarinin azaltilmasini talep edemez.

Dolayisiyla, vylklenici tahminlerinden saparak fazladan
harcadigi emek veya katlanmak zorunda kaldigi ek masraflar
icin 1is sahibinden bir talepte bulunamazl02. Aksi bir durumda
yani daha az emek ve masrafla isin yapilmasindan dogan kazang
da, yuklenicinin aldigi riskin avantaji olarak yuklenicinin
fazladan kazan¢ elde etmesini saglar.

15. 15. HD, 11.12.2017, E. 2017/2248, K. 2017/4347: “Bu
sozlesmede imalat bedeli 460.000,00 TL



anahtar teslimi goturu bedel olarak kararlastirilmistar.
Sozlesmedeki bedel, sozlesme tarihi itibariyle yururlukte olan
818 sayili BK’'nin 365. maddesinde tanimlanan goturu bedeldir.

Goturlu bedelli islerde,yiuklenicinin hak ettigi is bedelinin
saptanmasi yada is sahibinin O6demesinin fazla olup olmadiginin
belirlenmesi icin gerceklestirilen imalatin eksik ve kusurlar
da dikkate alinarak tum ise oraninin tespiti, bulunacak bu
oranin toplam is bedeline uygulanarak hak edilen bedelin
saptanmasi ve bulunacak bu rakamdan kanitlanan odemeler
dustlerek hesaplanmasi gerekmektedir

15. 15. HD, 6.02.2020, E. 2019/2630, K. 2020/308: “Taraflar
arasinda 24.01.2008 tarihli eser sozlesmesi imzalanmis
olup sb6zlesmenin 15. maddesinde yapilacak islerin fiyat
listesi ve dokumu hukum altina alainmis, yapilacak sekiz
kalem isin bedeli 108.000,00 TL olarak belirlenmistir.

Bu haliyle

sozlesmedeki bedel, sodzlesme tarihi itibariyla uygulanmasi
gereken 818 sayili BK’'nin 365. Maddesinde (6098 sayili TBK’'nin
480. m) tanimlanan goéturud bedeldir. Eser sozlesmesinde bedel
goturu olarak belirlenmisse yuklenici, eseri o bedelle meydana
getirmekle yukumludur. Eser, ongorulenden fazla emek ve
masrafi gerektirmis olsa bile yuklenici, belirlenen bedelin
artirilmasini isteyemez.”



