Icra takibi borclularindan
her birinin kiymet taktiri
yapilan malin maliki olmasi
aranmaksizin kiymet taktirine
itiraz hakki vardir. Bu
durumda 1cra mahkemesince
sikayetci bor¢lu F.T.'nin
kiymet taktirine 1itirazinain
incelenmeksizin reddine karar
verilmesi dogru degildir.

zet: Icra takibi borclularindan her birinin kiymet taktiri
yapilan malin maliki olmasi aranmaksizin Kiymet taktirine
itiraz hakki vardir. Bu durumda icra mahkemesince sikayetci
borclu F.T.’nin kiymet taktirine itirazinin incelenmeksizin
reddine karar verilmesi dogru degildir.
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12. Hukuk Dairesi
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Yukarida tarih ve numarasi yazili mahkeme kararinin muddeti
icinde temyizen tetkiki alacakli tarafindan istenmesi Uzerine
bu isle ilgili dosya mahallinden daireye gonderilmis olup,
dava dosyasi icin Tetkik Hakimi G. tarafindan dizenlenen rapor
dinlendikten ve dosya icerisindeki tum belgeler okunup
incelendikten sonra isin geregi gorusulup disunulda:
Sikayetci borclularin 12.11.2012 tarihinde icra mahkemesine
yaptiklari basvurularinda, 05.11.2012 tarihinde yapilan
tasinmaz ihalesinin feshini talep ettigi, mahkemece sikayete
konu feshi istenen ihalede IIK hikimleri dogrultusunda
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herhangi bir wusulsidzlik bulunup bulunmadigi yoOnidnde rapor
hazirlanmasi icin dosyanin bilirkisiye tevdi edilerek rapor
alindigi ve bu rapor esas alinarak, kiymet taktir raporunun
bazi1 takip borclularina tebli§ edilmedigi, IIK’nin 150/e
maddesi wuyarinca tasinmazin satisinin 2 yil icinde
istenilmedigi gerekceleri ile sikayetin kabull ile ihalenin
feshine karar verildigi anlasilmistar.

Hakim, HMK’'nin 266. maddesi uyarinca, ancak c¢ozimi hukuk
disinda, 0zel veya teknik bilgiyi gerektiren hallerde,
bilirkisi incelemesi yaptirabilir. Hakimlik mesleginin
gerektirdigi genel ve hukuki bilgiyle c¢dzimlenmesi mimkin olan
konularda ise bilirkisiye basvuramaz.

Tasinmaz ihalesi IIK’nin 123 vd. maddelerinde diizenlenmis
olup, ihalenin feshi istemi IIK’nin 134. maddesine gére
incelenerek mahkemece gereken karar verilir. Buna gore
ihalenin feshi istemi, icra hakiminin hakimlik mesleginin
gerektirdigi genel ve hukuki bilgiyle c¢dzimlenmesi mimkin olan
bir husus olup, bu konuda bilirkisi gorusune
basvurulamayacagindan, bilirkisi incelemesi yapilmak ve rapor
esas alinmak suretiyle acikga yasaya aykirilik teskil
etmektedir.

IIK’'nin 128/2. maddesinde yer alan dizenlemeye gbére; “kiymet
takdirine iliskin rapor borcluya, haciz koydurmus alacaklilara
ve diger ipotekli alacaklilara tebligatin yapildigi icra
dosyasindaki, ayrica bildirilmis bulunmasi hali mistesna olmak
uzere, tapudaki mevcut adresleri esas alinmak sureti ile
teblig edilir.”

Sikayetc¢i borclular vekilince Kkiymet taktir raporunun
mivekkilleri borc¢lulara ve diger takip borc¢lularina ve ilgili
kisilere kiymet takdir raporunun teblig edilmedigi iddia
edilmistir. Tebligatin usulsidzlagi nedeniyle ihalenin feshini
isteme hakki, sadece kendisine tebligat yapilmayan ilgilisine
aittir. Ihalenin feshini isteyen borclu, kendisi disindaki
diger ilgililere kiymet takdiri ve satis ilaninin teblig
edilmedigini ihalenin feshi sebebi olarak ileri
suremeyeceginden mahkemece kiymet taktir raporunun bazi
bor¢clulara teblig edilmedigi hususunun ihalenin feshi sebebi
olarak degerlendirilmesi dogru degildir.

Ote yandan icra emrinin tebli§ edildigi tarih itibariyle
uygulanmas1i gereken, IIK’nin 150/e maddesine gére, alacaklz,
tasinmaz rehninin satisini ddeme veya icra emrinin tebliginden



itibaren iki yil icinde istemezse takip duser. Somut olayda,
icra emrinin borclu I.H.’ye 07.04.2011 tarihinde, borclu
F.T..'ye 06.04.2011 tarihinde, borc¢lu N.K.'’'ye 28.03.2009
tarihinde teblig edildigi, alacaklinin ise 18.09.2012
tarihinde satis avansini yatirildigi ve buna gbre icra emrinin
tebliginden itibaren 2 yillik slrede satis talep edildigi
gorulmustur.

IIK’nin 128/a maddesine gd6re; “Kiymet takdirinin teblig
edildigi ilgililer, raporun tebliginden itibaren 7 gin iginde
raporu dizenleten icra dairesinin bulundugu yerdeki icra
mahkemesinde sikayette bulunabilirler. Ayni maddenin son
fikrasina gore kiymet taktirine karsi yapilan sikayet
hakkindaki icra mahkemesi karari kesin olup temyiz edilemez.
Kiymet takdirine itiraz uzerine mahkemece verilecek kararlar
kesin olmakla beraber siresinde sikayet hakkinin kullanildigi
hallerde icra mahkemesince itirazin incelemesiz reddedilmesi
halinde, icra mahkemesi kararinin, ihalenin feshinin istenmesi
sirasinda incelenmesi mumkundiur. Ancak, Kkiymet taktirine
suiresinde itiraz etmeyerek yasanin 06ngérdigu bu olanagi
kullanmayanlar, kiymet takdirine iliskin hususlari ihalenin
feshi sebebi olarak ileri slremezler.

Sikayetc¢i icra dairesinin kiymet taktir islemine karsi 7 gun
icinde sikayet yoluna basvurmus ise, icra dairesinin ve icra
mahkemesinin yaptirmis oldugu kiymet taktirinin usulsilz
oldugundan bahisle IIK’ nun 134.maddesine gdre ihalenin
feshini talep edebilir.

Somut olayda ihaleye esas alinan 24.06.2011 tarihli kiymet
taktir raporunda tasinmazin degerinin belirlendigi, sikayetci
borclular N.K. ve I.H.’nin kiymet taktir raporunun kendilerine
tebliginden itibaren silresinde icra mahkemesine basvurarak
kiymet taktirine itiraz etmedikleri ve ancak sikayetc¢i borc¢lu
F.T. vekilinin kiymet taktir raporunun 24.11.2011 tarihinde
kendisine teblig Uzerine 7 gunliuk sikayet slresi icerisinde
icra mahkemesine basvurarak kiymet taktirine itiraz ettigi,
Konya 2. Icra Hukuk Mahkemesi’nin 29.02.2012 tarih 2011/996
E., 2012/184 K. Sayili karari ile davacinin dava konusu
tasinmazin maliki olmadigi gerekcesi ile dava sarti yoklugu
nedeni ile itirazin reddine karar verildigi goérulmustir.

Icra takibi borc¢lularindan her birinin kiymet taktiri yapilan
malin maliki olmasi aranmaksizin kiymet taktirine itiraz hakki
vardir. Bu durumda icra mahkemesince sikayetc¢i bor¢lu F.T.’nin



kiymet taktirine itirazinin incelenmeksizin reddine Kkarar
verilmesi dogru degildir.

0 halde mahkemece yukarida yapilan ac¢iklamalar dogrultusunda
borclu F.T. nin kiymet taktirine itirazinin mahallinde kesif
ve bilirkisi incelemesi yapilmak suretiyle, incelenip sonucuna
gore bir karar verilmesi gerekirken yazili gerekcgelerle
ihalenin feshi yonunde hukum tesisi isabetsizdir.

SONUC: Alacaklinin temyiz itirazlarinin kabuli ile mahkeme
kararinin yukarida yazili nedenlerle IIK 366 ve HUMK'un 428.
maddeleri uyarinca (BOZULMASINA), pesin alinan harcin istek
halinde iadesine, ilamin tebliginden itibaren 10 gin ic¢inde
karar duzeltme yolu acik olmak UlUzere, 29.01.2014 gununde
oybirligiyle karar verildi.



