ihale konusu 1islerde kesin
kabuliin ya da gecici kabuliin
noksansiz vyapildigi, ozel
nitelikteki insaat
isyerlerinde de 1nsaatin
bitirildigi tarihe kadar
Kuruma bildirilmis olan
iscilik miktarai

9.2- Ihale konusu islerde idarece (ihale makaminca) miteahhide
kismen malzeme verilmesi veya akreditif bedeli oOdenmesi
halinde, bu durum asgari iscilik oranini
degistirebileceginden, asgari isc¢ilik orani Teblig eki listede
olsa bile konu, gerekli belgelerle (imalat ve birim
fiyatlarini gosterir son hakedis raporu, is bitirme belgesi,
fatura, ibraz edilebiliyorsa sdzlesme, idarece verilen
malzemenin miktari ve bedelini gosterir belge, fiyat
analizleri zapti vb.) sdz konusu belgelerin her bir sayfasi
mutlaka ihale makaminca onaylanmis veya aslinin uUnitelerimizce
gorulmesini muteakip ilgili belge Uzerine “asli gorulmustar”
seklinde serh disulup, yetkililerce imzalandiktan sonra asgari
isc¢ilik oraninin tespiti amaciyla Sosyal Sigortalar Genel
Midurlagd Prim Tahsilat Daire Baskanligina intikal
ettirilecektir. 9.3- Unitece ihale konusu islerde yapilan
arastirma sonucunda tespit edilen ve Kuruma bildirilmedigi
anlasilan asgari iscilik miktari Uzerinden, gercek veya tuzel
kisiler ile tlzel kisiligi haiz olmayan kurum ve kuruluslarca
yapilan 0zel nitelikteki insaat isyerlerinde ise hesaplanan
prim tutari, aksine bir tespit olmamasi halinde, faaliyet
suresinin son ayina mal edilerek tahakkuk ettirilmek suretiyle
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gecikme cezas1 ve gecikme zammi ile birlikte oOdenmek uzere
isverene tebli§ olunur. Isverence borcun tebli§ tarihinden
itibaren bir ay icinde 0Odeneceginin ve daha sonra Kurumun
denetim ve kontrolle gorevlendirilmis memurlarinca inceleme
yapilmasi istenilmeyeceginin bir dilekce ile bildirilmesi
halinde, borg¢ kesinlesir ve islemler sonuc¢landirilir. 9.4-

Unitece hesaplanan borcun vyapilan tebligata ragmen
odenmeyeceginin bildirilmesi veya tebligatta belirtilen sirede
bildirimde bulunulmamasi durumunda, Kurumun denetim ve
kontrolle gorevlendirilmis memurlarinca inceleme yapilir. 9.5-

Kurumun denetim ve kontrolle gorevlendirilmis memurlarinca
inceleme yapilmasina baslandiktan sonra inceleme sonucuna gore
islem vyapilir. Ancak, denetim ve kontrole baslanmakla
birlikte, isverenin borcunu o6deyecegine iliskin Ulniteye yazili
olarak basvurmasi halinde inceleme durdurulur. En ge¢ 15 gun
icinde borcun 6dendigine iliskin yazinin Kurumun denetim ve
kontrolle gorevlendirilmis memurlarina ulasmasi Uzerine,
kontrol ve inceleme isleminden vazgecilmis sayilir ve yasal
kayit ve belgeleri isverene iade edilir. Isverenin borcu
odememesi durumunda ise incelemeye devam edilir. 9.6-

Isyerleri hakkinda Ulnitece arastirma yapilmis olmaszi,
gerektiginde Kurumun denetim ve kontrolle gdrevlendirilmis
memurlarinca isin yurdatumd icin gerekli olan asgari iscilik
miktarinin tespiti hususunda inceleme vyapilmasina engel
olusturmaz. Kurumun denetim ve kontrolle gorevlendirilmis
memurlarinca sonradan inceleme yapilmasi durumunda, daha once
odenmis prim ile varsa gecikme cezasi ve gecikme zammi tutari,
isin yuratumid icin gerekli olan asgari 1iscilik miktari
Uzerinden hesaplanan ve Kuruma ddenmedigi anlasilan prim ile
varsa gecikme cezas1i ve gecikme zammindan mahsup edilir. 9.7-

Kurumun denetim ve kontrolle gorevlendirilmis memurlarinca
yapilan incelemede isin yurutumiu icin gerekli oldugu saptanan
asgari isc¢ilik miktarinin Kuruma bildirilmediginin veya eksik
bildirildiginin tespiti halinde, bildirilmeyen tutar, hangi
aylara ait oldugu hususunda bir tespit varsa o aylara; tespit
yoksa faaliyette bulunulan son aya mal edilir ve 5510 sayili
Kanunun 102. maddesinin birinci fikrasinin (d) bendi ile (e)



bendinin (4) numarali alt bendi de dikkate alinarak gerekli
islem yapilir. 9.8- Isyerlerinde; 9.8.1- Fiilen veya isyeri
kayitlarindan tespit edilecek her turliu bilgiden ya da kamu
idareleri 1ile 5411 sayili Kanun kapsamindaki kuruluslar
tarafindan dizenlenen belge veya bilgilerden, calistigi tespit
edildigi halde bu calismalari Kuruma bildirilmeyen veya eksik
bildirilen, 9.8.2- Ay icinde bazi 1isgunlerinde
calistirilmadigina veya eksik lcret o6dendigine dair belgeleri
Kuruma verilmeyen veya verilen bu belgeler Kurumca gecerli
sayllmayan sigortalilar ile ilgili olarak duzenlenmesi
gereken, sigortali ise giris bildirgesi ve aylik prim ve
hizmet belgesi Unitece yapilacak bir ay sureli tebligat ile
ilgili isveren veya alt isverenden istenir. S0z konusu
belgeler, yapilan tebligata ragmen verilmedigi takdirde
unitece re’sen duzenlenir. 9.9- Valilikler, belediyeler ve
ruhsat vermeye yetkili diger merciler tarafindan yapi (insaat)
ruhsatlarinin birer nlushasi veya tasdikli fotokopisinin ya da
ruhsattaki bilgileri gosteren listelerin unitelerimize dizenli
olarak gonderilip godnderilmedigi hususu her ay kontrol
edilecektir. 9.10- Yapi (insaat) ruhsatlarinin Unitelerimize
intikali UuUzerine, oOncelikle ruhsatta belirtilen insaatin
Kurumumuzda tescilli olup olmadigi arastirilacak, s6z konusu
insaat isyeri tescilli degilse, bu durumda insaata baslanilmis
olup olmadiginin bildirilmesi, baslanilmis ise 5510 sayili
Kanunun 11. maddesi uyarinca 1isyeri bildirgesi verilmesi
gerektigi iadeli taahhitld bir yazi ile yapi (insaat) sahibine
bildirilecek ve sonucuna g6re islem yapilacaktir. 9.11- 5510
sayili Kanunun 90. maddesince, ihale konusu 1isle ilgili
isverenin, Kuruma prim ve gecikme zammi borcu bulunmadigina
dair ilisiksizlik belgesi ibraz edilmedikce, isverene ait
kesin teminatin iade edilmeyecegi oOngérulmistir. Bu hikme
gore, ihale konusu is ile ilgili teminatin iade edilebilmesi
ve 0zel bina insaati isyerlerinden dolayi yapi kullanma izin
belgesi alinabilmesi ic¢in munhasiran bu isyerleri ile ilgili
olarak 1isverenlerin Kurumumuza borc¢larinin bulunmamasi
gerekmektedir. 9.12- 5510 sayili Kanunun 90. maddesinin
dordincu fikrasina gore, 0zel nitelikteki bina insaatlari ile



ilgili olarak yapi kullanma 1zin belgesi verilmeden once,
ilgililerden bu bina insaati isyerinden dolayi Kuruma
borclarinin olmadigina dair Kurumca dizenlenmis bir belgenin
istenmesi zorunludur. Bu nitelikteki isyerlerinden dolayi yap1i
sahiplerince Kurumumuza borc¢larinin bulunmadigina dair bir
belgenin verilmesinin istenilmesi halinde, yalnizca bu bina
insaati isyerinden dolayi Kurumumuza sigorta primi, issizlik
sigortasi primi, sosyal guvenlik destek primi, idari para
cezasi, Kuruma yeterli isciligin bildirilmemis olmasi
nedeniyle isin 01.05.2004 tarihinden oOnce veya sonra bitmis
olup olmadigi uzerinde durulmaksizin Kurumun denetim ve
kontrolle gorevli memurunun raporuna istinaden Unitelerimizce
tahakkuk ettirilmis olan prim borcu (idari asamada
kesinlesmemis olsa bile), egitime katki payi, 06zel islem
vergisi, damga vergisi, tasarrufa tesvik kesintisi ve katki
tutari, konut edindirme yardimi ve bunlara iliskin gecikme
zamm1i ve faiz borc¢larinin olup olmadigina bakilacak ve
bor¢c¢larinin bulunmamasi kaydiyla kendilerine veya 1ihale
makamlarina Kurumumuza borclarinin bulunmadigina dair
verilecek ilisiksizlik belgesinin mutlaka soguk damgali
olmasina dikkat edilecektir. S6z konusu isyerlerinden dolayi
on inceleme, degerlendirme ve arastirma sonucunda Kurumumuza
bildirilmedigi anlasilan fark iscilik Uzerinden hesaplanarak
isverene teblig edilen ve isverence o6denmesi kabul edilmeyen
tutar ise bor¢ kapsamina dahil edilmemekle birlikte, 1isin
yurutuma icin gerekli olan asgari iscilik miktarinin tespiti
amaciyla mufettislik incelemesi istenilerek sonuclanincaya
kadar isverene borcunun olmadigina dair yazi verilmeyecektir.
Ote yandan, bu tir vyazilara ihalelere girmek icin
kullanilamayacagina ve ibra anlamina gelmedigine dair serh
konulacaktir. Ihale konusu isle ilgili kesin teminat, Kurumca
dizenlenmis soguk damgali ilisiksizlik belgesi isveren
tarafindan idareye ibraz edilmedigi slUrece 1iade
edilmeyecektir. Ilisiksizlik belgesinin diizenlenebilmesi icin,
isverenlerin, ihale konusu isle ilgili sigorta primi, issizlik
sigortasi primi, idari para cezasi, fark iscilik Uzerinden
hesaplanan prim, damga vergisi, egitime katki pay1i ve 0zel



islem vergisi ile bunlara iliskin gecikme cezasi, gecikme
zamm1i ve diger fer’ilerinden olusan borclarin bulunmamasi
gerekmektedir. Ihale konusu isin, devamli mahiyetteki isyeri
sigortalilari ile yaptirilmis olmasi halinde ise, isyerinin
ihale konusu isin baslayip bitirildigi surelerdeki sigorta
primi, issizlik sigortasi primi, idari para cezasi, fark
iscilik Uzerinden hesaplanan prim, damga vergisi, egitime
katki payi ve 06zel islem vergisi ile bunlara iliskin gecikme
cezasl, gecikme zammi ve diger fer’'ilerinden olusan
borclarinin bulunmamasi icap etmektedir. Isveren tarafindan,
idareye, ihale konusu isle ilgili borcunun bulunmadigina dair
ilisiksizlik belgesinin ibraz edilmemesi halinde, Idare, kesin
teminatin mevzuatina gore kismen veya tamamen iadesi imkaninin
basladigi tarihten itibaren onbes giin icinde, isverenin Kuruma
ihale konusu isten dolayi borcunun olup olmadigini sorarak,
borcunun bulunmamasi halinde 1iliskisizlik belgesinin
diizenlenmesini yazi ile isteyecektir. 9.13- Ihale konusu isin
eksik kalan kisminin sonradan duzenlenen sO0zlesmeye istinaden
isi devir alan tarafindan yapilmasi ve ustlenilen bu kisim
icin ayrica teminat alinmasi halinde, isin devrine idarece
muvafakat edildigine iliskin yazili sdzlesmenin ibraz olunmasi
kaydiyla, bu nitelikteki s6zlesmede, isin oOnceki kisimlarindan
dolayi isi devir alanin sorumlulugunun bulundugu hususunda
herhangi bir hikme yer verilip verilmedigi Uzerinde
durulmaksizin, 1isi devir alan adina ayrica isyeri dosyasi
acllarak eksik kalan kisimlar ile ilgili islemler yeni
dosyadan ylritilecektir. 9.14- Ihale konusu ve o6zel bina
insaati isyerlerinde Unitece yapilan 0n degerlendirme islemi
sonucunda hesaplanan fark iscilik tutarinin yasal suresinde
odenmemesi halinde gecikme zammi ve gecikme faizi tahakkuk
ettirilir. 9.15- Kurum tarafindan hazirlanarak Resmi Gazetede
yayimlanan SGK Asgari Iscilik Tespit Komisyonunca Belirlenen
Cesitli Iskollarina Ait Asgari Iscilik Oranlarini Gésterir
Teblig’'in eki listede asgari iscilik orani bulunmayan isler
ile idarece akreditif bedeli oO0denmek ya da ihale bedeli
disinda kismen veya tamamen malzeme verilmek suretiyle
yaptirilan islere ait asgari iscilik oranlari, Asgari Iscilik



Tespit Komisyonunca tespit edilecektir. Ayrica, orani belli
olmayan isler hakkinda Uniteler veya meslek mensuplari ya da
Kurumun denetim ve kontrolle gorevli memurlarinca yapilacak
islemlerde, listede benzer bir is icin belirlenmis olan oran
dikkate alinamayacagi gibi, daha once Asgari Iscilik Tespit
Komisyonunca baska bir isyerinde yapilan benzer is dolayisiyla
belirlenmis olan oran da dikkate alinamayacaktir. Diger
taraftan, Teblig eki asgari iscilik oranlarini goOsterir
listede, bazi iskollarinin asgari 1iscilik oranlari eski
oranlara godre dusmis, bazilari ise ylukselmis oldugundan,
Tebligin yayimlandigi tarihten o&nce baslayip Tebligin
yayimlandigi tarihten sonra biten/bitecek olan islerle ilgili
olarak Kurumca yapilmis olan islem kesinlesmemis olmak
kaydiyla, eski oranla yeni oran kiyaslanarak dusik olan orana
gore islem yapilacaktir. 9.16- Ihaleli isler ile 6zel bina
insaati isyerleri isverenlerine, Kuruma prim borc¢larinin
bulunmadigini gosteren ilisiksizlik belgesinin verilmesinde,
3568 sayili Serbest Muhasebecilik, Serbest Muhasebeci Mali
Misavirlik ve Yeminli Mali Misavirlik Kanununa gore yetki
verilmis serbest muhasebeci mali misavirler ile yeminli mali
musavirler tarafindan isyeri kayitlarinin incelenmesi
sonucunda Kuruma bildirildigi tespit edilen iscilik
tutarlarinin uygunlugu, Kurumun denetim yetkisi sakli kalmak
kaydiyla, esas alinabilir. UsOl ve esaslari Kurumca
belirlenmis hesaplama yoOntemine uygun olarak serbest
muhasebeci mali misavirler ile yeminli mali misavirlerce
dizenlenen rapor ile Kuruma yeterli iscilik bildirilmedigi
anlasilan isyeri ve isverenlerinin, tespit edilen fark iscilik
tutari uzerinden hesaplanacak prim, gecikme cezasi ve gecikme
zammi tutarini 102. maddenin birinci fikrasinin (d) bendi ile
(e) bendinin (4) numarali alt bendi uyarinca verilecek idari
para cezalarl ile birlikte oOdemeleri kaydiyla ilisiksizlik
belgesi verilebilir. 0Ozel bina insaati isyerleri ile ilgili
olarak serbest muhasebeci mali miusavirler ile yeminli mali
musavirler tarafindan usulune uygun olarak duzenlenerek
Kurumumuza ibraz edilen raporlarda Kuruma yeterli isc¢ilik
bildirilmis oldugunun belirtilerek, ilisiksizlik belgesinin



duzenlemesi hususunda Oneride bulunulmasi halinde, 1isverenin
Kurumumuz kayitlarina gore borcu da yoksa kendisine bu
nitelikte bir belge verilecektir. 3568 sayili Kanuna gore
meslek mensubu sayilanlarin, ihaleli isler ile 0Ozel bina
insaati isleri ile ilgili yazacaklari raporlara iliskin usul
ve esaslar icin Kurum tarafindan hazirlanarak Resmi Gazetede
yayimlanan Serbest Muhasebeci Mali Misavirler Ile Yeminli Mali
Misavirlerce Isyeri Kayitlarinin 1Incelenmesi Hakkinda
Yonetmelik hukudmleri esas alinacaktir. 9.17- Serbest bodlge
veya organize sanayi bolgesi mudurluklerince duzenlenen yapi
ruhsatnamelerinde kayitli insaatin, ruhsatnamedeki yapi sinaif
ve gruplari ile Bayindirlik ve Iskan Bakanlidinca yayimlanan
yapl yaklasik birim maliyetlerini gosterir listede yer alan
yapli sinif ve gruplarinin uyusmadigi, bu bdélgeler icinde
farkli nitelikte ve 0zellikteki insaatlar icin tek ruhsat
verildigi, o6zel bina insaatlari ile ilgili asgari iscilik
uygulamasinda Kurumca islemlere esas alinan yapil sinif ve
grubuna isverenlerce itirazda bulunuldugu durumlarda; 9.17.1-

Serbest bdlge veya organize sanayi bolgesinde, kullanim
amaclari, nitelikleri ve o0zellikleri birbirinden farkli birden
fazla yapi icin tek ruhsat verilmis (6rnegin; sanayi tesisi,
idare binasi, siginak, hangar ve diger yardimci tesislerin
ayni ruhsat icinde degerlendirilmis) olmasi halinde, her bir
yapinin kullanim amaci, niteligi ve Ozellikleri dikkate
alinarak, Bayindirlik ve Iskan Bakanliginca yayimlanan yap1l
yaklasik birim maliyetlerini gosterir listeden belirlenecek
yap1l sinif gruplari esas alinarak her yapi icin ayri ayri
hesaplama yapilarak tek degerlendirme yapilacaktir. 9.17.2-

Kullanim amaclari, nitelikleri ve o0Ozellikleri birbirinden
farkli birden fazla yapi icin tek ruhsat verildigi durumlarda,
her yapinin baslama ve bitis tarihleri Genelgenin 8. bolumunde
yapilan aciklamalara gore belirlenecektir. Resmi belgelerle
kanitlanmasi halinde ise yapilarin baslama ve bitis
tarihlerinin tespitinde, bu belgelerdeki tarihler esas
alinarak islem yapilacaktir. 9.17.3- 0zel bina insaat1
isyerleri ile 1ilgili yapilacak asgari iscilik uygulamasinda
bina maliyetinin hesaplanmasi sirasinda, yapinin kullanim



amaci, niteligi ve o6zellikleri dikkate alinarak, insaatin
ruhsatnamesi ile Bayindirlik ve Iskan Bakanliginca yayimlanan
yapl yaklasik birim maliyetlerini goOsterir listede kayitli
yapinin sinif ve grubunun farkli oldugunun anlasilmasi
halinde, Bayindirlik ve Iskan Bakanliginca yayimlanan birim
maliyet listesindeki yapi sinifi ve grubu esas alinacaktir. Bu
isleme karsi isverenlerce itiraz edilmesi durumunda; Oncelikle
yapinin kullanim amaci, niteligi ve o6zelliklerinin tespiti
i¢in konu Kurumun denetim ve kontrolle gorevli memurlarina
intikal ettirilecek ve anilan memurlarca duzenlenecek olan
raporlardaki tespitlere istinaden, asgari iscilik uygulamasina
iliskin on degerlendirme ya da arastirma isleminde esas
alinmasi gereken yapi sinif ve grubu, Bayindirlik ve Iskan
Bakanliginca yayimlanan vyap1l vyaklasik birim maliyet
listesinden unitelerimizce belirlenecektir. Unitelerimizce,
Kurumun denetim ve kontrolle gdérevli memurlarinca yapilan
tespitler sonucu belirlenmis olan yapi sinif ve grubuna da
isverenlerce itiraz edilmesi halinde, bu defa itiraza konu
insaatin yap1i sinif ve grubunun Asgari Iscilik Tespit
Komisyonunca Bayindirlik ve Iskan Bakanliginca yayimlanan yapi
yaklasik birim maliyet Ulistesinden belirlenmesi amaciyla,
konuya iliskin gerekli bilgi ve belgeler (isverenin itiraz
dilekgesi, rapor, unite gorisu vs.) Sosyal Sigortalar Genel
Midurlagu Prim Tahsilat Daire Baskanligimiza goénderilecek ve
unitelerimizce de anilan Komisyonun goOrist dogrultusunda
islemler sonuclandirilacaktir. 9.18- Gerek ©6n degerlendirme
gerekse arastirma islemleri sirasinda bazi insaatlarin yapi
ruhsatnamelerinde kayitli nitelikleri dikkate alindiginda,
ruhsatnamede kayitli yapi sinif ve gruplarinin Bayindirlik ve
Iskan Bakanliginca yayimlanan listede kayitli yapi sinif ve
gruplarindan farkli oldugu veya dogalgazli olarak insa edilen
yapilarin hangi yapi sinif ve grubunda degerlendirilecegi ya
da ayni yapi ruhsatinda yer alan farkli mekanlarin ayri ayri
mi, Yyoksa vyalnizca bir yapi sinif ve grubunda mi
degerlendirilecegi konusunda, yapilacak islemlerde asagidaki
hususlar g6z onunde bulundurulacaktir; 9.18.1- DoOort Kkat
uzerindeki (bes ve daha fazla katli) konutlar bina



yuksekliligi 21.50 metreyi asmamak kaydiyla, kalorifersiz
olarak yapilmis olsalar dahi, bu yapilarda imar mevzuatina
gore asansor yapilmasi zorunlu oldugundan III. sinif B
grubunda, bina ylksekligi 21.50 metreyi asan asansorlid ve/veya
kaloriferli apartman tipi konutlar ise, IV. sainif A
grubunda degerlendirilecektir. Kat sayisi bes ve lzerinde olup
dogalgazli olarak insa edilen ve yuksekligi 21.50 metreyi
asmayan konutlar III. sinif B grubunda, 21.50 metreyi asan
konutlar ise IV. sinif A grubunda yer aldigindan, dogalgazli
olarak insa edilen bu nitelikteki konutlarin kaloriferli
olarak yapilmis olup olmadigi hususunda tespit yapilmasina
gerek bulunmamaktadir. 9.18.2- Bina ylksekligi 21.50 metreyi
asmayan bes kat ve uzerindeki konutlarda, kod altinda kalan
bodrum katlarin iskana yonelik olarak insa edilmis olmasi ve
bodrum kat veya katlarla birlikte kat sayisinin besin uzerinde
olmasi halinde, kat sayisinin tespitinde, iskana yodnelik insa
edilen bodrum katlar da dikkate alinacaktir. Bu itibarla,
bodrum kat veya katlarla birlikte kat sayisinin bes kat ya da
daha fazla oldugu ve yapi ruhsatinda da III. sinif A grubunda
gosterilen konutlarda, bodrum katlarin iskana yonelik olarak
insa edilip edilmedigi (kapici daireleri de dahil olmak lzere)
hususu resmi bir yazi ile 1isverenlerden sorulacaktir.
9.18.2.1- Isverenlerce, bodrum kat veya katlarin iskana
yonelik olarak insa edildiginin bir dilekce ile beyan edilmesi
halinde, bu nitelikteki konutlar III. sinif B grubunda,
9.18.2.2- Bodrum katlarin 1iskana yodnelik olarak insa
edilmediginin beyan edilmesi halinde ise, durumun resmi kurum
ve kuruluslardan alinan resmi belge ile kanitlanmasi
istenilecek, resmi belge ile kanitlanamamasi durumunda,
unitede goérevli Kurumun denetim ve kontrolle gérevli memurlari
vasitasiyla, bu katlarin iskana yonelik olarak insa edilip
edilmedigi tespit edilecektir. Bu tespit sonucunda da bodrum
kat veya katlarinin, — Iskana yonelik olarak insa edildiginin
tespiti halinde III. sinif B grubu, — Iskana ydnelik olarak
insa edilmediginin tespiti halinde ise III. sinif A grubu,
birim metrekare maliyet bedelleri esas alinmak suretiyle islem
yapilacaktir. 9.18.3— Kalorifersiz oldugu halde asansdrli olan



konut yapilari, kat sinirlamasina bakilmaksizin yuksekligi
21.50 metreyi asmamak kaydiyla III. sinif B
grubunda degerlendirilecektir. 9.18.4- Dogalgazli olarak insa
edildigi halde yapi ruhsatnamelerinde III. sinif A grubunda
gosterilen ve kat sayisi dort ve altinda olan konutlarda,
kalorifer tesisatinin mevcut olup olmadigi bir yazi ile
isverenlerden sorulacaktir. Isverenlerce, 9.18.4.1- Kalorifer
tesisati bulundugunun beyan edilmesi halinde III. sainif B
grubunda, 9.18.4.2- Kalorifer tesisatinin mevcut olmadiginin
beyan edilmesi halinde ise, unitede gorevli Kurumun denetim ve
kontrolle gorevli memurlari vasitasiyla, kalorifer tesis
edilip edilmedigi tespit edilecektir. Bu tespit sonucunda da,
— Kalorifer tesisatinin yapilmis oldugunun anlasilmasi
halinde III. sinif B grubu, — Kalorifer tesisatinin yapilmamis
oldugunun anlasilmasi durumunda ise III. sinif A grubu, birim
metrekare maliyet bedelleri esas alinacaktir. 9.18.5- Yapinin
mimarlik hizmetlerine esas olan sinif ve grubunu, bir blokta
bulunan farkli mekanlari dikkate almaksizin belirlenmektedir.
Bu bakimdan, yapi ruhsatnamelerine gdre farkli mekanlardan
olustugu anlasilan yapilar, bundan boyle yapilacak islemlerde
bir butlin olarak dikkate alinacak ve yalnizca bir yapi sinif
ve grubunda degerlendirilecektir. Yalnizca bir yapi sinif ve
grubunun belirlenmesi sirasinda da 1insaatin vyap1l
ruhsatnamesinde kayitli nitelikleri ve yapinin kullanim amaci
dikkate alinacaktzir. Grnegin, kullanim amaci; mesken, dukkan
ve depo, yapi sinif ve grubu da; III-A, III-B ve I-B olarak
belirtilmis yapi ruhsatinda, yapinin esas alinacak sinif ve
grubunun belirlenebilmesi ig¢in yapinin nitelikleri incelenecek
olup, yapinin kaloriferli veya asansorlu olarak insa edilip
edilmedigine veya kat sayisinin bes veya Ulzerinde olup
olmadigina ya da dogalgazli olarak insa edilip edilmedigi gibi
kistaslara bakilacaktir. Buna karsin, birden fazla bloktan
olusan 0zel bina insaatlari icin tek isyeri dosyasinin acilmis
olmasi ve bloklarin niteliklerinin veya kat sayisinin ya da
yuksekliklerinin birbirinden farkli olmasi durumunda, 0On
degerlendirme ve arastirma islemi, nitelikleri itibariyle yap1i
sinif ve gruplari farkli olan bloklar icin ayri ayri



yapilacaktir. 9.18.6- Bazi binalar basladigi yil icerisinde
yayimlanan birim maliyet listesinde farkli yapi sinif ve
grubunda, bitirildigi yil icerisinde yayimlanan birim maliyet
listesinde farkli yapi sinif ve grubunda yer aldigindan, bu
nitelikteki yapilar icin insaata baslanildigi yilda yayimlanan
yapl sinif ve grubu esas alinarak bina maliyeti
hesaplanacaktir. Ornegin, otel ve moteller (1 ve 2 yildizli
oteller, 2. sinif moteller) 2004 Yili Yapi Yaklasik Birim
Maliyetleri Listesinde III. sinif A grubunda yer aldigi halde,
2005 Yili Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri Listesinde III.
sinif B grubunda yer almaktadir. Diger taraftan, bina
yuksekligi 21,50 metreyi asan apartman tipi konutlar, 2005
yilindan bu yana IV. sinif A grubunda yer almaktadir. Buna
gére, yapimina 2004 yilinda baslanilan ve yuksekligi 21,50
metreyi asan kaloriferli bina insaati icin III. sinif B grubu,
yapimina 2005 yilinda baslanilan ve yuksekligi 21,50 metreyi
asan apartman tipi konut icin ise IV. sinif A grubu birim
metrekare maliyet bedelleri esas alinacaktir. Dolayisiyla,
bina yuksekligi 21,50 metreyi asan ve yapimina 2004 yili ve
oncesinde baslanilan apartman tipi konutlar ig¢in ayrica yap1l
sinif ve grubu belirlenmediginden vyapinin niteligine
bakilarak, yapimina 2005 ve sonrasi yillarda baslanilan
apartman tipi konutlar icin ise, birim maliyet listesinde yer
alan yapi sinif ve grubu esas alinmak suretiyle islem
yapilacaktir. Imar mevzuatinda yapinin insaat alaninin 1isiklar
haric bodrum kat, asma kat ve cati arasinda yer alan mekanlar
ve ortak alanlar dahil yapinin insa edilen tum katlarinin
toplam alani olarak tanimlandigi, bu nedenle uygulamada yapi
yuksekliginin; yol kotu altinda kalan (+- 0.00 kotu altinda
kalan) kat veya katlar ile yol kotu uUstinde kalan (+- 0.00
kotu uUstunde kalan) katlarinin toplami olarak
degerlendirilecektir. 0zel nitelikteki bina insaatlari ile
ilgili olarak Kuruma yeterli isc¢iligin bildirilmis olup
olmadigina iliskin yapilacak arastirma ve incelemeler
sirasinda yapinin yol kotu altindaki veya ustindeki ylksekligi
uzerinde durulmaksizin — 21,50 metreyi asan apartman tipil
konutlar, IV. Sinif A grubunda, — 50,50 metreyi asan yapilar



ise V. Sinif A grubunda degerlendirilecektir. 9.19- Biten bir
binanin bagimsiz bélimlerinin satin alinmasi: Isverenlerden,
biten bir binanin bagimsiz boélumlerini satin alan bazi
kisilerin, 1isveren konumunda olmamalarina karsilik satin
aldiklari bolumler icin yapi kullanma izin belgesi alabilmek
amaciyla Kurumumuza basvurarak ilisiksizlik belgesi istemekte,
ancak 1isveren konumunda olmamalarina ve 1isverenin Kuruma
borclu bulunmasina bagli olarak, bunlara ilisiksizlik belgesi
verilmediginden bu kisilerin magdur olduklari gorilmektedir.
Bu kisilerin magdur olmamasi ve ayrica isverenlerin insaat
isyerlerinden dolayi Kurumumuza olan prim borc¢larinin kismen
de olsa tahsiline olanak saglanmasi acisindan, isverenlerden
biten bir binanin bagimsiz bdélidmlerini satin alanlara, bunu
kanitlamalari kaydiyla ve istekleri halinde, ilisiksizlik
belgesi verilebilmesi uygun gorulmustur. Ancak, bunun 1ic¢in
odeme tarihine kadar hesaplanacak gecikme zamlari ile birlikte
hem prim borcunun, hem de (arastirma) sonucunda hesaplanan
fark tutarin, satin alinan bagimsiz bdlime disen kisminin,
ilisiksizlik belgesi isteyen kisilerce isveren nam ve hesabina
odenmis olmasi gerekmektedir. S0z konusu tutarlarin satin
alinan bagimsiz bolumine disen kismi ise, prim borcu icin
ayri, fark tutar icin ayri olmak Uzere, bunlara iliskin
tutarlarin yapinin tum alanina boliunmesiyle c¢ikan rakamin
bagimsiz bélimin alani ile carpilmasi sonucu bulunacaktir. Ote
yandan; buna gore verilecek ilisiksizlik belgelerinde,
belgenin tiim insaati kapsamadigi ve insaatin hangi bolimi ve
ne kadarlik kismi icin verildigi mutlaka belirtilmelidir. Kat
Karsiligi Insaat Sozlesmesi veya Insaat Yapim Soézlesmesine
istinaden tescili yapilmis ancak tamami ikmal edilmemis
insaatin bagimsiz bolimlerinden yer satin alanlarin, insaatin
yapilmayan kisimlarinin tam tespitinin yapilmis olmasi
kaydiyla, tescil edilen ilk dosyadan insaatin yapilan kisimla
ilgili hesap edilecek prim borcu ile fark iscilik borg¢larinin
hissesi oraninda ve daha sonra adina tescil edilen insaatin
kalan kisimlarina ait prim ve fark prim borc¢larinin o6denmesi
kaydiyla ilisiksizlik belgesi verilir. Tek yapi ruhsati ile
birden fazla blok insaati yapilmasi ve 1isverence talep



edilmesi halinde bitirilen her bir blok ic¢in ayri on inceleme
degerlendirme islemi yapilabilir ve her bir blok icin ayri
ilisiksizlik belgesi verilebilir. Bu durumda insaatin tumindn
bitirilmesi halinde ayrica toplam metrekare uUzerinden oOn
inceleme degerlendirme islemi yapilmaz. Dolayisiyla daha o6nce
bitirilen ve 1ilisiksizlik belgesi verilen insaatlarin
yuzdolcumleri son degerlendirmede dikkate alinmaz. Tek yap1
ruhsati ile bir blok olarak yapilacak insaatlarin bitirilen
kisimlari icin ayri ayri ilisiksizlik belgesi istenilmesi
halinde ilk ilisiksizlik belgesi verildikten sonra miuteakip
ilisiksizlik belgesi verilmesi asamasinda asgari iscilik on
degerlendirmesi isleminde daha o6nce ilisiksizlik belgesi
verilen kisimlar da hesaplamaya dahil edilir. 9.20- 0zel bina
insaatlari ile elverisli bilgiler varsa o6zel nitelikteki
insaatlarda o6denen istihkak tutari ile insaatlarin metrekare
birim fiyatlarinin yuzolcumu ile carpilmasi sonucu bulunacak
yaklasik maliyet bedelleri mukayese edilerek yuksek olan
tutara isc¢ilik orani uygulanacaktir. 9.21- Kurumun denetim ve
kontrolle gorevli memurlarinca ihale konusu islerle ilgili
olarak yapilacak incelemelerde yapilan ihale konusu isin
defter degeri ile o ise iliskin 6denen toplam istihkak tutari
mukayese edilerek yluksek olan tutara iscilik orani
uygulanacaktir.]]>



