Yiiklenicinin Isi Vadesinde
Yetistirmeyeceginin
Anlasilmasi Uzerine ihale
Sozlesmesinden Donme Hakki 8

Yiiklenicinin Isi Vadesinde
Yetistirmeyeceginin
Anlasilmasi Uzerine ihale
Sozlesmesinden Donme Hakki

TBK deki “Yuklenicinin ise zamaninda baslamamas1i veya sézlesme
hikimlerine aykiri olarak isi geciktirmesi ya da issahibine
ylklenemeyecek bir sebeple ortaya c¢ikan gecikme ylzinden bitidn
tahminlere gére yiUklenicinin 1si kararlastirilan zamanda
bitiremeyecegi acikca anlasilirsa, 1issahibi teslim 1icin
belirlenen gini beklemek zorunda olmaksizin sézlesmeden
donebilir.” seklindeki duzenleme wuyarinca 1s sahibinin
s0zlesmeden donme hakki bulunmaktadir.

Bu hukum uyarinca is sahibinin sozlesmeden doOonmesi ic¢in;
yuklenicinin so6zlesmede belirlenen zamanda ise baslamamasi
veya 1si geciktirmesi veya isin 1s sahibine atfedilemeyecek
bir sebepten otlurlu gecikmesi hallerinde, 1isin soO0zlesmede
belirlenen vade tarihinde teslim edilemeyecegi acikca
anlasirsa 1is sahibi dogrudan sézlesmeden ddénme hakkina sahip
olabilmektedir.

Bu hikimden anlasildigi lzere, insaat sdzlesmesi ile sadece
tasinmaz yapinin teslimi degil, ayrica tasinmaz yapinin insasi
da (imalinin de) yiklenici tarafindan yuklenilmistir.
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TBK duzenlemesiyle ylUklenicinin tasinmaz yapinin tesliminden
onceki gecikmesi nedeniyle is sahibine sO0zlesmeden erken ddnme
imkani taninmis ve bu dizenlemenin tasinmaz yapinin insasinda
temerride dair oldugu kabul edilmistir280. Bir diger gorus ise
TBK hikminin temerrit dizenlemesi olmadigi, sdzlesmenin
ifasina yonelik hazirlik asamasina bagli 6zel bir sonucg
mahiyetinde oldugu fikrini benimsemistir.

Ancak, yuklenicinin ise zamaninda baslamasi, devam etmesi ve
tamamlamasi da bir borcu oldugundan, bu borc¢larina yerine
getirmemesi de 1is sahibinin erken temerrude dusmesine
sebebiyet vermektedir.

Dolayisiyla, yuklenicinin daha isin basinda tasinmaz yapiyi
teslimde temerride disecegini anlayan is sahibi temerrit
hiukumlerine basvurabilecektir.

Bu donme hakkinin kullanilabilmesi icin hukumde yer alan
sartlarin birlikte var olmasi esastir. Dolayisiyla sadece isin
gecikmesi tek basina yeterli olmayip, bu gecikme nedeniyle
isin belirlenen slrede teslim edilemeyeceginin de acikca
tespiti gereklidir.

Bununla birlikte, is sahibinin bu hukme dayali olarak
sozlesmeden donme hakkini kullanmasinda yuklenicinin kusurlu
olmasi gerekmemektedir.

Her ne kadar Kkusur aranmasa da, yine de yuklenicinin
gecikmesinin hakli bir nedene dayanmamasi ve ylklenicinin
hukuka aykiri bir davranisinin varligi gerekmektedir.

Halihazirda, yuklenicinin kusuru aranmasa da, bu baslikta yer
verdigimiz so6zlesmeden doénme sebeplerinin, vyudklenicinin
sO0zlesmeye aykirilik teskil eden davranisiyla illiyet bagi
icinde bulunmasi gereklidir.

Ancak, tamamen ylklenicinin iradesinden bagimsiz meydana gelen
ve onceden ongorulmesi imkan dahilinde olmayan nedenlerle
tasinmaz yapi insasina baslanmamasi, insasinin ertelenmesi ve



belirlenen vadede teslim edilemeyeceginin anlasilmasi
hallerinde, is sahibi sozlesmeden donme hakkini kullanamaz

Kaldi ki, TBK hukmiundeki durumlarin ortaya c¢ikmasi 1is
sahibinin kendi yukumluluklerini yerine getirmemesinden
kaynaklanmissa bu hikmin ihlal edildigi soOylenemez.

is sahibi TBK hikminde yer verilen sartlarin yokluguna ragmen
haksiz bir sekilde s6zlesmeden donerse, TBK dizenlemesi geregi
sozlesmeyi tam tazminat O0demek suretiyle feshettigi sayilarak
yukleniciye tazminat Odemekle yukumld tutulacagi gorusiuni
kabul etmektedir

Is sahibi, TBK hikmi uyarinca sdzlesmeden dénmek icin, TBK m
*te sayilan haller mevcut degilse, yukleniciye ifa icin uygun
bir sure verilmesi gereklidir. Ancak, isin gecikmesi tasinmaz
yapinin belirlenen surede teslime engel olacak nitelikte ise
1s sahibi sure vermesine gerek olmaksizin sozlesmeden
donebilir.



