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TBK de “Baslangicta yaklasik olarak belirlenen bedelin, 1is
sahibinin kusuru olmaksizin asiri é6lcide asilacagi anlasilirsa
i1s sahibi, eser heniz tamamlanmadan veya tamamlandiktan sonra
sozlesmeden donebilir.” seklinde yer verilmistir.

TBK ile is sahibi isin basinda o6ngdérmedigi ve sonradan
katlanilmasi mumkin olmayan bir bedeli d6demek zorunda
kalmaksi1zin dilerse sozlesmeden donme imkanina sahip
olmaktadir.

Yaklasik bedelin asiri olacak sekilde asilmasinin,
beklenilmeyen ve ongérulememis bir olaydan kaynaklanmasi sart
degildir. yaklasik bedel kesin olmayip, kaide olarak 1is
sahibinin normalde bu yaklasik bedeli asan tutari da odemesi
gerekmektedir

Ancak, kanun hikminden de anlasildigi uUzere, donme hakkinin
kullanilabilmesi icin yaklasik bedelin asiri oranda asilmasi
ve bu asiri tutarinda is sahibinin katlanmasini mumkun
kilmayacak derece olmasi gerekmektedir

Oncelikle, TBK uyarinca doénme hakkinin kullanilmasi icin
ilgili insaat so6zlesmesinde bir vyaklasik bedelin
kararlastirilmasi gerekmektedir.
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Sozlesmeden donme icin yaklasik bedelin fiilen asiri bir
sekilde asilmasi gerekmez, asilacaginin belli olmasi
yeterlidir.

Bunlarla birlikte, yaklasik bedelin asiri bir sekilde
asilmasina 1is sahibi sebebiyet vermemelidir; o6zellikle 1is
sahibinin talepleri nedeniyle veya bilgisi dahilinde yapilan
islerden oturd yaklasik bedelin asiri asilmasi halinde
s0zlesmeden doénme hakki s6z konusu olamaz

Ayrica, yaklasik bedelin asiri olacak sekilde asilmasinin
yiklenici kusurundan kaynaklanip kaynaklanmadiginin da
sozlesmeden donme hakkinin kullanilmasina bir etkisi
bulunmamaktadir. Ancak, yluklenici tasinmaz yapli insasinil
sozlesmede kararlastirilan yaklasik bedelle yapacagini
bildirirse, 1is sahibinin sozlesmeden donmesi ic¢in neden
kalmayacaktir.

S6zlesme bedelinin asiri derecede asilmasinda, asiriligin
olgcutl is sahibinin icinde bulundugu durum g6z o6nine alinarak
belirlenmelidir. Bu asiriligin ne oranda olacagina iliskin
kanunda bir duzenleme de bulunmamaktadir.

Burada 1s sahibinin 1insaat 1si bedelinin bu oranda
yukselecegini bilseydi, sdzlesmeyi yapmaktan kacinacagini
tespit edilmesi yeterlidir. Kaldi ki, insa edilen tasinmaz
yapinin tamamlandiktan sonraki piyasa degerinin de bu tespitte
bir o6nemi bulunmamaktadir. Ayni sekilde, vyapilan
degerlendirmede, bu asiri sekilde asilan yaklasik bedelin, is
sahibinin ekonomik anlamda mahfina sebebiyet vermesi de bir
kosul degildir. Sonu¢ olarak, is sahibinin s6zlesmeden doénmesi
icin “s6zlesmenin yapildigi sirada, tasinmaz yapinin insa
bedelinin bu miktar olacagini bilseydi, sO0zlesmeyi yapmayacak
olmasi” asli unsurdur.

4734 sayili Kamu Ihale Kanunu kapsamindaki islerde uygulanan
BIGS'ne g6re yaklasik bedelin % 20 oranin lzerinde artmasi
sozlesmeden donme nedeni olarak kabul edilmektedir.



