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Konu :1lk yapi ruhsati
alindiktan sonra henuz
insaata baslanmamis olmasi

Ilgi basvuruda, ilk yapi ruhsati alindiktan sonra heniiz
insaata baslanmamis olmasina karsin

2 yi1llik surenin dolmasina az bir sire kala isim degisikligi
ile ruhsat yenilenerek ruhsat suresinin 5 yil uzatilip
uzatilmayacagi, ilgili idarelerce Planli Alanlar Imar
YOonetmeligi’'nin 54’(nci maddesinin 3 ve 6 nci fikralari
uyarinca bu hususta ruhsat silresinin uzayacagi seklinde
degerlendirme yapildigi, ancak bunun Imar Kanununun 29 uncu
maddesine aykiri oldugu belirtilerek karisikligi gidermek
adina YoOnetmeligin anilan hikimlerine yapiya baslanmis olmasi
sartina 1iliskin 1ibare eklenmesinin wuygun olacagi
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onerilmektedir.

yvyeniden vyapi ruhsati alinmasi
mecburidir

3194 sayili Imar Kanununun 29 uncu
maddesinde “Yapiya baslama middeti
ruhsat

tarihinden itibaren iki yildair. Bu
muddet zarfinda yapiya baslanmadigi
veya vyapiya baslanip da her ne
sebeple olursa olsun, baslama
muddetiyle birlikte bes yil icinde
bitirilmedigi takdirde verilen
ruhsat hukumsuz sayilair. Bu durumda
yeniden ruhsat alinmasi mecburidir.
Baslanmis 1insaatlarda miktesep
haklar saklaidir.” hukmu,

Planli Alanlar Imar Yoénetmeligi

Planl1 Alanlar Imar Yoénetmeliginin 54 {incii maddesinin 2 nci
fikrasinda “Ruhsat tarihinden itibaren 2 yil ic¢inde insasina
baslanmayan veya 5 yillik ruhsat slresi icinde tamamlanmayan
ve suresi icinde ruhsat yenilemesi yapilmayan yapilar,
ruhsatsiz yapi olarak degerlendirilir.” hiukma,

3 Unclu fikrasinda “Ruhsat siresi icinde yapilan basvurularda
ilgili idarelerin ruhsati
yeniledikleri tarihe bakilmaksizin ruhsat, ilk ruhsat alma



tarihindeki plan ve mevzuat hukumleri kapsaminda bes yil
uzatilarak yenilenir. Sureye iliskin ruhsat yenileme en c¢ok
iki kere yapilair.” huakmu,

6 nci fikrasinda “Ilk ruhsat diizenlendigi tarihten sonra hangi
amacla olursa olsun yapilan

her ruhsat islemi ile bes yillik sire yeniden baslar. Yapi
ruhsati alaindiktan sonra mahkemelerce,Bakanlikca veya ilgili
idarelerce durdurulan yapilarda durdurma suresi ruhsat
suresine ilave edilir.” hukmu yer almaktadir.

Diger taraftan, 10/03/2011 tarihli ve 3793 sayili 2011/4 nolu
Bakanligimiz Genelgesi

uyarinca ruhsat tarihinden itibaren iki yil icerisinde
baslanip da her ne sebeple olursa olsun baslama muddetiyle
birlikte bes yil icinde bitirilemeyecegi anlasilip, besinci
yil icinde ruhsat yenilemek Uzere ilgili idareye basvurulmasi
islemi “Ruhsat Yenileme” islemi olarak adlandirilmaktadir

Imar Kanununun 29 uncu maddesi
uyarinca yapiya baslama muddeti
ruhsat tarihinden itibaren iki
yildair

Bu kapsamda, 3194 sayili Imar Kanununun 29 uncu maddesi
uyarinca yapiya baslama

muddeti ruhsat tarihinden itibaren iki yil olup, bu sure
zarfinda yapiya baslanilmadigi veya yapiya baslanip da her ne
sebeple olursa olsun baslama middetiyle birlikte bes yil
icinde bitirilemedigi taktirde verilen ruhsatin hikdmsiz
sayilacagi, bu durumda yeniden ruhsat alinmasinin mecburi
oldugu,

Ruhsat tarihinden itibaren iki y1l icerisinde insasina
baslanmayan yapilarda; bu sure
icerisinde yahut bu sure dolduktan sonra sure uzatimina



yonelik ruhsat yenilemesi yapilamayacagi,

yapl ruhsat basvurularinin Imar Kanununun
29 uncu maddesi 1le yapiya baslama
middeti olarak belirlenen 1iki yillaik
siireyl degistirmez

yapilacak yapi ruhsati basvurularinin Imar Kanununun 29 uncu
maddesi ile yapiya baslama muddeti olarak belirlenen iki
y1llik slreyi degistirmeyecegi, ancak ruhsat tarihinden
itibaren iki yil icerisinde insasina baslanmis ve ruhsat
suresi icinde olmak kaydiyla yapilacak ruhsat

basvurularinda bes yillik ruhsat sliresinin tekrar baslayacagi,

Yonetmeligin 54 Uncl maddesinin 3 ve 6 nci fikralarinin Kanun
ve Yonetmelikle belirlenen

insaata baslama muddetine iliskin amir hukmi gb6zardi edilerek
degerlendirilemeyece@i, dolayisiyla ilgi basvuruda belirtilen
sekilde bir degisiklik vyapilmasina ihtiya¢ olmadigi,
hususu;Bilgilerinize sunulur.

Bilgilerinize sunulur
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