IMAR PLANINDA PARK ALANINDA
KALAN PARSELDEN TAHSIS
YAPILMASI

Dava, .., ..’de hazineye ait 3 pafta; 219, 755, 1271, 1432, 2303
parseller ile 3001 ada, 1 parsel ve 3002 ada, 8 parsel sayili
tasinmazlarin bulundugu alanda yapilan parselasyon isleminin
iptali istemiyle acilmis; idare mahkemesince, duzenleme
kapsamindaki parsellerden % 35 oraninda dizenleme ortaklik
payl alindigi ve mumkin oldugu kadar ayni ya da yakin yerlerde
olusturulan imar parsellerinden hisse ya da bagimsiz imar
parseli verildigi, davaci tarafindan 4025 ada, 1 sayili
parselin imar planinda yesil alan olarak ayrildigi halde
hazine adina tescilinin ongoridldigu ileri surilmekte ise de bu
parselin kadastral 1255, 1432, 2303 sayili parseller ile
tescil disi alandan ihdas edilen G ve H parsellerin
suyulandirilmasi, her parselden % 35 dizenleme ortaklik payi
alinmasi ile olusturuldugu anlasildigindan, bu iddiaya itibar
edilmedigi, ote yandan 3 pafta, 755 sayili parsellerle ilgili
herhangi bir islem yapilmadigindan bu parsel numarasinin dava
dilekcesine sehven yazildigi sonucuna ulasildigi gerekcesiyle
davanin reddine karar verilmis; bu karar davaci tarafindan
temyiz edilmistir.

3194 sayili Yasanin 18. maddesinde imar hududu ic¢inde bulunan
binali veya binasiz arsa ve arazileri malikleri veya diger hak
sahiplerinin muvafakati aranmaksizin birbirleri ile, yol
fazlalari ile, kamu kurumlarina veya belediyelere ait bulunan
yerlerle birlestirmeye, bunlari yeniden imar planina uygun ada
veya parsellere ayirmaya, mustakil, hisseli veya kat mulkiyeti
esaslarina goére hak sahiplerine dagitmaya ve re’sen tescil
islemlerini vyaptirmaya belediyelerin yetkili olduqu,
belediyeler ve valiliklerce diuzenlemeye tabi tutulan arazi ve
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arsalarin dagitimi sirasinda bunlarin yuzdlc¢limlerinden yeteri
kadar sahanin dizenleme dolayisiyla meydana gelen deger
artislari karsiliginda “dizenleme ortaklik payi” olarak
distulebilecegi, dizenleme ortaklik paylarinin, duzenlemeye
tabi tutulan yerlerin ihtiyaci olan yol, meydan, park,
otopark, cocuk bahcesi, yesil saha, cami ve karakol gibi umumi
hizmetlerden ve bu hizmetlerle 1ilgili tesislerden baska
maksatlarla kullanilamayacagi hikme baglanmistir.

Imar Kanununun 18. maddesi uyarinca yapilacak Arazi ve Arsa
Diizenlemesi ile Ilgili Esaslar Hakkindaki Yodnetmeligin 4.
maddesinin ( ¢ ) bendinde duzenleme ortaklik payi;
“dizenlemeye tabi tutulan yerlerin ihtiyaci olan yol, meydan,
park, yesil saha, genel otopark gibi umumi hizmetlere ayrilan
ve tescile tabi olmayan alanlar ile cami, karakol yerleri ve
ilgili tesisler icin kullanilmak Uzere, duzenleme dolayisiyla
meydana gelen diger artislari karsiliginda dizenlemeye tabi
tutulan arazi ve arsalarin, duzenlemeden oOnceki
yuzolcumlerinden % 35'e kadar dusulebilen miktar ve/veya
zorunlu hallerde malikin muvafakati ile tespit edilen
karsiligi bedelidir” olarak tanimlanmistir.

Ayni yonetmeligin 12. maddesinde diizenleme sahasinda bulunan
okul, hastane, kres, belediye hizmet veya diger resmi tesis
alani gibi umumi tesislere ayrilan alanlarin parselleri
diuzenlemeye giren parsellerin alanlari oraninda pay verilmek
suretiyle hisselendirilecegi hikmine yer verilmis, 32.
maddesinde ise, dlizenleme sahasinda umumi hizmetlere ayrilan
miktarin dizenlemeye giren alan toplaminin % 35’'inden fazla
c¢ikmasi halinde, bu miktarin % 35'e duslUrulmesi ic¢in oOnce
varsa bu duzenleme sahasindaki belediyeye ait arsalar bu ise
tahsis edilir. Bunlar yetmedigi takdirde bu sahada belediyeye
devri muamkin hazine ve 06zel idare mulkiyetindeki, .. umumi
hizmetlere rastlayan kisimlarin belediyeye devri saglandiktan
sonra ayni maksada tahsis edilir. Bunlar da yetmedigi takdirde
.. kamulastirma yapilair.”” hdkmd getirilmistir.

Bu dizenlemeler birlikte degerlendirildiginde; belediyelerin



imar duzenleme calismasi yapmaya yetkili oldugu, bu dizenleme
sirasinda umumi kullanimlar ig¢in duzenlemeye giren sahanin en
cok % 35'ine kadar dizenleme ortaklik payi alinabilecegi, bu
saha ihtiyaci karsilamadigi takdirde belediyeye ait arazinin,
bu da yetmezse hazine ve 0zel idareye ait arazilerden imar
planinda umumi hizmetlere ayrilan arazilerin belediyeye
bedelsiz devri ile bu arazilerin genel kullanim yerlerine
tahsisinin saglanacagi, bu gibi yerler var iken dizenlemeye
giden sahalardan her ne sekilde olursa olsun % 35'in Uzerinde
dizenleme ortaklik payi alinamayacagi gibi bunu asan kismin da
kamusal kullanim yerlerinden tahsis edilemeyecegi sonucuna
ulasilmaktadir.

Yukarida s6zi edilen yonetmeligin 12. maddesinde hangi
alanlardan hisselendirme yapilabilecegi aclkca
belirtildiginden dizenleme ortaklik payi ile olusturulmasi
gereken park alaninda parsel olusturularak dizenlemeye giren
parsellerden bu parsele tahsis yapilamaz.

Bu durumda, mulkiyeti hazineye ait 1432 ve 2303 sayili
parsellerden % 35 oraninda dizenleme ortaklik payi alindiktan
sonra imar planinda park alaninda kalan 4025 ada, 1 sayili
parselden tahsis yapilmasi, imar mevzuatina aykiri oldugundan
davanin reddi vyolundaki mahkeme kararinda 1isabet
gérilmemistir (DANISTAY 6. DAIRE 23.5.2000, 1868/3241).



