insaat i1hale sodzlesmelerinde
micbir sebep halleri

Imkansizlikla ilgili olarak Tirk Borc¢lar Kanunu’nda ¢ temel
hikim bulunmaktadir. Bunlar ifa imkansizligini diizenleyen
madde, kismi ifa imkansizligi m.137 ve asiri ifa guclugi
m.138'dir

insaat sodzlesmeleri; tam iki tarafa borc¢ yukleyen, rizai,
ivazli ve ani edimli so6zlesmelerdir. Eser sozlesmelerinin en
yaygin olarak kullanilan tipi olan insaat soOzlesmeleri, farkli
hukuklarda is gorme sdzlesmeleri adi altinda dizenlendigi
gorulse de, bir borc¢lar hukuku meselesi olarak kabul
gormektedir.

Bu cercevede soO0zlesmenin taraflari arasinda c¢ikacak
uyusmazliklara borclar kanunu hukumleri tarafindan c¢ozum
getirilecektir. Kita Avrupasi hukuk cevresine dahil ic
hukuklarda, Tirk hukukunda oldugu gibi insaat sdzlesmelerinin
borclar kanunlarinda diizenlendigi gorulmektedir.

Ayrica 0zel nitelikli insaat sozlesmeleri, genel nitelikli
sozlesmenin tidrd olmakla birlikte, genel hukuk kurallarinin
yani sira 0zel hukimlere de tabidir.

Bu cercevede,

Turkiye’'de insaat so6zlesmesinin taraflarindan biri kamu
sektoriune ait bir kurum oldugu takdirde, farkla
kanunlastirmalar ve sartnameler dikkat cekmektedir.

Insaat sozlesmeleri ve insaat hukuku hali hazirda minhasir bir
kanunlastirmaya sahip olmadigi ic¢in, sdzlesmede ortaya ¢ikacak
mucbir sebep veya beklenmeyen hal borclar hukuku hukimleri
cercevesinde ele alinacaktir. Bu yuzden micbir sebep kavramina
giris yapmadan once, insaat sozlesmeleri hakkinda bilgi vermek
gerektigi ddsunilmistur.
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Bor¢c konusu edimin ifasinin imkansiz hale gelmesi durumunda,
taraflarin hak ve yukumlualuklerinin tespiti ag¢isindan
imkansizligin tird, kapsami ve zamani blyik 6nem tasimaktadir

Karsilikli bir sozlesme iliskisine giren taraflarin asil
amaclari, karsi edimi elde etmek yani s6zlesmeyi tam ve
eksiksiz olarak gerceklestirmektir. Olmasi gereken,
s0zlesmenin karsilikli ifa ile sona ermesidir. Fakat bu normal
durumun disinda bazen taraflarin, bu amaclarina tuarld
sebeplerle ulasamadiklari da gorulmektedir. Edim engeli veya
ifa engeli olarak ifade edilebilecek bu sebeplerden biri de
imkansizliktar

IMKANSIZLIK TURLERI

Imkansizlik kavrami, imkansizliga neden olayin niteligine gére
fili veya hukuki, meydana gelme anina gore baslangictaki veya
sonraki, etkiledigi tarafa gore objektif veya subjektif,
imkansizligin devamina g6re siurekli veya gecici, taraflarin
kusuruna gore kusurlu veya kusursuz, imkansizligin hukuki
isleme tesirine gore de tam veya kismi olarak farkli siniflara
ayrilmaktadzir.

FIILI VE HUKUKI IMKANSIZLIK

Imkadnsizli1ga neden olan olayin niteligine g6ére fiili veya
hukuki imk&nsizlik ayrimi yapilmaktadir. Imkansizlik tabi bir
olaydan veya sahsin fiilinden dogabilir. Imk&nsizlik fiili
(maddi) bir sebepten ileri gelebilecegi gibi, hukuki bir
sebepten de dogabilir.

taahhit edilen insaatin imar mevzuatindaki degisiklik sonucu
yasaklanmasi ise hukuki imkansizliga ornektir.

Insaat sodzlesmelerinde gerceklesen hukuki imkansizliga o6rnek
olarak, yuklenicinin arsa sahibine insaat yapmayi taahhlt
ettigi arsanin, imar planinda yesil alan olarak yer aldigi
icin Imar Midirligu insaat izni vermemistir ya da bu arsa
kamulastirildigi icin artik



insaat yapmak mumkin degildir.

Bir 6rnek daha vermek gerekirse, kacak insaatlarin yaygin
olarak gorildugu ve bu yapilarin yikilmadigi bir mahallede,
imar yasagi getirilmesine karsin insaati sonlandirmak somut
olarak mumkin degilse bile, hukuken imkansizlik mevcut
olacaktuar.

Diger yandan borcun ifa edilmesi micbir sebep veya umulmayan
hal sebepleri nedeniyle gerceklestirilemedigin de, karsimizda
fiili bir imkansizlik s6z konusudur. Hukuki imkansizlikta da
edim konusu sey, emredici bir hukuk normuyla yasaklanmis veya
borclu bu nitelikte bir kuralin uygulanmasi ylzunden ifa
gucunt kaybetmistir.

Bu nedenle ifa gerceklestirilemez hale gelmistir. Hukuki
imkansizlik, her tir bor¢ cesidi ic¢in mevcut olabilen ve bu
sebeple de daha yaygin olarak karsilasilan imkansizlik
tlradar.

Satima konu otomobilin yanmasi fiili imkansizlik, kiraya konu
bahceli evin kamulastirilmasi ise hukuki imkansizliga
verilebilecek bir diger ornektir.,

BASLANGICTAKI VE SONRAKI IMKANSIZLIK

Imkansizl1gin ortaya cikis zamanina gore ise, baslangictaki
veya sonraki imkansizlik ayrimi yapilmaktadir. Baslangic¢taki
imkansizlik, borg¢lunun edimi so6zlesmenin kurulmasindan Once
veya sozlesmenin kuruldugu anda imkansiz oldugunda, sonraki
imkansizlik ise edimin s6zlesmenin kuruldugu anda olasi ancak
sonradan imkansiz hale gelmesi durumunda so6z konusudur.

Sozlesmenin yapilmasindan evvel edimin ifasi objektif olarak
imkansizsa, sOzlesme gecersizdir. Bu imkansizlik hukuki veya
fiili nedenler sonucu meydana gelmis olabilir, her iki halde
de edimin ifasi herkes icim imkansiz oldugundan sozlesme
gecerli olmayacak, borc¢c dogurmayacaktir.



