Insaat s6ozlesmesine
dayanilarak gizli ayip
nedeniyle yikleniciden bir
talepte bulunabilmesi 1icin,
davanin, ya sozlesmenin
tarafi olan arsa sahiplerince
veya arsa sahiplerinin
binanin eksik ve ayiplarina
1liskin sahsi haklarini
temlik ettigi kisilerce
acilmasi gerekir.

Dosyada mevcut 20.03.2001 tarihli kat karsiligi insaat
s0zlesmesinin yuklenicisi, davada taraf ise de, arsa sahipleri
taraf degildirler.

Insaat sodzlesmesine dayanilarak gizli ayip nedeniyle
yukleniciden bir talepte bulunabilmesi ig¢in, davanin, ya
sozlesmenin tarafi olan arsa sahiplerince veya arsa
sahiplerinin binanin eksik ve ayiplarina 1iliskin sahsi
haklarini temlik ettigi kisilerce acilmasi gerekir.

Somut olayda; davacilar, 1insaat sOzlesmesini yapan arsa
sahipleri olmadigindan, bu Kkisilerin arsa sahiplerinden
milkiyet disinda kisisel haklari temellik edip etmedigi
arastirilmis degildir. Davaci yonetim, davali ile bir yapaim
sozlesmesi akdetmemistir.
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Bu durumda mahkemece yapilmasi gereken is; davacilarin, dava
ehliyetlerinin olup olmadiginin arastirilmasindan ve bu
kosulun gerceklesmesinden sonra isin esasi hakkinda bir hiklm
kurulmasindan ibarettir (15. HD. 17.4.2007, 2425/2514).



