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Ilgide kayitli o6zelge talep formunda;

— 6306 sayili Kanun hikmi geregi kentsel donlisim kapsaminda
1953 yili yapimi iki katli evinizi yiktiginiz, yikilan
evinizin taban oturum alaninin 96 m? oldugu ve yenisini
yapmak icin .... Belediyesinden aldiginiz ruhsatta, 100 m?
taban oturum alaninda otoparka sahip alti garaj uUstu iki kat
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ve her katta da birer daire bulunan bir bina yapma iznine
yer verildigi,

— Riskli yapi raporunuza gore toplam 195,67 m? alana sahip
binanizi yikarak 100 m2? oturma alanina sahip binanizi
yaptiginizda, otopark yonetmeligi geregi insa etmek zorunda
oldugunuz garajinizi da toplam insaat alanina dahil etmeniz
halinde 310 m? yeni insaat alaninin ortaya ciktigi

— Bu durumda 1,5 kat siniri asilacagindan indirimli katma
deger vergisi (KDV) oranindan yararlanma imkaninizin ortadan
kalkabilecegi

ifade edilerek, sdz konusu mevzuat dogrultusunda insaat
alaninin 1,5 katina kadar olan kisim icin %1, kalan kisim
icin ise %18 KDV orani uygulanmasinin mumkdn olup olmadigi
hususunda Baskanligimiz gorusi sorulmaktadir.

Mal teslimi ve hizmet ifalarina uygulanan KDV oranlari, 3065
sayili KDV Kanununun 28 inci maddesinin verdigi yetkiye
dayanilarak, maddede yer alan sinirlar dahilinde, 700 sayili
Kanun Hukminde Kararname ile degismeden o&nce Bakanlar
Kurulu, degisiklik sonrasinda ise Cumhurbaskani tarafindan
belirlenmektedir.

Bu kapsamda KDV oranlari, 2007/13033 sayili BKK eki (I)
saylill listede yer alan teslim ve hizmetler icin %1, (II)
sayi1ll listede yer alan teslim ve hizmetler icin %8, bu
listelerde yer almayan vergiye tabi islemler iginse %18
olarak tespit edilmistir.



S0z konusu BKK eki (I) sayili listeye 3470 sayili
Cumhurbaskani Karari ile eklenen 13 uUnclU sira uyarinca,
“6306 sayili Kanun kapsaminda riskli yapilarin bulundugu
yerlerde donusum projeleri cercevesinde tasinmaz maliklerine
ait mevcut insaat alaninin bir bucuk katina kadar olan yeni
insaat alaninda yapilacak olan konutlara iliskin insaat
taahhut isleri” 30/1/2021 tarihinden itibaren %1 oraninda
KDV'ye tabidir.

Bu Karar ile 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli yapilarin
bulundugu yerlerde gerceklestirilecek doéntsim projelerinde,
tasinmaz maliklerine ait mevcut insaat alaninin bir bucuk
katina kadar olan yeni insaat alaninda yapilacak olan
konutlarin insasi icin miteahhitlerden dogrudan yaptiklari
insaat taahhut hizmeti alimlarindaki KDV orani %1l'e
indirilmistir.

Buna hukim ve aciklamalara gore;

— 6306 sayili Kanun uyarinca, riskli olarak tespit edilen
yapinin yerine donusum projesi Kkapsaminda tasinmaz
maliklerine ait mevcut insaat alaninin bir bucuk katina
kadar olan yeni insaat alaninda yapilacagi belirtilen
konutlarin insasina yonelik insaat taahhut islerinde %1
oraninda,

— Yeni insaat alaninin bir bucuk katini asan kisma isabet
eden konutlarin insaat taahhit isleri ile yeni insaat
alaninda otopark yonetmeligi geregi insa etmek zorunda
oldugunuz garaj gibi konut disi 6zellik arz eden bolimlere



yonelik insaat taahhut hizmetlerinin indirimli oran
kapsaminda degerlendirilmesi mumkdn olmadigindan genel
oranda (%18)

KDV hesaplanmasi gerekmektedir.

Ote yandan, insaat malzemesi teslimleri ile insaat taahhit
isi niteligini haiz olmayan hizmet ifalarinda ise,
2007/13033 sayili BKK eki listelerde s6z konusu mal teslimi
ve hizmet ifalari icin belirlenen oranlarda KDV uygulanmasi
gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*) Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun
413 .maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu
konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu Ozelge
gegersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 0zelgeye uygun
islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla vergi
tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi
kesilmeyecek ve tarh edilen vergi ic¢in gecikme faizi
hesaplanmayacaktair.



