Insaat Taahhiit Islerinde
Vergi Tevkifati (Stopaj)
Uygulamasi

SOZLESMEYE GORE, ISIN BASLADIGI YILDA BITIRILMESI ONGORULMESI
Is sdzlesmede yazili oldugu bicimde basladigir yilda
bitirilmisse, bu durumda, ilgili yilda muteahhitlere yapilan
hak edis veya avans Odemelerinden vergi tevkifati (stopaj)
yapilmaz. SOZLESMEYE GORE IS MART/2017 DE BASLAYACAK VE
0CAK/2018 DE BITIRILECEGI So6zlesmeye gdre isin siiresi bir
yildan az olmakla birlikte, is basladigi yilda bitmeyecektir.
Is yillara yaygin bir istir. Dolayisiyla, isin basladigi
tarihten bitim tarihine kadar olan slirede, muteahhide
yapilacak her turlu hak edis ve/veya avans oOdemelerinden vergi
tevkifati /stopaj yapilmasi zorunludur. Isin yillara yaygin
oldugu isin basinda sbdzlesmede bellidir. SOZLESMEYE GORE

NISAN/2017 DE BASLAMASI VE ARALIK/2017 DE BITIRILMESI
ONGORULEN IS, O0CAK/2018 DE BITIRILMESI Yapilan sézlesmede isin
basladigi yilda bitirilecegi ©6ngdérilmesine ragmen, is, her
hangi bir nedenle basladigi yilin sonunda bitirilememis ise,
bu durumda uygulamada taraflar arasinda ek so6zlesme yapilarak
sire uzatildigi ve insaat faaliyetinin devam ettirildigi
gorulmektedir. Burada 1is, ek sozlesme ile birlikte ve bu ek
s6zlesmenin yapildigi tarih itibariyle yillara yaygin hale
gelmektedir. Dolayisiyla ek soO6zlesmenin yapildigi tarihten
itibaren, miuteahhide vyapilacak avans veya ak edis
o0demelerinden vergi tevkifati (stopaj) vyapilmasi
gerekmektedir. Baska bir ifadeyle, bu 1is nedeniyle,
miteahhide, isin basladigi tarihten sire uzatilmasina konu
olan ek s6zlesmenin yapildigi tarihe kadar yapilan o6demelerden
(avans veya hak edislerinden) vergi tevkifati (stopaj)
yaplilmayacak, stopaj, ek sozlesme tarihinden itibaren
yapllacak odemelerde s6z konusu olacaktir. Ek sozlesme
yapilmamis olmasi durumunda vergi tevkifati (stopaj), isin
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basladigi yili izleyen yilin basindan itibaren baslayacaktir.
Ornegdin, sodzlesmeye gbére isin slresi: 15/04/2017 — 31/12/2017
dir.Isin yil sonuna kadar tamamlanamayacagi gérilerek,
25/12/2017 de ek sOzlesme yapilmis ve slUre uzatilarak 1isin
bitim tarihi 20/01/2018 olarak yeniden belirlenmistir. Buna
gore, 15/04/2017 - 24/12/2017 arasinda muteahhide yapilan
avans veya hak edis odemelerinden vergi tevkifati (stopaj)
yapilmaz. Ancak, 25/12/2017 (dahil) den itibaren miuteahhide
yapilacak avans veya hak edis odemelerinden % 3 oraninda vergi
tevkifati (stopaj) yapilacaktir. Bu ornek uygulamada ek
sd6zlesmenin yapilmadigini varsayalim. Bu durumda, 2017 yilinda
31/12/2017 tarihine kadar yapilan oOdemelerde stopaj olmayacak,
vergi tevkifati (stopaj) 01/01/2018 tarihinden itibaren
yapilan odemelerde s6z konusu olacaktir. SOZLESMEYE GORE
TEMMUZ/2017 DE BASLAMASI VE O0CAK/2018 DE BITIRILMESI ONGORULEN
IS, ARALIK/2017 DE BITIRILMESI Isin basinda bu isin yillara
yaygin olacagi sozlesmeyle bellidir. Taraflar isin devami
siresince bu isin Aralik/2017 de bitecegini Onceden
bilmemektedirler. Dolayisiyla, sozlesmeye gore yillara yaygin
olan bu is nedeniyle 1isin basindan itibaren midteahhide
yapilacak olan oOdemelerden vergi tevkifati (stopaj)
yapilacaktir. Sayet so6zlesmede miteahhide hak edis 6demesinin
isin bitiminde yapilacagi belirtilmisse, bu durumda, isin
bittigi tarih itibariyle bu isin sdzlesmeye ragmen yillara
yaygin bir is olmadigi fiili durumu ortaya c¢ikmis olacagindan,
muteahhide bu tarih itibariyle yapilacak hak edis odemesinden
vergi tevkifati (stopaj) yapilmamasi gerekir. SOZLESMEYE GORE
ARALIK/2016 DA BASLAMASI VE MAYIS/2017 DE BITIRILMESI
ONGORULEN IS, OCAK/2017 DE BASLAMIS, TEMMUZ/2017 DE
BITIRILMESI GVK 42. Madde hiikmii kapsaminda, insaat taahhit
isinde isin fiilen yapildigi slre esas alinmali ve bu 1is
fiilen basladigi yilda bitirilmemisse s6z konusu madde
hakmince yillara yaygin (sari) insaat taahhudt 1isi kabul
edilmelidir.. Dolayisiyla, fiilen sdzlesmenin yapildigi yili
izleyen yilda baslamis ve ayni yilda bitirilmis olan insaat
taahhiut islerinde, is yillara yaygin sayilamayacagindan (fiili
duruma gore..) vergi tevkifati (stopaj) da sodz konusu



olmayacaktir. ISLE ILGILI HER HANGI BIR SOZLESME YAPILMAMASI
Insaat taahhit islerinde isin baslangicinda ve devaminda
hicbir yazili sdzlesmenin bulunmamasi durumunda, vergi
tevkifati (stopaj), ise baslanilan yili takip eden yil
basindan itibaren yapilacak odemelerde s6z konusu olacaktir.
Bu gibi durumlarda isin basladigi vyilda stopaj
yapilmayacaktir. Bize goOre, taraflarin hak ve
yukimliuliklerinin yazili bir sdzlesmeye baglanmamis olmasinin,
0zellikle hukuki ve mali sonuclarinin olabilecegi hususu
bilinmeli ve sozlesmeler noter onayli duzenlenmelidir.. YAPILAN
SOZLESME, FIILI DURUMU Insaat taahhiit islerinde, insaat
sozlesmelerinin vergi tevkifati konusunda belirleyici olmasi,
sozlesme yapanlarin isin basindaki her turli iyi niyetlerinin
yaninda, maalesef fiili durumla Ortusmeyen uygulamalari da
beraberinde getirebilmektedir. Suphesiz bu durum, verginin
zamaninda alinamamasil, vergilendirmede adaletsizlik ve makro
dengelerin korunamamasi gibi olumsuz sonuclara neden
olabilmektedir. Ornedin, 10 katli 20 bloktan olusan bina
insaati ile ilgili dizenlenecek insaat taahhit s6zlesmesinde,
isin Eylil/2017 de baslayip Aralik/2017 de bitirileceginin yer
almasi, olayin gercek mahiyetine aykiridir, fiili duruma uygun
degildir. Bu isin, isin basinda yillara yaygin olacagi
bellidir.. Bir insaat taahhiut isini ustlenen miteahhit, bu isi
ornegin U¢ yilda tamamlayacaksa, bu isle ilgili olarak, isin
basladigi tarihten bitirildigi tarihe kadar miteahhide
yapilacak odemelerden vergi tevkifati (stopaj) yapilmasi
gerekecektir. 1Insaat taahhit isleriyle ilgili yapilan
sozlesmelerde, isin niteliginin c¢ok iyi g6zden gec¢irilmesi,
isin bitim tarihinin-sUresinin tespitinde gercekc¢i olunmasi,
vergi tevkifati uygulamasi ve ileride olasi cezali vergi
tarhiyatlari agisindan son derece onemlidir. Normal sartlarda
en az Uc¢ yilda tamamlanabilecek bir insaat taahhut isinin,
yillara yaygin hale gelmesini o6nleyebilmek ic¢in, basladigi
yilda bitirilecegine dair yapilan sdzlesme hidkmindn, fiili
durumla ilgisinin olamayacagi aciktir.. 213 sayili Vergi Usul
Kanunu Md./3-B:’’Ispat: Vergilendirmede vergiyi doguran olay
ve bu olaya iliskin muamelelerin gercek mahiyeti



esastir...Iktisadi ve teknik icaplara uymayan veya olayin
0zelligine gore normal ve mutad olmayan bir durumun iddia
olunmasi halinde ispat kulfeti bunu iddia eden tarafa
aittir.’’ Isin basinda yillara yaygin olacagi bilinen bir
insaat taahhidt 4disinin, 1se baslanilan yil 1icinde
bitirilecegini sdzlesmeyle hikim altina almis olmanin, bu isin
yillara yaygin bir is oldugu mahiyetini ortadan kaldirmayacagi
ve dolayisiyla bu isle ilgili olarak ise baslama tarihinden
itibaren hak sahiplerine yapilan oOdemelerden vergi tevkifati
yapilmas1i gerekti§i kanaatindeyiz. INSAAT TAAHHUT ISI FARKLI
SOZLESMELERLE AYNI MUTEAHHIDE VERILMESI Ayni insaat isinde,
ayri ayri sozlesmelerle 1isin kisim kisim ayni muteahhide
verilmesi ve miteahhidin de yapacagi her isi basladigi yilda
tamamladigi dusunulirse, bu durumda ayni is icin muteahhide
yapilan oOdemelerde vergi tevkifati s6z konusu olmayacaktir.
Ornegin, miteahhit, binalarin dis sivalarinin yapilmasi
taahhit isini s6zlesmeye bagli olarak Nisan/2016 da Ustlenmis
ve Aralik/2016 da bitirmistir. Ayni muteahhit, ayni binalarin
boya taahhit isini farkli bir sozlesmeyle 0Ocak/2017 de
ustlenmis ve Mayis/2017 de bitirmistir. Bu ornek
uygulamada sekil olarak yapilan isler basladigi yillarda
bitirildigi ic¢in vergi tevkifati (stopaj) olmayacagi
dislnlilebilir. Ancak, vergilendirmede vergiyi doguran olayin
gercek mahiyeti esastir ve sekli degil fiili duruma itibar
edilir. (VUK/Md-3) Insaat taahhiit isleriyle ilgili yapilan
sozlesmelerde, isin niteliginin c¢ok iyi g6zden gecirilmesi ve
isin tamaminin miteahhit ac¢isindan birbirini izleyen bir
biitiinliik icinde olup-olmadiginin dogru sekilde tespit
edilmesi, vergi tevkifati uygulamasi ve ileride olasi cezali
vergi tarhiyatlari acisindan son derece o6nemlidir. YILLARA
YAYGIN INSAAT TAAHHUT ISLERINDE, ISIN BIR KISMININ VEYA
TAMAMININ ISI USTLENEN MOUTEAHHIT TARAFINDAN BASKA
MUTEAHHITLERE (TASERONLARA-ALT MUTEAHHITLERE) YAPTIRILMASI
DURUMUNDA VERGI TEVKIFATI (STOPAJ) UYGULAMASI: Vergi tevkifati
(stopaj) acisindan konu, birden fazla takvim yilina sirayet
eden insaat ve onarma 1islerinin taahhide dayali olarak
yapilmasi karsiliginda hak edilen istihkaklarin veya alinan



avanslarin varligidir. Burada alt muteahhit (taseron), asil
muteahhide karsi insaat isini taahhut eden konumundadir. Sayet
taseronun yaptigi insaat taahhit isi yillara yaygin bir is
ise, bu durumda miteahhit de, taserona yapacagi avans ve/veya
hak edis oOdemelerinden vergi tevkifati (stopaj) yapmak
zorundadir. Taseronlarin, taahhut 1isini uUstlenen asil
muteahhide yaptiklari isler nedeniyle hak edecekleri
tutarlarin, muteahhitler tarafindan kendilerine odenmesi
sirasinda, muteahhitlerce, taseronlara yaptirdiklari isin
insaat taahhit isi olup-olmadigi ve bu isin yillara yaygin
olup-olmadigi hususlarinin topluca dikkate alinmasi ve
yaptirilan is Gelir Vergisi Kanunu 42.madde kapsaminda ise,
bu durumda taseronlara yapacaklari odemelerden vergi tevkifati
(stopaj) yapmalari gerekmektedir. ORNEK: Konut insaati
faaliyetinde bulunan (A) Ltd.Sti., insaatin yapimini anahtar
teslimi seklinde insaat taahhit sbdzlesmesine bagli olarak (B)
isletmesine vermistir. SO0zlesmeye goOore (B) isletmesi 2017
yilinda baslayacagi insaati 2018 yilinda teslim edecektir. (B)
isletmesi isin bir kismini (C) ye vermis, (C) isletmesi aldigi
isin bir kismini (D) vye, bir kismini (E) isletmesine
vermistir. (E) isletmesi de isin bir kismini (F) isletmesine
yaptirmistir. Isletmelerin sézlesmelere ve fiili duruma uygun
olarak olarak ise baslama ve isi bitiris tarihleri asagidaki
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taahhidt isi Ustlenmistir. Diger isletmelerin yaptiklari isler
de insaat taahhiut isidir. (B) isletmesi yillara yaygin insaat
taahhiut isi yapmaktadir.(2017-2018) (A) Ltd.Sti. isin basindan
sonuna kadar (B) isletmesine yapacagi hak edis veya avans



odemelerinden stopaj yapacaktir. (C) isletmesi yillara yaygin
insaat taahhut isi yapmaktadir. (2017-2018) (B) isletmesi (C)
ye yapacagi tum hak edis veya avans odemelerinden stopaj
yapacaktir. (D) isletmesi yillara yaygin insaat taahhut isi
yapmaktadir. (2017-2018) (C) isletmesi (D) ye yapacagi tum hak
edis veya avans oOdemelerinden stopaj yapacaktir. (E)
isletmesinin yaptigi insaat taahhdt isi yillara yaygin
degildir. (2017-2017) (C) isletmesi (E) ye yapacagi hak edis
veya avans odemelerinden stopaj yapmayacaktir. (F)
isletmesinin yaptigi insaat taahhidt isi yillara yaygin
degildir. (2017-2017) (E) isletmesi (F) ye yapacagi hak edis
veya avans odemelerinden stopaj yapmayacaktir.]]>



