Yillara Sari Insaat ve Onarim
Islerinde Vergi

Hukuk sistemi icinde insaat kavrami herhangi bir kanunda
tanimlanmamistir. Fakat bununla birlikte farkli kanunlarda ve
dizenlemelerde insaat kavraminda farkli adlar altinda
tanimlari yapilmistir. Insaat kavramina imar kanununun 5.
maddesinde yapi, KDV Genel Uygulama Tebligi’nde yapim isleri,
Kamu Ihale Kanunu’'nun 4. maddesinde ise yap1i kavrami olarak
deginilmistir.

3194 sayili imar kanununun 5. maddesinde yapi kavrami; “karada
ve suda, daimi ve muvakkat, resmi ve hususi, yer alti
ve yeristl insaat ile bunlarin ilave degisiklik ve tamirlerini
icine alan sabit ve miiteharrik tesislerdir” denilerek tanimi
yapilmistar.

Kamu ihale kanununun 4. maddesinde yapi kavrami; “bina,
karayolu, demiryolu, otoyol, havalimani, rihtim, Uliman,
tersane, koOprua, tunel, metro, viyaduk, spor tesisi, alt yapi,
boru iletim hatti, haberlesme ve enerji nakil hatti, baraj,
enerji santrali, rafineri tesisi, sulama tesisi, toprak
1slah1i, taskin koruma ve dekapaj gibi her turlu insaat isleri
ve bu islerle 1ilgili tesisat, imalat, ihzarat, nakliye,
tamamlama, buyuk onarim, restorasyon, cevre duzenlemesi,
sondaj, yikma, guclendirme ve montaj isleri ile benzeri yapim
isleri” denilerek insaatin tanimlamalarina yer verilmistir.

II -VERGI HUKUKU YONUNDEN INSAAT CESITLERI

1. 0zel insaatlar

 Daire veya isyeri satmak amaciyla yapilan insaatlar.
» Kisilerin kendi gereksinimlerini karsilamak icin yapilan
insaatlar.


https://www.ihaledanismani.com/insaat-ve-onarim-islerinde-vergi/
https://www.ihaledanismani.com/insaat-ve-onarim-islerinde-vergi/

1. Taahhut seklinde yapilan insaatlar

- Insaat yaptirmak isteyen gercek veya tilizel kisiler
adina, sO0zlesmeli veya soOzlesmesiz bir isin yapilmasini
ustlenilerek yapilan insaatlardir.

III-YILLARA SARI INSAAT VE ONARIM ISLERINDE OZEL VERGILEME
SISTEMI

Yillara sari insaat ve onarim islerinden elde edilen kazanclar
ticari kazang¢ hukumlerine gore vergilendirilir. Bu islerin
yillara sirayet etmesi halinde 0zel vergileme sistemi
uygulanir.

0zel vergileme sistemi 6zellikleri ise asagidaki gibidir.

»Yillara sari insaat islerinde kar veya zarar, 1isin
bittigi yil kati olarak tespit edilir ve tamami o yilin
geliri sayilarak, o donemde beyan edilerek bildirilir.

Yillara sari insaat 1islerinde, birden fazla 1isin
birlikte yapilmasi durumunda, bu islerin giderlerinden
musterek gider ve amortismanlar ayrilarak nispetleri
oraninda pay verilerek dagitilir.

=Yillara sari insaat isleri yapanlara odenen hakedis
bedellerinden %3 stopaj kesintisi yapailir.

»Yillara sari insaat isi birden fazla takvim yilina
sirayet eder.

»Yillara sari insaat islerinden elde edilen kazanclar
gecici vergiye tabi degildir. (GVK 42. Madde)

» Yillara sari insaat isleri taahhide dayandigindan hizmet
olarak degerlendirilir ve muhasebe sistemleri buna godre
belirlenir.

= Ayn1 y1l baslayip biten insaatlar ve onarim isleri ayni
y1l vergilendirilir.

= Gecici kabulu yapilan insaat, taahhut isleri bitmis
anlamina gelmektedir. Gecici kabul onay tarihinden sonra
is yapilmasi durumunda, yapilan yillara sari islerden
stopaj kesintisi yapilmamalidir. Bu tur maliyet ve



hasilatlar ilgili donemin gecici vergi beyanina dahil
edilerek beyan edilmelidir.

Bir isin yillara sari insaat ve onarma isi olup olmayacagi
gelir vergisi kanununun 42. maddesinde yazmaktadir. Ilgili
kanuna gOre bir isin yillara sari olabilmesi icin asagidaki
sartlari saglamasi gerekmektedir.

 Faaliyet konusu insaat ve onarim isi olmaladair.

- Insaat ve onarim isleri resmi ve 6zel taahhide bagli
olmalaidir.

- Insaat ve onarim isi yillara yaygin olmalidir.

Burada dikkat edilmesi gereken bir konu kurumlar vergisi
kanununun 6. maddesine belirtilen; “kurumlar vergisi,
mukellefleri bir hesap donemi icinde elde ettikleri safi kurum
kazanc1i uUzerinden hesaplanir. Safi kurum kazancinin tespitinde
gelir vergisi kanununun ticari kazanc¢ hakkindaki hikimleri
uygulanir” denilerek gelir vergisi kanununun 42. maddesinde
yapilan atiflar kurumlar vergisi miukellefleri icinde gecerli
olacaktuir.

IV-YILLARA SARI ISLERDE GECICI KABUL VE KESIN KABUL KAVRAMLARI

1. GECICI KABUL

Idareye teslim edilen rapora gdére binada her hangi bir
eksiklik yoksa veya eksiklik olsa bile bu eksikligin tehlike
olusturmamasi, tum yapilan isin %5’inden az olmasi
halinde gecici kabul komisyonu tamamlanan insaat alanina
gonderilir. Alana gonderildikten sonra komisyon yap1l da
eksiklikler tespit ederse bu isleri yaptirir, yaptirmak
icinde gereken zorunlu sureyi yuklenici firmaya tahsis eder.

Butin aksakliklar tamamlandiktan sonra yapi artik idare
tarafindan teslim alinir. Bu duruma gecici kabul denir. Bu
durum insaatin tamamlanmis oldugunu da ifade eder. Ancak
yuklenici firma hala sorumluluklari kendi UuUzerinde
tasimaktadir. Bu sure kesin kabule kadar devam etmektedir.



1. KESIN KABUL

Kesin kabul komisyonu, yuklenici firmanin soOzlesmeye uygun
hareket edip etmedigini, gecici kabulden sonra herhangi bir
eksiklik olup olmadigini denetler. Bu denetlemeler sonucunda
her hangi bir kusur yoksa kesin kabul tutanagi dizenlenir.
Idare tarafindan onaylanmasinin ardindan kesin kabul islemi de
tamamlanmis olur.

V-YILLARA SARI INSAAT VE ONARIM ISLERINDE ISE BASLAMA VE BITIS
TARIHININ TESPITI

Taahhut islerinde yuklenici firmanin ne zaman ise baslanilmis
sayilacagi sik karsilasilan sorundur.

»S0zlesmede isin baslama tarihi yazili ve tespit
edilebiliyorsa, ise baslama tarihi olarak so6zlesme
tarihi esas alinir.

»Maliye Bakanligi’'nin yaklasimina gore, yapilan
sO0zlesmede 1isin yer teslimi oOn gorulmus ise bu tarih;
yer teslim tarihi yok ise, ise fiilen baslama tarihi;
bunlarda yok ise, so6zlesmenin imzalandigi tarih ise
baslama tarihi olarak alinir.

- Insaat ve onarma islerinde gecici ve kesin kabul usuliine
tabi olan islerde, gecici kabul tutanaginin idarece
onaylandigi tarih, isin bitim tarihi olarak kabul
edilir. (GVK 44. madde)

» Ge¢ici ve kesin kabule tabi olmayan islerde bitim tarihi
ise, isin fiilen tamamlanma tarihi veya isin birakildigi
tarih temel alinir. (GVK 44. madde)

VI-GECICI KABULDEN SONRA ORTAYA CIKAN HASILAT VE MASRAFLARIN
VERGISEL DURUMU

Gecici kabul komisyonu tutanagi imzaladigi tarihten sonra
yuklenici firmanin eksik isleri olacagi farz edilerek, bu
islerin vyuklenici firma tarafindan yapilmasini Kkurum
isteyecektir. Ilgili kurum bu sireyi bir yil veya iki yil
olarak belirleyip yapilan isle ilgili surecleri izleyecektir.



Bu sure zarfina eksiklik cikarsa bu eksiklikler yuklenici
firma tarafindan karsilanacaktir. Kesin kabul ise, ancak bu
sirenin sonunda gerceklesecektir. Muteahhit gecici kabul ile
kesin kabul arasinda gecen bu surede isle ilgili bazi
harcamalar yaparak maliyete katlanmaktadir. Bu isle ilgili
hakediste almis olabilmektedir. Gelir vergisi kanununun 44.
maddesinde 1ise gecici kabulden sonra ortaya cikan islerin
nasil vergilendirilecegi aciklanmistir.

S6z konusu ilgili kanun geregi; bitim tarihinden sonra bir
baska ifadeyle, gecici kabul tarihinden kesin kabul tarihine
kadar yapilan bu islerle ilgili giderler ve elde edilen
hasilat, giderin yapildigi veya hasilatin elde edildigi yil
kar — zarar hesabina intikal ettirilir. Gecici kabul ve kesin
kabul tarihleri ayni yila denk gelirse vergilendirme donemi
aynl olacaktir. Yapilan harcama ve elde edilen hasilatlarain
bir sonraki vergilendirme donemine rastlamasi halinde
vergilendirme o donemde yapilacaktir.

VII-YILLARA SARI INSAAT VE ONARIM ISLERINDE STOPAJ VE MUHASEBE
UYGULAMALARI

Insaat taahhit islerinde bu isleri yapan gercek veya tizel
kisilere oOdenen hakedis ve avans oOdemelerinden stopaj
yapilmasi zorunludur. Yillara sari insaat ve onarim islerinde
stopaj kesintisi %3 olarak uygulanir ve 1s sahibi tarafindan
kesinti yapilir.

Cok nadir olmakla birlikte sozlesmeye bagli olarak, firmaya
avans oOdemeleri vyapilmaktadir. Bu oOdemeler muteahhidin
hakedislerinden daha sonra mahsup edilmektedir. Yillara sari
insaat ve onarim islerinde verilen avans uzerinden de %3
oraninda stopaj kesintisi yapilmalaidir.

1. TASERONLARA IS YAPTIRILMASI DURUMUNDA STOPAJ

Yuklenici firmalar yapmayi disindigu isin bir kismini taseron
firmalara vermektedirler. Bu durumda; taseronun yaptigi isin
yillara sari insaat onarim isi oldugu tespit edilebiliyorsa,



yuklenici firmanin taserona yapacagi avanslar ve
istihkaklardan stopaj kesintisi yapmasi zorunludur.

Taserona yaptirilan is, yillara sari olmamasi durumunda o0denen
istihkaklardan vergi kesintisi yapilmayacaktir.

Taserona yaptirilan isin baslangicta yillara sari olmamasina
karsin daha sonra yillara sari olmasi durumunda, insaatin
yillara sari oldugu tarihten itibaren o6denen istihkaklardan
vergi kesintisi yapilacaktir.

Uygulamada c¢ok sik rastlanan bir yontem ise taseronla
yuklenici firma arasinda her yil ig¢in ayri ayri sozlesme
dizenlenmesidir. Bu durumda taseronun yaptigi is, soOzlesmesine
gore basladigi yilda tamamlandigindan isverenin yapmis oldugu
odemelerden vergi kesintisi yapilmamaktadir. Maliye idaresi
bir 6zelgesinde, bu islerin aslinda birbirinin devami oldugu,
tekrardan sO0zlesme yapilmasinin ise vergi kesintisine engel
olmayacagi ve taseron firmanin yaptigi isinde yillara sari is
olarak degerlendirilmesi gerektigini belirtmistir.

1. YILLARA SARI INSAAT VE ONARIM ISINLERINDE MUHASEBE
UYGULAMALARI

Yillara sari insaat ve onarim isleri hizmeti yapan firmalar
hizmet isi yapiyor olarak kabul gormektedir. Bu nedenle ayni
yi1l icinde yapilan giderler ve maliyetler 740 hizmet Uretim
maliyeti hesabinin borcunda takip edilir. Yilsonunda 740
hesabi, 741 hizmet duretim maliyeti yansitma hesabinin
alacagina yansitilarak 170 — 178 yillara sari insaat ve onaraim
maliyetleri hesabinin borcuna kaydedilir.

Isin bittigi yil ilgili hesaplarda olusan maliyetler ayni
yilda 622 Satilan Hizmet Maliyeti Hesabina borc¢ kaydedilir.

740 hizmet udretim maliyeti hesabi disinda, gerek duyulmasi
halinde kullanilacak diger hesaplar ise, 760, 770,780 kodlu
hesaplardir.



Isletme yillara sari insaat isleri disinda baska islerde
yapiyor olabilir. Bu islerden dolayi olusan giderler ortak
gider olmaktadir. Isletme ortak giderlerinden yillara sari ise
disen pay1l hesaplayarak, yillara sari 1isin maliyetine
kaydetmelidir.

Hakedislerden kesilen stopajlar firma tarafindan ayni yilda
mahsup veya indirim yapilabilecekse, 193 pesin 0denen vergi ve
fonlar hesabinin borcuna kayit edilir.

Izleyen yillarda iade ve mahsup yapilacaksa 295 pesin 6denen
vergi ve fonlar hesabinin borcuna kayit edilir.

Miteahhit firmanin aldigi avanslar ise iade edilebilecegi de
g0z onune alindiginda, 340 alinan siparis avanslari hesabinin
borcuna; isin ilerleyen yildan sonra bitecegi belli ise, 440
alinan siparis avanslari hesabinin borcunda takip edilir.

Y1l icinde elde edilen hakedis gelirleri ise 350 — 358 yillara
sari 1insaat ve hakkedis bedelleri alacak hesabina
kaydedilerek, is bitiminde 350 — 358 hesabinin bakiyesi, 600
yurtici satislar hesabinin alacagina virman yapilarak
kapatilair.

VIII- YILLARA SARI INSAAT ONARIM ISLERINDE SOZLESMELERIN ONEMI
VE DIKKAT EDILMESI GEREKEN HUSUSLAR

S6zlesmeler yapilan isin niteligi, kullanilacak malzemelerin
standartlarini, karsilikli taraflarin yasal sorumluluklarini,
is kazasi, 1s guvenligi tedbirleri, isin bedeli, d&deme
sekilleri yazilarak etraflica belirlenmektedir. SoOzlesmede
insaatin bitecegi sire belli olmaktadir. Fakat elde olmayan
sebeplerle insaatin suresi uzamaktadir. Bu nedenle sozlesmeler
stopaj acisindan c¢ok onemli olup mumkin mertebe resmi
prosedurlere uyularak yapilmalidair.

Sozlesmeye gbére 1is, baslandigi yil bitirildiyse stopaj
kesintisi yapilmaz.



Sozlesmede isin baslama ve bitis tarihleri belli ise ve 1is
diger bir yila sarkiyorsa, butin hakedislerden stopaj
kesintisi yapilmalidair.

Ornek: Yapilan is, s6zlesmeye gbre Subat 2016’da baslayip,
Haziran 2017'de bitiyorsa yapilan is yillara sari istir.

Yapilan sbézlesmeye g6re 1isin basladigi yil bitecegi
ongorulmus, ama 1is bitirilememis ve taraflar arasinda sure
uzatim icin ek s6zlesme yapilmistir. Ek sO6zlesmenin yapildigi
tarih itibari ile stopaj kesintisi yapilmalaidir. Ek sozlesme
yoksa isin izleyen yilbasinda stopaj kesintisi yapilair.

Ornek: Yapilan is, s6zlesmeye gdre Haziran 2017'de baslamis
olup, Aralik 2017'de bitmesi gerekirken 2018 Ocak ayinda ek
sire istenerek sure uzatimi yapilmistir. 2018 Ocak ayindan
itibaren stopaj kesintisi uygulanmalidir.

S6zlesmeye gOre isin yillara sari olacagi bastan belli ve is
ayni yil bitti ise, isi yapan kisiler isin ne zaman bitecegini
bilemediklerinden dolayi isin basindan itibaren stopaj
kesintisi yapmalidirlar.

Isle ilgili hicbir sbézlesme yoksa isin basladigi yili takip
eden ilk yilbasindan itibaren stopaj kesintisi yapilacaktair.

IX- YAPILACAK MUHASEBE KAYITLARI

Insaat taahhit isi yapmakta olan Bay A firmasi, karsilikly
yapilan soO0zlesmede belirtilen sartlar dahilinde mekanik
tesisat islerini XYZ A.S.’ ye 550.000 TL + KDV bedel ile
vermistir. Taseron firma, isi Eylul 2017 tarihinde baslayip
Mart 2018 tarihinde bitirmistir.

Bay A firmasi, XYZ A.S.’ ye insaata baslamasi icin ve finansal
rahatlik saglamak amaciyla 50.000 TL banka kanaliyla avans
vermistir.

Taseron firmanin aldigi, avans paranin muhasebe kayitlari
asagidaki gibi olacaktar.



102 Bankalar 48.500
193 Pesin Odenen Ver.Fon. 1.500
340 Alinan Siparis Avanslari

340.01 Bay A Firmasi 50.000

XYZ A.S. Ocak 2018 tarihinde 550.000 + KDV tutarinda yuklenici
firmaya hakedis faturasi duzenlemistir. BAY A firmasi alinan
avansli mahsup ederek kalan bakiyeyi XYZ A.S ‘ye odemistir.

Ilgili taseron firmanin kesecedi hakedis faturasi ve muhasebe
kayitlari asagidaki gibi olacaktar.

KDV haric¢ tutar: 550.000 TL
%18 KDV 99.000 TL
TOPLAM 649.000 TL
%3 STOPAJ (-) 15.000 TL

(550.000-50.000) *%3
ALINAN AVANS 50.000 TL

TOPLAM TUTAR 584.000 TL

102 BANKALAR 584.000
193 PESIN OD. VERGI VE FON. 15.000
340 ALINAN AVANS 50.000

391 %18 KDV 99.000



350 YILLAR YAYGIN INS HAK. 550.000

350 YILLAR YAYGIN INSAAT HAK. 550.000
600 YURTICI SATISLAR 550.000

Tamamlanan islerin gelir tablosu hesabina aktarilmasi

Yiklenici, taseron firmadan yaptigi %3 stopaj kesintisini
doneminde muhtasar beyannamede taseronun bilgilerini yazarak
beyan edip Odeyecektir. Taseron firma ise, yapilan vergil
kesintilerini is bitimindeki donemin yillik kurumlar veya
gelir vergisi beyannamesi Uzerinden mahsup veya talep
edecektir.

X- SONUC

Vergi kanunlarimiza gore bu isletmelere 06zqu, 06zel vergileme
sistemi uygulanmaktadir. Bu sisteme gOre; yillara sari insaat
ve onarim 1islerinde kar ve zarar 1isin bitiminde tespit
edilmekte ve o donemin gelir tablosu hesaplarina aktarilarak
kar veya zarar beyan edilmektedir. Kesilen faturalar ise KDV
yoniunden faturanin kesildigi dodonemde beyan edilmelidir. KDV
yonunden herhangi bir 0zel vergileme sistemi bulunmamaktadir.
Tek duzen hesap planinda bu isletmelere 0zgu olarak iki cesit
hesap kullanilmaktadir. Maliyet yonunden 170 -178 numarali
hesaplar, hasilat icin 350-358 numarali hesaplar kullanilarak
takip edilecektir.

Kaynaklar

Gelir vergisi kanunu



Kurumlar vergisi kanunu

Vuk



