Yap-islet-devret modeli”ne
gore luzerinde 1nsaat yapilan
gayrimenkuliin anlasma siiresi
sonunda bedelsiz olarak,
gayrimenkul sahibine
devredilmesi durumunda
vergisel yukumluliklerin ne
olacagi hk.

GELIR 1IDARESI BASKANLIGI ISTANBUL VERGI DAIRESI
BASKANLIGI Miikellef Hizmetleri Gelir Vergileri Grup
Miidiirliigi Sayi : B.07.1.GIB.4.34.16.01/KVK —6 Konu : “Yap-
islet-devret modeli”ne gore VUuUzerinde insaat vyapilan
gayrimenkuludn anlasma suUresi sonunda bedelsiz olarak,
gayrimenkul sahibine devredilmesi durumunda vergisel
yukimliliklerin ne olacagi hk. Kocamustafapasa Fatih/ISTANBUL
Ilgi : Tarihsiz dilekceniz. Ilgide kayitli dilekcenizde;
~.Vergi Dairesi Muadirligu’nin ....vergi numarali mikellefi
oldugunuzu,.. ilcesinde yapilacak ..GOsteri Merkezi insaati ve
isletmesi ile ilgili olarak Istanbul Biyiksehir Belediyesi
Baskanligi’'nca acilan ihaleyi kazanarak 10/2006 tarihinde
anlasma imzaladiginizi, bu anlasma cercevesinde vyapilacak
insaatin maliyetinin tamamen sirketinize ait oldugu, so6z
konusu gb6steri merkezini insaatin bitiminden itibaren 15 yil
sireyle “Yap-Islet-Devret” modeline gdre isleterek siire
bitiminde Istanbul Bilyiliksehir Belediye Baskanligi’na
birakacaginizi belirterek ne sekilde vergilendirileceginiz
hususunu sormaktasiniz. Bilindigi gibi, 5520 sayili Kurumlar
Vergisi Kanunu’'nun “Safi Kurum Kazanci” baslikli 6. maddesinde
kurumlar vergisinin, mikelleflerin bir hesap dOonemi ig¢inde
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elde ettikleri safi kurum kazanci lzerinden tespit edileceqi,
safi kurum kazancinin tespitinde Gelir Vergisi Kanunu'nun
ticari kazan¢ hakkindaki hikdmlerinin uygulanacagi hdkim
altina alinmistir. Diger taraftan, 193 sayili Gelir Vergisi
Kanunu’'nun 70. maddesinde gayrimenkul sermaye iradinin tarifi
yapilmis ve maddede 8 bent halinde yazili mal ve haklarin
sahipleri, mutasarriflari, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki
sahipleri veya kiracilari tarafindan kiraya verilmesinden elde
edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu, maddenin
sondan 3. paragrafinda 8 bent halinde sayilan ve haklarin
ticari veya zirai bir isletmeye dahil bulundugu takdirde
bunlarin iratlari ticari veya zirai kazancin tespitinde
miteallik hudkimlere gdére hesaplanacagi, 72. maddesinde de
“Gayrimenkul sermaye iratlarinda gayrisafi hasilatin 70.
maddede yazili mal ve haklarin kiraya verilmesinden bir takvim
yili icinde o yila veya gecmis yillara ait olarak nakten veya
aynen tahsil edilen kira bedellerinin tutari oldugu, Ayin
olarak tahsil edilen kiralarin Vergi Usul Kanunu hukumlerine
gore emsal kira bedeli ile paraya cevrilecegi, Kiraca
tarafindan gayrimenkull genisletecek veya iktisadi degerini
devamli surette artiracak sekilde gayrimenkule ilave edilen
kiymetlerin, kira middetinin hitaminda bedelsiz (kiymetlerin
emsal bedelinden diusuk degerle devri halinde, aradaki fark
bedelsiz devir sayilir) olarak kiralayana devrolundugu
takdirde, mezkur kiymetlerin kiralayan bakimindan bu tarihte
aynen tahsil olunmus addolunacagi,” hikim altina alinmistir.
Ayni Kanunun 94. maddesinde vergi tevkifati yapmak zorunda
olanlar siralanmis olup, maddenin 5/a bendinde de 70. maddede
yazili mal ve haklarin kiralanmasi karsiligi yapilan
odemelerden (2006/11449 sayili B.K.K.ile 01/01/2007 tarihinden
gecerli olmak Uzere) oraninda vergi tevkifati yapailar.”hukmu
yer almaktadir. 03/04/2007 tarih ve 26482 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan 1 Seri No’lu Kurumlar Vergisi Genel
Tebligi’'nin “Devlete, 6zel idarelere, belediyelere ve kodylere
ait tasinmazlarin kiralanmasi Kkarsiliginda yapilan kira
odemeleri” basliklai 15.3.2.4.Bolumunde; “Devlete, o0zel
idarelere, belediyelere ve koylere ait tasinmazlarin



kiralanmasi karsiliginda, anilan kamu kurumlarina yapilan Kkira
odemeleri UuUzerinden de vergi kesintisi yapilmayacaktir.”
aciklamalari yer almaktadir. 213 sayili Vergi Usul Kanunu’nun
272 .maddesinde ise gayrimenkulun genisletilmesi veya iktisadi
kiymetinin devamli olarak arttirilmasi amaciyla yapilan
giderlerin gayrimenkulin maliyet bedeline eklenecegi, bu
giderlerin kira ile tutulan gayrimenkullerde kiraci tarafindan
yapilmasi durumunda 6zel maliyet bedeli ile aktiflestirilecegi
belirtilmistir. Ayni Kanunun 0zel maliyet bedellerinin itfasi
baslikli 327. maddesinde ise, “Gayrimenkullerin ve gemilerin
iktisadi kiymetini arttiran 272. maddede yazili 06zel maliyet
bedelleri, kira suresine goOre esit ylzdelerle itfa edilir.
Kira suresi dolmadan, kiralanan seyin bosaltilmasi halinde
henliz itfa edilmemis olan giderler bosaltma yilinda bir defada
gider yazilar” hukmu yer almaktadir. Bu hukum ve aciklamalara
gore; ihale yoluyla almis oldugunuz Istanbul Bilylksehir
Belediye Baskanligi’na ait arsa lzerine “Yap-Islet-Devret”
modeline gbére yapacaginiz gosteri merkezi insaatina iliskin
sirketinizce vyapilan, gayrimenkulun iktisadi kiymetini
artirici harcamalar o0zel maliyet bedeli hesabina aktarilacak
ve aktarildigi tarihte “ayin seklinde kira” pesin olarak
odenmis sayilacak olup, belediyeye yapmis oldugunuz bu kira
odemeleri nakden veya hesaben bir o0deme olmadigindan gelir
vergisi tevkifati yapilmayacaktir. Ayrica s6z konusu gosteri
merkezinin kira suresi bitiminde belediyeye devrinde de
tevkifat yapilmayacaktir. Bilgi edinilmesini rica ederim



