insaatin iskani alainip,
elektrik kofraya sokulup, su
da binaya baglandiktan sonra

bitmis olarak teslim
edilecegi
kararlastirilmaistar.
Sozlesmenin bu hikmi,

HUMK’'nun 287. maddesince
delil sodzlesmesi niteliginde
oldugundan bagimsiz
bolimlerin arsa sahiplerine
tesliminde bu sartlara uyulup
uyulmadigina bakmak gerekir.
Sayet, sozu edilen sartlar
vyerine getirilerek teslim
yapilmissa, kuskusuz,
zamanasimi B.K.’'nun 128.
maddesi hukmune gore
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sozlesmeye uygun teslimin
yapildigi tarihten baslar,
sozlesme sartlarina uygun
teslim yoksa, daha acigi
yapinin 1skan ruhsatai
alinmamissa hukuken gecerli
bir teslim olmadigindan
zamanasiminli baslatma olanagi
yoktur.
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ARSA KARSILIGI INSAAT SOZLESMESI ( Insaatin Iskani Alinip
Elektrik Kofraya Sokulup Su da Binaya Baglandiktan Sonra
Bitmis Olarak Teslim Edileceginin Kararlastirilmasi — Delil
S6zlesmesi Niteliginde )

DELIL SOZLESMESI ( Insaatin Iskani Alinip Elektrik Kofraya
Sokulup Su da Binaya Baglandiktan Sonra Bitmis Olarak Teslim
Edileceginin Kararlastirilmasi — Arsa Karsiligi Insaat
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Sozlesmesi )

SOZLESMEYE UYGUN TESLIM ( Zamanasimi Baslangici — Yapinin
Iskan Ruhsati Alinmamissa Hukuken Gecerli Bir Teslim
Olmadigindan Zamanasimini Baslatma Olanagi Bulunmadigi )

ZAMANASIMININ BASLANGICI ( Yapinin Iskan Ruhsati Alinmamissa
Hukuken Gecerli Bir Teslim Olmadigindan Zamanasimini Baslatma
Olanagi Bulunmadigi — Soézlesmeye Uygun Teslim )

SOZLESMEYE AYKIRI TESLIM ( Insaatin Iskani Alinip Elektrik
Kofraya Sokulup Su da Binaya Baglandiktan Sonra Bitmis Olarak
Teslim Edileceginin Kararlastirilmasi — Delil Sdzlesmesi
Niteliginde )

INSAAT SOZLESMESI ( S6zlesmede Insaatin Iskani Alinip Elektrik
Kofraya Sokulup Su da Binaya Baglandiktan Sonra Bitmis Olarak
Teslim Edilecegine Gore So6zlesmenin Bu Hukmi Delil S6zlesmesi
Niteliginde Oldugu )

818/m. 128

1086/m. 287

OZET : Yanlar arasindaki s6zlesmenin 4. maddesinde insaatin
iskani alinip, elektrik kofraya sokulup, su da binaya
baglandiktan sonra bitmis olarak teslim edilecegi
kararlastirilmistir. Sdzlesmenin bu hukmi, HUMK’nun 287.
maddesince delil s6zlesmesi niteliginde oldugundan bagimsiz
bolumlerin arsa sahiplerine tesliminde bu sartlara uyulup
uyulmadigina bakmak gerekir. Sayet, s6zu edilen sartlar yerine
getirilerek teslim yapilmissa, kuskusuz, zamanasimi B.K.'nun
128. maddesi hukmine gdre s6zlesmeye uygun teslimin yapildigi
tarihten baslar, so6zlesme sartlarina uygun teslim yoksa, daha
ac1gil yapinin iskan ruhsati alinmamissa hukuken gecerli bir
teslim olmadigindan zamanasimini baslatma olanagi yoktur.



DAVA : Yukarida tarih ve numarasi yazili hudkmin temyizen
tetkiki davaci vekili tarafindan istenmis ve temyiz
dilekcesinin siresi icinde verildigi anlasilmis olmakla,
dosyadaki kagitlar okundu geregi konusulup disinuldu:

KARAR : Yanlar arasindaki sozlesmenin 4. maddesinde insaatin
iskani alinip, elektrik kofraya sokulup, su da binaya
baglandiktan sonra bitmis olarak teslim edilecegi
kararlastirilmistir. Sozlesmenin bu hukmi, HUMK’'nun 287.
maddesince delil s6zlesmesi niteliginde oldugundan bagimsiz
bolimlerin arsa sahiplerine tesliminde bu sartlara uyulup
uyulmadigina bakmak gerekir. Sayet, s6zu edilen sartlar yerine
getirilerek teslim yapilmissa, kuskusuz, zamanasimi B.K.'nun
128. maddesi hikmine gOre sb6zlesmeye uygun teslimin yapildigi
tarihten baslar, sozlesme sartlarina uygun teslim yoksa, daha
acigi yapinin iskan ruhsati alinmamissa hukuken gecerli bir
teslim olmadigindan zamanasimini baslatma olanagi yoktur.

0 yuzden mahkemece; gerekirse yapiya ait ilgili belediyedeki
islem dosyasi da getirtilerek davaci arsa sahibine so6zlesmeye
uygun teslim yapilip yapilmadigi belirlenmeli, 4. madde
dogrultusunda teslim varsa bunun tarihi saptanarak zamanasimi
o tarihten baslatilmali, teslim vyoksa bilirkisilerce
dizenlenen 19.7.2000 tarihli rapordan yararlanilarak istem
degerlendirilmelidir.

Eksik inceleme ve arastirmaya dayanilarak verilen karar
bozulmaladair.

SONUC : Yukarida aciklanan nedenlerle temyiz olunan hukmun



temyiz eden davaci yararina BOZULMASINA, o6dedigi temyiz pesin
harcinin istek halinde temyiz eden davaciya geri verilmesine,
24.6.2004 ginidnde oybirligiyle karar verildi.



