insaatin ruhsata aykiri
olarak yapildigi ve su anda
bazi bolumlerinin kacak
durumda bulundugu, yasal hale
getirilmelerinin mumkin olup
olmadigi arastirilmadigi
gibi, so6zlesmeye gore hangi
bagimsiz boliumlerin kime ait
oldugunun mevcut duruma gore
tespitinin de mumkun
bulunmadigi

Dava konusu insaatin ruhsata aykiri olarak yapildigi ve su
anda bazi boélumlerinin kacak durumda bulundugu, yasal hale
getirilmelerinin mimkin olup olmadigi arastirilmadigi gibi,
s0zlesmeye gore hangi bagimsiz boélumlerin kime ait oldugunun
mevcut duruma go6re tespitinin de mumkin bulunmadigi
anlasilmaktadir.

3194 sayili Imar Kanunu'na gére, her tirlid insaatin ruhsata
bagli yapilmasi gerekir. Kacak ve ruhsata aykiri kisimlarin
emredici nitelikteki hukumler karsisinda yikilmasi
gerektiginden, bu yerlerin ekonomik varliklarindan da s6z
edilemez. Somut olayda, davalilarin oturduklari bagimsiz
béoldm, kat irtifaki kurulmadigi icin, arsa payi intikali
nedeniyle isgallerindedir. Baska bir anlatimla, davalilar bu
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insaatta malik durumundadirlar.

Kacak vyapilan ve yikilmasi gereken binalarla ilgili
yliklenicinin edimini yerine getirdigi kabul edilemez.

Sozlesmenin feshi ve tapularin BK.nin 101/I. maddesi uyarinca
iadeleri gerekir.

Somut olayda, sO6zlesmenin feshi ve tapularin iptali istenmeden
malik gozuken davalilar aleyhine meni mudahale davasinin
acilmasi bu asamada mumkin degildir. O halde davanin reddine
karar verilmesi gerekirken, kabull dogru olmamis, kararin bu
nedenle bozulmasi gerekmistir (15. HD. 21.3.2007, 7482/1755).



