Insaatin Teslim Giininii
Beklemeden Sozlesmeden Donme
Hakki Doguran Haller

Ise baslama tarihi s6zlesmede acikca tespit edilmisse, bu
tarihin 1ise baslamadan gecirilmesiyle, arsa sahibi TBK’'nain
473. maddesinin 1. fikrasi uyarinca so6zlesmeden donebilir.
Sozlesmede, ise ne zaman baslanacagi acikca belirtilmemisse,
arsa sahibi muteahhitten derhal ise baslamasini isteyebilir.
(TBK md.90’'na kiyasen) Iyi niyet kurallari cercevesinde tespit
edilecek en kisa surede ise baslanmazsa, arsasahibi yine ddnme
hakkini kullanabilir.

Burada miteahhit ise zamaninda baslamistir. Ancak buna ragmen,
is niteligineg6re olmasi gereken tempodan yavas ylurutaluyor
veyahut kesintiye ugruyorsa, doénmenin sartlari gerceklesmis
demektir.

Ancak 1isin, taraflarin kat karsiligi insaat sdzlesmesini
kurarken tahmin edilenden/beklenilenden daha yavas ilerlemesi
de tek basina dénme ic¢in yeterli degildir. Zira normal calisma
temposu ise baslandiktan sonra tespit edilebilecek bir
durumdur. BoOylece, 1isin gorulmesinde taraflarca onceden
ongorulemeyen zorluklar c¢ikmasi halinde gecikmeler normal
karsilanmalidir Buna karsilik, isi kolaylastiran bir durumun
ortaya c¢ikmasi halinde, muteahhit, arsa sahibinin
calismalarinin vyavas slUrecegini disindigunu belirterek
faaliyetlerini ertelemez ve isin yapimini hizlandirmaktan
kacinamaz.

Arsa sahibinin TBK’'nin 473. maddesinin 1. fikrasina dayanarak
s0zlesmeden donebilecegi son durum, tahminlere g6re, arsa
sahibinin kusuru disinda gerceklesen gecikme muteahhidin isi
zamaninda bitiremeyecegi derecede olursa, arsa sahibi teslim
i¢cin kararlastirilan sureyi beklemeksizin sozlesmeyi
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feshedebilmesidir.

TBK'nin 473. maddesinin 1. fikrasinin bu duzenlemesi, insaatin
tamamlanmasi icin belirli bir vade tespit edilmis olan
sozlesmelerde uygulanabilecektir. Bu tespit, belirli bir tarih
seklinde olabilecegi gibi, sdzlesmenin kurulmasindan veya
belli bir olayin gerceklesmesinden veya da calismalarin
baslamasindan sonra belli bir olayin gecmesi seklinde de
olabilir.

Arsa sahibinin bu sekilde vadeden once sO0zlesmeden donebilmesi
icin, insaatin kararlastirilan vadede yetismeyeceginin kesin
olarak anlasilmasi gerekir. Sadece ifanin =zamaninda
yapilamayacaginin veya bunun gic¢ olacaginin anlasilmasi
halinde, arsa sahibi vadeden once sodzlesmeden donemez. Buna
karsilik, somut olayin o6zellikleri dikkate alindiginda,
hayatin olagan akisina gdre insaatin vadede tamamlanamayacagi
anlasilirsa, muteahhit bir takim varsayimsal kolayliklari
ileri surerek arsa sahibinin sozlesmeden donme hakkini
onleyemez. Yaptigi is konusunda arsa sahibinden daha bilgili
olmasi gereken miteahhit, Uzerine aldigi isin belirlenen
tarihe kadar yetismeyecegini bilmeli ve 1isini ona goére
ayarlamalidir. Dolayisiyla, insaatin vadeye yetismeyecek
durumda olmasi, sozlesme kurulduktan sonra ortaya cikan
sebeplerle ortaya cikabilecegi gibi, s6ézlesme kurulurken de
tahmin edilebilir. Belirtilen her iki durumda, diger sartlar
da gerceklesmisse, arsa sahibi sO0zlesmeden donebilir



