Insaatin yiiklenici tarafindan
buyuk oranda tamamlanmasi
durumunda sozlesmeden
donmenin ileriye etkili fesih
olarak kabul edilmesi
gerektigine 1iliskin goriisin
miladi olarak kabul edilen
YIBBGK karari sonrasinda
Yargitay onceleri 1sin
tamamlanma oranini dusuk
tutmus (% 50 oraniyla
baslamis) daha sonralari bu
oranl arttirarak (% 60 % 70 %
80) son donemde onune gelen
uyusmazliklarda % 90 oranina
kadar yukseltmistir
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buyuk oranda tamamlanmasi

durumunda sozlesmeden
donmenin 1ileriye etkili fesih
olarak kabu'l edilmesi

gerektigine 1iliskin goriisin
miladi olarak kabul edilen
YIBBGK karari sonrasinda
Yargitay onceleri 1s1in
tamamlanma oranini dusuk
tutmus (% 50 oraniyla
baslamis) daha sonralari bu
orani arttirarak (% 60 % 70 %
80) son donemde onune gelen
uyusmazliklarda % 90 oranina
kadar yiikseltmistir

23. HD, 21.12.2017, E. 2015/10148, K. 2017/3800:

“Fesih akdi iliskiyi ortadan kaldirmaya yonelik bozucu yenilik
doguran bir hak olup, fesih ile akdi iliskinin geriye etkili
sona erecegi kabul edilmekte ise de; insaatin geldigi seviye
itibariyle soO6zlesmenin geriye etkili feshinin adalet
duygularini zedeleyecedi hallerde Yargitay Ictihadza
Birlestirme Kurulu’'nun 25.01.1984 gun 3/1 sayili karari



uyarinca feshin ileriye etkili sonu¢ doguracagi kabul
edilmektedir. Burada feshin geriye ve ileriye etkili olmasinin
sonuc¢lari Uzerinde durulmasinda yarar vardir. Feshin geriye
etkili olmasi durumunda, so6zlesme hi¢ yapilmamis (yok) farz
edilerek hukim doguracagindan taraflar karsilikli olarak
birbirlerine verdiklerini sebepsiz zenginlesme hukumlerince
geri alabilir.

Ornedin; avans niteliginde bir miktar arsa pay1i devredilmis
ise arsa sahibince, yasaya uygun bir kisim imalat gerceklesmis
ise yuklenici tarafca bunun bedeli de yuklenici tarafca
istenebilir. Oysa ileriye etkili fesihte sonuc¢ farkladair.

Burada arsa sahibi, yuklenicinin gerceklestirdigi insaat
oraninda arsa payinl devretmekle yukumlid olmakla beraber
yuklenicinin kusuru nedeniyle ugradigi zararlarin Odenmesini
de ister. Ancak, gerek Dairemiz, gerekse Hukuk Genel Kurulu
Kararlarinda, akdin ileriye etkili feshedilebilmesi ic¢in
insaat seviyesinin %90 ve Uzeri orana ulasmis olmasi gerekir.”

Insaatin vyliklenici tarafindan bilylik oranda tamamlanmasi
durumunda sO0zlesmeden donmenin ileriye etkili fesih olarak
kabul edilmesi gerektigine iliskin goOrisun miladi olarak kabul
edilen YIBBGK, 25.1.1984, E. 1983/3, K. 1984/1 sayili karari
sonrasinda; Yargitay onceleri isin tamamlanma oranini dusuk
tutmus (% 50 oraniyla baslamis), daha sonralari bu orani
arttirarak (% 60, % 70, % 80), son donemde Onune gelen
uyusmazliklarda % 90 oranina kadar yukseltmistir



