Isverenin Soézlesmenin Feshi
ve Tazminat Talebi

TBK'nin 484. maddesi hukmine gore;

“Is sahibi, eserin tamamlanmasindan 6nce yapilmis olan kismin
karsiligini odemek ve yliklenicinin bitin zararlarini gidermek
kosuluyla sozlesmeyi feshedebilir.”

Bu hukim insaat sozlesmeleri ic¢in gecerlidir. TBK’'nin 484,
maddesinde yer alan bu hiukme goOre; muteahhidin, taraflar
arasinda yapilmis kat karsiligi insaat so6zlesmesinde yer alan
kosullarain, hicbirine aykiri bir davranista bulunmamasina
ragmen, insaata baslanilmasindan O6nce ya da insaatin devam
ettigi sirada, sozlesmenin arsa sahibi tarafindan sebepsiz ve
keyfi olarak feshedilebilmesi mumkundur

Ancak tabii ki bu fesih hakki, so6zlesmenin baslangic
tarihinden fesih talebine kadar gecen surede yapilmis olan
kisim haric¢, geriye kalan yapilmamis kisimdan dolayi dogan
zarar ve ziyaninin arsa sahibi tarafindan, miteahhide tamamen
odenmesi kosuluna bagli olarak gecerlilik kazanacaktir.

TBK’'nin 484. maddesinde gecen “bltun zararlarini gidermek”
ifadesi, “tam tazminati” ifade etmektedir. Yani muteahhidin,
taraflar arasinda yapilan kat karsiligi insaat sodzlesmesini
yerine getirdigi takdirde elde edecegi menfaati karsilayacak
muspet zararin tazminini ifade eder. Burada bahsedilen muspet
zarar kavramina, miteahhidin fiili zarari ile yoksun kaldigi
kar da dahil edilir. S6z konusu fiili zarar kapsami igerisinde
arsa sahibi, miteahhidin so6zlesmenin ifasini amac¢ guderek
yaptigi tdm harcamalari ve yoksun kaldigi butin kari tazmin
etmelidir.

Bu hikim kat karsiligi insaat so6zlesmesi bakimindan
dizenlenmis olup iki farkli gorusle aciklanmaktadir. Bunlardan
ilki bu hikmin; miteahhidin kat karsiligi insaat sodzlesmesi
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geregi insaati bitirmesinin kendisi icin bir bor¢ ve sadece
arsa sahibi yararina gerceklestirildigi disunidlen bir 1is
oldugu, bundan dolayi da arsa sahibinin diledigi zaman bu
faaliyetin yurutilmesinden vazgecmesini mumkdn kilan bir hdkdm
oldugu gorusinid savunur.

Buna karsilik olarak ortaya atilan bir diger goérus ise; bu
hakium, 1insaat soOozlesmesinde taraflar arasindaki guven
iliskisine kanun koyucunun biyuk O6nem verdigi ve ozellikle
arsa sahibinin her ne sebeple olursa olsun artik guven
duymadigi bir miteahhitle arasindaki iliskiyi diledigi zaman
sona erdirebilmesinin gerekliligi olarak aciklanmaktadir.



