Karsilikli borc iceren insaat
sozlesmelerine konu olan

iliskilerde, sozlesmenin
feshine 1iliskin irade beyani,
karsi tarafa ulasmakla

hukuksal sonuc¢ dogurur ve bu
irade beyani, sahibini mutlak
baglayici olup, hakli nedene
dayandigi veya karsi tarafca
kabul edildigi durumlarda
muhatabi da baglar. Ancak,
arsa payil karsiligi 1insaat
sdozlesmesl "arsa ya da arsa
payi" temlikini de
i1cerdiginden; feshi, ya
taraflarin kabulunu, ya da
mahkeme hiikmiinii gerektirir.

kat karsiligi insaat sozlesmesinde her ne kadar hukuken tek
tarafli hakli/haksiz fesih miimkiin goriinmemekte ise de fiilen
(de facto) fesih elbette miimkiindiir. Bununla birlikte fiilen
yapilan bu feshin hiikiim ifade edebilmesi ic¢in iki secenek
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vardir. Birinci yol; karsi tarafin feshi kabul etmesidir. Bir
diger yol ise konunun yargiya tasinmasi ve mahkemenin bu yénde
hiikiim vermesidir. So6zlesmenin taraflarinin anlasmasi yoluyla
gerceklesen fesih rizaya dayali fesih; mahkeme karari
neticesinde gerceklesen fesih ise kazai fesihtir. Yargitay 15.
H.D. de bir kararinda feshin belirtilen sekilde olmasi
gerektigine vurgu yapmistir:

“Karsiliklai borc¢ iceren insaat sozlesmelerine konu olan
iliskilerde, sozlesmenin feshine iliskin irade beyani, karsi
tarafa ulasmakla hukuksal sonu¢ dogurur ve bu irade beyani,
sahibini mutlak baglayici olup, hakli nedene dayandigi veya
karsi tarafca kabul edildigi durumlarda muhatabi da
baglar. Ancak, arsa payi karsiligi insaat sézlesmesi “arsa ya
da arsa payi” temlikini de icerdiginden; feshi, ya taraflarain
kabuliinii, ya da mahkeme hiikmiinii gerektirir.”(Yargitay 15.
H.D. 2004/1107 E. 2004/2923 K. 26.5.2004 T.)

BK. 484. Maddesine gbére: “Is (arsa) sahibi, eserin
tamamlanmasindan o6nce yapilmis olan kismin karsiligini odemek
ve Yyiiklenicinin biitiin zararlarini gidermek kosuluyla
sozlesmeyl feshedebilir.”

Yukaridaki yasa hukminden anlasildigi lUzere, arsa sahibi, kar
karsiligi insaat isinin tamamlanmasindan Once, yapilmis olan
kismin bedelini 0demek ve miteahhidin butin zararlarini
gidermek kosuluyla sozlesmeyi feshedebilir. Bir baska deyimle;
arsa sahibi, sozlesmeye konu insaatin tamamlanmasindan once,
yapilan kismin bedelini 60demeden ve/veya
miiteahhidinzararlarini tazmin etmeden s6zlesmeyi feshederse bu
fesih haksiz fesih olacaktar.

Kanun, her ne kadar fesih hakkini arsa sahibine tanimis olsa
da ayni durum karsisinda miiteahhit de fesih hakkini haiz
olacaktir. Bunun sonucu olarak da miiteahhit, hakli fesih
sartlari olusmadan fesih yoluna giderse, bu fesih de haksiz
fesih olacaktaxir.



