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Ilgide kayitli dilekcenizde; insaat taahhit isleri ile istigal
ettiginiz, kat karsiligi arsa temin ederek bina yapip
sattiginiz, kat karsiligi insaat s6zlesmesi yapilirken ayni
parsel icin bircok kat maliki ile muhatap oldugunuz, arsa
sahipleri ile noterde imzalanan sozlesmede, anlasilan
oran/daire taksimatinin belirtildigi ve bu taksimata godre
sirketinize tapu devri yapildigi, arsa sahibine isabet eden
oran kadar tapu hissesinin, arsa sahibi lUzerinde birakildiga,
ancak arsa sahibi sayisinin ¢ok oldugu durumlarda belli
sikintilarla karsilasildigindan arsa sahibi ile so6zlesme
yaptiktan sonra, arsa sahibinin hissesi de dahil olmak Uzere
arsanin tamaminl rayic¢ bedel Uzerinden satin alarak arsa
maliklerine anlasma oraninda daire hisselerini teslim etmeyi
disinduguniz belirtilerek, tapunun tamaminin sirketinize
devredilmesi sebebiyle, arsa maliklerine kat irtifaki kurulmus
daire hisselerinin devir islemi tapuda satis gibi yer alsa da
gercek bir satis islemi olmayacagindan, devir isleminin tapuda
hangi bedel lzerinden gdsterilecegi hususunda Baskanligimiz
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gorusu talep edilmektedir. 5520 sayili Kurumlar Vergisi
Kanununun “Verginin konusu” baslikli 1 inci maddesinin birinci
fikrasinda; sermaye sirketleri, kooperatifler, iktisadi kamu
kuruluslari, dernek veya vakiflara ait iktisadi isletmeler ile
is ortakliklarinin kazancglarinin kurumlar vergisine tabi
oldugu, ikinci fikrasinda ise kurum kazancinin, gelir
vergisinin konusuna giren gelir unsurlarindan olustugu hikme
baglanmistir. Ayni Kanunun; “Safi kurum kazanci” baslikli 6
1nc1 maddesinde; mukelleflerin bir hesap donemi icerisinde
elde ettikleri safi kurum kazanci Uzerinden hesaplanacagi,
safi kurum kazancinin tespitinde, Gelir Vergisi Kanununun
ticari kazan¢ hakkindaki hikdmlerinin uygulanacagi hdkim
altina alinmistir. Diger taraftan, 213 sayili Vergi Usul
Kanununun “Mukellef ve vergi sorumlusu” baslikli 8 inci
maddesinde ise; “Mikellef, vergi kanunlarina gore kendisine
vergi borcu terettibeden gercek veya tluzel kisidir.

Vergi sorumlusu, verginin d6denmesi bakimindan,
alacakli vergi dairesine karsi muhatap olan kisidir. Vergi
kanunlariyla kabul edilen haller mistesna olmak ddzere,
mikellefiyete veya vergi sorumluluguna miteallik o&zel
mukaveleler vergi dairelerini baglamaz..” hikmine yer
verilmistir. Ayni Kanunun 229 uncu maddesinde ise faturanin,
satilan emtia veya yapilan is karsiligi musterinin borc¢landigi
meblag1i gostermek lizere emtiayi satan veya isi yapan tilccar
tarafindan misteriye verilen ticari vesika oldugu, 231 inci
maddesinin 5 inci fikrasinda faturanin, malin teslimi veya
hizmetin yapildigi tarihten itibaren azami yedi gin icinde
dizenlenecegi hikmi yer almaktadir. Bu hukimler cercevesinde;
arsa sahiplerince, arsa tapularinin tamaminin sirketinize
devredilmesi ve sbdz konusu arsalarin kat irtifaki kurularak
hisseleri oraninda tekrar aldiginiz kisilere teslimi halinde,
bu islem kat karsiligi insaat niteliginde olmayacagindan, her
bir teslimin ayri ayri satis islemi olarak degerlendirilmesi
ve satis bedeli uUzerinden fatura duzenlemeniz gerekmektedir.
Bilgi edinilmesini rica ederim. . (*) Bu Ozelge 213 sayili
Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya
iliskin olarak yanlis bilgi verilmis 1ise bu o0zelge
gecersizdir. (***) Talebiniz uUzerine tayin edilmis olan bu
0zelgeye uygun 1islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi



cezasl kesilmeyecek ve tarh edilen vergi ig¢in gecikme faizi
hesaplanmayacaktir.]]>



