Kat karsiligi insaat
sozlesmeleri taraflarain
anlasmasi veya mahkeme karari
1le feshedilebiliyor. Arsa
sahibi i1le miteahhit
karsilikli anlasarak kat
karsiligi sozlesmesinin feshi

Kat karsiligi insaat so6zlesmesi feshi
T.C. YARGITAY

15.Hukuk Dairesi

Esas: 2011/6544

Karar: 2012/3435

Karar Tarihi: 16.05.2012

ESER SOZLESMESINDEN DOGAN DAVA — KAT KARSILIGI INSAAT
SOZLESMESI — INSAATIN DAVA TARIHINDEKI FIYATLARLA TAMAMLANMA
BEDELI OLUP MUSPET ZARAR KAPSAMINDA KALDIGI - SOZLESME
HUKMUNUN YANLIS YORUMLANARAK MUSPET ZARARA HUKMEDILMESININ
ISABETSIZLIGI

O0ZET: Mahkemece, taleple bagli kalinarak, ....-TL cezai sartin
davalilardan tahsiline karar verilmistir. Sozlesmenin feshi
halinde davaci arsa sahibi ancak menfi zararlarini talep
edebilir, muspet zararlari isteyemez. SO0zlesmede fesih
nedeniyle wugranilan zararlara Kkarsilik donme cezasi
kararlastirilmissa kararlastirilan cezayili talep edebilir,
cezayl asan zararlari isteyemez. Hukme dayanak yapilan
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s6zlesmenin 14. maddesi donme cezasi mahiyetinde degildir.
Bilirkisilerce hesaplanan tazminat, insaatin dava tarihindeki
fiyatlarla tamamlanma bedeli olup muspet zarar kapsaminda
kaldigindan ve feshi halinde istenebilecegine dair so6zlesmede
acik duzenleme bulunmadigindan bu istemin reddi gerekir.
Mahkemece s6zlesme hikmunin yanlis yorumlanarak fesih halinde
istenemeyecek olan mispet =zarara hikmedilmesi dogru
gorulmemistir.

(818 S. K. m. 355)

Dava ve Karar: Hukmin temyizen tetkiki davali ... Yapir Ins.
Ltd. Sti. vekili tarafindan istenmis ve temyiz dilekcgesinin
siresi icinde verildigi anlasilmis olmakla dosyadaki kagitlar
okundu, geregi konusulup dusunuldi:

Uyusmazlik, bicimine uygun olarak dizenlenen kat karsiligi
insaat sozlesmesinden kaynaklanmaktadir. Davada, sozlesmenin
hakli nedenle feshedilmis oldugunun tespitine, tapu kaydina
konan sO0zlesme serhinin terkinine ve sdzlesmenin 14/3. maddesi
uyarinca simdilik 50.000,00.-TL cezai sartin (tazminatain)
davalilardan miustereken ve muteselsilen tahsiline Kkarar
verilmesi istenmis, mahkemece davacinin sO6zlesmenin feshinde
hakli oldugunun tespitine, tapu kaydindaki kat karsiligi
insaat sodzlesmesi serhinin terkinine ve 50.000,00.-TL cezai
sartin dava tarihinden itibaren yasal faizi ile birlikte
davalilardan mustereken ve muteselsilen tahsiline Kkarar
verilmis, karar davali sirket vekili tarafindan temyiz
edilmistir.

1- Dosyadaki yazilara, kararin dayandigi delillerle yasaya
uygun gerektirici nedenlere ve 0O0zellikle delillerin takdirinde
bir isabetsizlik bulunmamasina gore davali sirket vekilinin
asagidaki bendin kapsami disinda kalan temyiz itirazlari
yerinde gorulmemistir.

2- Kat karsiligi insaat yapim sdzlesmesi tapuda pay devrini
(mblkiyeti nakil borcunu) icerdiginden bu so6zlesmeler tek



tarafli ihtarname keside edilmek suretiyle feshedilemez.
Fesih, ya taraflarin anlasmasiyla rizaen, ya da mahkeme
karariyla gerceklesir. Davaci arsa sahibi tarafindan
gonderilen fesih ihtarnamesi davalilara teblig edilmedigi
gibi, fesih islemi davalilarca acikca kabul de edilmediginden
hukuki sonu¢ dogurmaz. Bu durumda mahkemece, sdzlesmenin,
yuklenicilerin temerrudu sebebiyle geriye etkili feshine karar
verilmesi gerekirken, ihtarla feshin gerceklestiginden bahisle
tespit hikmi kurulmasi dogru olmamistir.

3- Mahkemece, taleple bagli kalinarak, 50.000,00.-TL cezai
sartin davalilardan tahsiline karar verilmistir. Sodzlesmenin
feshi halinde davaci arsa sahibi ancak menfi zararlarini talep
edebilir, muspet zararlari isteyemez. SoO6zlesmede fesih
nedeniyle wugranilan zararlara karsilik ddénme cezasi
kararlastirilmissa kararlastirilan cezayi talep edebilir,
cezayl asan zararlari isteyemez. Hukme dayanak yapilan
s6zlesmenin 14. maddesi donme cezasi mahiyetinde degildir.
Bilirkisilerce hesaplanan tazminat, insaatin dava tarihindeki
fiyatlarla tamamlanma bedeli olup muspet zarar kapsaminda
kaldigindan ve feshi halinde istenebilecegine dair s6zlesmede
acik dizenleme bulunmadigindan bu istemin reddi gerekir.
Mahkemece sO0zlesme hukmunudn yanlis yorumlanarak fesih halinde
istenemeyecek olan mispet =zarara hikmedilmesi dogru
gorulmemistir.

Yapilacak 1is; davali yuklenicilerin temerrudd nedeniyle
sozlesmenin feshine, tapu kaydindaki sdzlesme serhinin
terkinine ve talep edilen muspet zararin reddine karar
vermekten ibarettir.

Aciklanan nedenlerle kararin bozulmasi gerekmistir.

Sonu¢: Yukarida 1. bentte yazili nedenlerle davali sirketin
sair temyiz itirazlarinin reddine, 2. ve 3. bentte yazili
nedenlerle kararin davali sirket yararina BOZULMASINA, fazla
alinan temyiz pesin harcinin istek halinde temyiz eden davali
Yapir Ins. Ltd. Sti.’ye geri verilmesine, 16.05.2012 giiniinde



oybirligi ile karar verildi.



