Kat Karsiligi Insaat
Sozlesmesi Bulunan
Taraflardan Arsa Sahibince
Miiteahhide Tapuda Satis
Seklinde Yapilan Arsa Payi
Devrini ve Sozlesme

Yargitay 15. Hukuk Dairesi, 06.07.2011 tarih, Esas: 2010/2071,
Karar: 2011/4414: “.Yanlar arasinda yapilan ve Istanbul 5.
Noterligi’nce dogrudan dizenlenen 16.05.1995 tarih ve 15158
yevmiye numarali arsa payil karsiligi insaat soOzlesmesini,
davaci A B arsa sahibi, davali U U ise
yuklenici sifatlariyla imzalamislardir.

.Davaci arsa sahibi bu davada, sO6zlesme geregince kendisine
verilmesi gereken bagimsiz bdélimlerin adina tescilini talep

etmistir. Davali yuklenici ise, so6zlesmeden sonra davaciya ait
arsayl bedelini o&deyerek satin aldigini, bu nedenle davacinin
arsa ve bina lUzerinde hicbir hakki kalmadigini ileri silirerek
davanin reddi gerektigini savunmustur. Gercekten, yanlar
arasindaki soOzlesmenin diuzenlenmesinden sonra davaci arsa
sahibi 10.06.1998 tarihinde sahibi oldugu tasinmazin
(arsanin) tamamini davali yukleniciye tapuda kayden
devretmistir. Arsa payl karsiligi insaat vyapim

sozlesmelerinde yuklenicinin edimi, yasa ve sodzlesme
hiukumleriyle fen ve sanat kurallarina uygun sekilde insaat
yapmak ve arsa sahibine verilmesi kararlastirilan bagimsiz
bolumleri teslim etmek, arsa sahibinin karsi edimi ise

kararlastirilan arsa payini yukleniciye kayden temlik
etmektir. Bu haliyle bir tarafta insaat yapaimi, diger tarafta
tapu memuru huzurunda resmi olarak yapilan tapu pay devrini
iceren tescil islemi bulunmaktadir. Anilan bu niteligi
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itibariyle arsa pay1i karsiligi insaat yapim sdzlesmesi karma
bir akittir. Arsa payl karsiligi insaat sodzlesmesi
yapildiktan sonra, arsa sahibince ylukleniciye vyapilan temlik,
az yukarida aciklandigi lzere, arsa sahibinin karsi ediminin
ifasi geregi olarak yapilmaktadir. Somut olayda yanlar
arasinda duzenlenen arsa payl karsiligi insaat yapim
sozlesmesi feshedilmis degildir. S6zlesmeden sonra 10.06.1998
tarihinde arsa sahibi tarafindan tapunun tamamen davaliya
devredilmesi arsa pay1l karsiligi insaat sdzlesmesinin
feshedildigini ve tasinmazin bedeli karsiliginda yukleniciye
satildigini gOstermez. Aralarinda arsa payl devri karsiligi
insaat sOzlesmesi bulunan taraflardan arsa sahibince
yukleniciye tapuda satis seklinde yapilan arsa veya arsa payil
devrinin, s6zlesme edimi olarak kabul edilmesi gerekir.
Dairemizin yerlesik uygulamasi da bu yondedir (15. Hukuk
Dairesi 27.10.2010 tarih’ 2009/5246 E-2010/5830 K, 10.10.1994
tarih 1994/1185 E-5644 K, 30.06.1989 tarih 1989/2425 E-3191
K, 05.10.1989 tarih 1988/4783 E-1989/4038 K, 08.05.1985 tarih
1985/81 E-1546 K.). Bu sebeple, tapuda yapilan satis
isleminin s6zlesme geregi olmayip, sO6zlesme disi bir satis
oldugunu iddia eden davalinin bu savunmasi hukuksal
dayanaktan yoksun bulunmaktadir..”



