kat karsiligi insaat
sozlesmesl geregince, 5572
nolu parsel uUzerine bir adet
3 katli 1insaat vyapilacag:i
zemin ve 1. katin arsa
sahiplerine, 2. katin davaci
miteahhide ve 5571 nolu
parselin de muteahhide devir
edileceginin
kararlastirildiga
anlasilmaktadir. Davaci
miteahhit tarafindan arsa
sahiplerine vekaleten her 1iki
parsel 1cin de ..tarihinde
insaat ruhsati aldigi ve
davaci sirket tarafindan 3.
sahsa teminat olarak verilen
5571 nolu parselin borcun
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odenmesi nedeni ile tapusunun

sirket adina tesciline
yonelik acilan dava 1ile de,
mahkemece, davaci

sirketin kat karsiligi insaat
s6zlesmesigeregince her 1iki
parsel uzerindeki insaatlari
yaptigi ve teminat konusu
borcu da odedigi
anlasildigindan 5571 nolu
parselin +tapusunun davaci
sirket adina tesciline karar
verildigi ve.. tarihinde
temyiz edilmeyerek
kesinlestigli dosyadaki bilgi
ve belgelerle +tum dosya
kapsamindan anlasilmaktadir.
Mahkemece, 5572 nolu
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parselden davaci sirket adina
1sabet edecek daire bedeli
kadar zarara ugradigi
gerekcesi

13. Hukuk Dairesi 2015/39756 E. , 2017/3581 K.
“Ictihat Metni”

MAHKEMESI :Asliye Hukuk Mahkemesi

Taraflar arasindaki tazminat davasinin yapilan yargilamasi
sonunda ilamda yazili nedenlerden dolayi davanin kismen
kabuline kismen reddine yoOnelik olarak verilen hudkmin davaci
ve davali .. avukatinca durusmali olarak temyiz edilmesi
Uzerine ilgililere cagri kagidi gonderilmisti. Belli gulnde
davali asil .. ile davaci .. Mob. Tic. AS vekili avukat .. gelmis
olmalariyla durusmaya baslanilmis ve hazir bulunanlarin soézlu
aciklamalari dinlenildikten sonra karar icin baska glne
birakilmisti. Bu kez temyiz dilekg¢esinin siresinde oldugu
saptanarak dosya incelendi, geregi konusulup dusindalda.

KARAR

Davaci, dava disi arsa sahiplerine ait 5571 ve 5572 nolu
parsellerde miteahhit olarak kat karsiligi insaat yapmak Uzere
24.2.2003 tarihinde soO6zlesme yaptiklarini, bu insaata iliskin
olarak tum midhendislik islemlerini yapma gdrevini davalilarin
ustlendigini, insaat ruhsati alinarak 5572 nolu parselde
davalilarin fenni mesuliyetleri ile insaata basladiklarini, bu
asamada insaat harcamalarini karsilamak Uzere dava disi
sahistan aldigi bor¢ paranin karsiligi olarak 5571 nolu
parseli de teminat olarak 3. sahsa devir ettigini, davalilarin
2.6.2003 tarihli yazi ile ruhsat alinip yapilan insaatin 5572
nolu parsele degil de hata ile 5571 nolu parsele yapildigini
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bildirdiklerini, davalilarin hatasi sonucu, bosa harcama
yaptiklarini ve zarara ugradiklarini ileri slrerek, simdilik
10.000 TL. maddi ve 10.000 TL. manevi tazminatin ticari faizi
ile odetilmesini istemis, 1slah ile talebini artirmistir.
Davalilar, davaci tarafindan insaat ruhsati alinmadan insaata
baslandigini, her iki parselde de ayni zamanda insaatin
yapilacagini, kontroldorlik gdrevlerinin insaatin komsu parsele
tecavizunin olup olmadigi ve konumuna iliskin olup,
sorumluluklarinin bulunmadigini savunarak davanin reddini
dilemislerdir.

Mahkemece, davali .. hakkindaki davanin reddine, 10.000 TL.
maddi tazminatin dava, 44.573,33 TL.nin 1slah tarihinden yasal
faizi ile davali ..’ten tahsiline, manevi tazminat talebinin
reddine karar verilmis; hidkum, davaci ve davali .. tarafindan
temyiz edilmistir.

1-Davaci muteahhit ile dava disi arsa sahipleri arasinda
yapilan 24.2.2003 tarihli kat karsiligi insaat
sozlesmesi geregince, 5572 nolu parsel lzerine bir adet 3
katli insaat yapilacagi zemin ve 1. katin arsa sahiplerine, 2.
katin davaci muteahhide ve 5571 nolu parselin de muteahhide
devir edileceginin kararlastirildigi anlasilmaktadir. Davaci
muteahhit tarafindan arsa sahiplerine vekaleten her iki parsel
icin de 29.4.2003 tarihinde insaat ruhsati aldigi ve davaci
sirket tarafindan 3. sahsa teminat olarak verilen 5571 nolu
parselin borcun o0denmesi nedeni ile tapusunun sirket adina
tesciline yonelik ac¢ilan dava ile de, mahkemece, davaci
sirketin kat karsiligi insaat sozlesmesigeregince her iki
parsel Uzerindeki insaatlari yaptigi ve teminat konusu borcu
da 6dedigi anlasildigindan 5571 nolu parselin tapusunun davaci
sirket adina tesciline karar verildigi ve 12.12.2012 tarihinde
temyiz edilmeyerek kesinlestigi dosyadaki bilgi ve belgelerle
tum dosya kapsamindan anlasilmaktadir. Mahkemece, 5572 nolu
parselden davaci sirket adina isabet edecek daire bedeli kadar
zarara ugQradigi gerekcesi ile vyazili sekilde karar
verilmistir.

Uyusmazlik, davaci sirketin kat karsiligi insaat sdzlesmesine
gore dava disi arsa sahiplerine karsi ustlendigi insaatin 5572



nolu parsele yapilmasi gerekirken 5571 nolu parsele yapilmasi
nedeni 1ile zarara wugrayip ugramadigi hususlarindan
kaynaklanmaktadir. Davalilar, insaat ruhsatinin her iki parsel
icin alindigi ve insaata davaci tarafca ruhsat alinmadan o6nce
baslandigi, her iki parselin milkiyet sinirlarinin tamaminin
bir bidtin olarak araziye aplike edildigini ve 5571 nolu
parsele iliskin projenin ayni parsele uygulandigini, statik
projenin de ayni parsele uygulandigini, yanlisligin
bulunmadigini, hatta 5572 nolu parsele yapilan insaattan sonra
yapl kullanim izninin de alindigini savunmuslardir. Dosya
kapsamindan 5572 nolu parsel Uzerinde de insaat yapildiga
anlasildigina go6re, oncelikle bu parsele yapilan insaatin
davaci tarafca yapilip yapilmadigi ve kat karsiligi insaat
sozlesmesi geregince dairelerin paylasilip paylasilmadiginin
arastirilip tesbit edilmesi oOnem arz etmektedir. 0 halde,
mahkemece aciklanan bu hususlar uUzerinde durularak; kesinlesen
tescil davasindaki dosya kapsami da gozetilerek, 5572 nolu
parselin yapi sahibinin ve insaat durumunun arastirilarak bu
parsele iliskin kat karsiligi insaat sozlesmesinin gereklerine
gore bir paylasimin bulunup bulunmadigi arastirilmali ve
sonucuna uygun bir karar verilmelidir. Mahkemece eksik
inceleme ve yanlis degerlendirme ile yazili sekilde karar
verilmis olmasi usul ve yasaya aykiri olup bozma nedenidir.
2-Bozma nedenine gbére, davacinin ve davalinin sair temyiz
itirazlarinin bu asamada incelenmesine gerek gorulmemistir.
SONUC: Yukarida aciklanan 1. bent geregince temyiz olunan
kararin temyiz eden davali yararina BOZULMASINA, 2. bent
geregince davacinin ve davalinin sair temyiz itirazlarinin
incelenmesine yer olmadigina, pesin alinan harcin istek
halinde davali ..’a iadesine, HUMK'nun 440/1 maddesi uyarinca
tebligden itibaren 15 glin icerisinde karar dizeltme yolu acik
olmak Uzere, 23/03/2017 glininde oybirligiyle karar verildi.



