kat karsiligi insaat
sdozlesmesi 1imzaladiklarini,
ancak davalinin edimlerini
geregil gibi yerine
getirmedigini, hisselerine
dusen bagimsiz bolumlerde
eksik ve ayipli 1islerin
bulundugunu, bu nedenle
zarara ugradiklarini 1ileri
surerek, fazlaya 1iliskin
haklari sakli kalmak uzere,
eksik isler nedeniyle
1.000,00 TL, deger kaybi
nedeniyle de 1.000,00 TL’nin
yasal faizi 1le birlikte
davalidan tahsiline karar
verilmesini 1istemislerdir.

13. Hukuk Dairesi 2015/29195 E. , 2015/30488 K.
“Ictihat Metni”

MAHKEMESI : Adana 1. Asliye Hukuk Mahkemesi
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TARIHI : 20/03/2015
NUMARASI : 2015/208-2015/107

Taraflar arasindaki alacak davasinin yapilan yargilamasi
sonunda 1ilamda yazili nedenlerden dolayi mahkemenin
gorevsizligine yodnelik olarak verilen hiukmin siresi icinde
davaci avukatinca temyiz edilmesi uUzerine dosya incelendi
geregi konusulup dusinalda.

KARAR

Davacilar, arsa sahipleri olarak davali sirketle 11.4.2013
tarihinde kat karsiligi insaat sodzlesmesiimzaladiklarini,
ancak davalinin edimlerini geregi gibi yerine getirmedigini,
hisselerine disen bagimsiz boélimlerde eksik ve ayipli islerin
bulundugunu, bu nedenle zarara ugradiklarini ileri silrerek,
fazlaya iliskin haklari sakli kalmak Uzere, eksik isler
nedeniyle 1.000,00 TL, deger kaybi nedeniyle de 1.000,00
TL'nin yasal faizi ile birlikte davalidan tahsiline karar
verilmesini istemislerdir.

Mahkemece dosya UuUzerinden yapilan incelemede, taraflar
arasindaki uyusmazligin eser sobdzlesmesinden kaynaklanmasi
nedeniyle davaya bakmakla gorevli mahkemenin, 6502 sayili Yasa
geregince tiketici mahkemesi oldugu belirtilerek, mahkemenin
gorevsizligine, dava sarti noksanligi nedeniyle davanin
usulden reddine karar verilmis, hukum, davacilar tarafindan
temyiz edilmistir.

Dava; taraflar arasindaki arsa payi karsiligi insaat
sozlesmesine dayali tazminat istemine iliskindir. 28.05.2014
tarihinde ydrdrlige giren 6502 sayili Kanun'un 3. maddesinin
(I) bendinde “gercek veya tlzel kisilerle tuketiciler arasinda
kurulan eser soOzlesmeleri de tuketici islemi Kkapsamina
alinmis, ayni Kanun’un 73/1. maddesinde de tuketici
islemlerinden kaynaklanan davalarda tuketici mahkemelerinin
gorevli oldugu belirlenmistir.

6502 sayili Kanun'un 3. maddesinin gerekcesinde, eser
sOozlesmelerinin Kanun kapsamina alinmasina iliskin herhangil
bir aciklama getirilmemistir. Ne var ki Kanun’'un sistematigi



dikkate alindiginda, Kanun’da zikredilen eser sdzlesmelerinden
kastin; ticari ve mesleki olmayan amaclarla, salt kisisel
ihtiyaclar icin kullanma ve tuketme amaciyla yapilan eser
sO0zlesmeleri oldugu anlasilmaktadir. Arsa payl karsiliga
insaat sozlesmeleri ise, 6098 sayili Turk Borc¢lar Kanunu'’nun
470 ve devami (818 sayili Mulga Borclar Kanunu’'nun 355 ve
devami) maddelerinde duzenlenen eser sozlesmelerinin kendine
0zgu bir tdradur. Bu sozlesmelerde arsa sahibi acisindan
gidilen amac, kullanmak amaciyla konut edinmek degil, arsasini
degerlendirmektir. Bu nedenle arsa sahibinin, bu sdzlesmenin
kurulmasi konusundaki amac¢ ve beklentilerinin, 6502 sayili
Yasa’'da tanimlanan tiketici islemlerinden farkli oldugu
izahtan varestedir. 0 halde arsa payil karsiligi insaat
sozlesmelerinde arsa sahibinin, Tiketicinin Korunmasi
Hakkindaki Kanun’un 3/k maddesindeki tuketici tanimina
uymadigi anlasilmaktadir. Gercekten de bu sdzlesmelere konu
isin, Ust dizey teknolojiyi gerektirdigi, sdzlesme kapsaminda
tasinmaz satis vaadi ve insaat s6zlesmelerinin de bulundugu
dikkate alindiginda, 6502 sayili Kanun'un, salt kullanma ve
tuketme amacina yonelik olan (dolap yapimi, arag¢ tamiri gibi)
dar kapsamli eser sdzlesmelerini kapsadiginin, arsa karsiligi
insaat sOzlesmelerinin ise bu kapsamda olmadiginin kabuld
gerekir. Aciklanan nedenlerle, somut uyusmazligin c¢ozuminde
gorevli mahkeme Asliye Hukuk Mahkemesi oldugundan, mahkemece
1sin esasi 1incelenerek, sonucuna gore bir karar verilmesi
gerekirken, yazili sekilde “mahkemenin g6revsiz oldugundan”
bahisle davanin usulden reddine karar verilmis olmasi, usul ve
yasaya aykiri olup, bozmayi gerektir.

SONUC: Yukarda aciklanan nedenlerle, temyiz edilen hukmun
davaci yararina BOZULMASINA, pesin alinan 27,70 TL harcin
istek halinde iadesine, 20/10/2015 gununde oybirligiyle karar
verildi.



