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KAT KARSILIGI INSAAT SOZLESMESI KOMISYON BEDELI

Taraflar arasindaki davacilarin alici,davalinin satici
sifatiyla dizenlenen 04.08.1994 tarihli sO0zlesmede,davali arsa
sahibi ile dava disi yuklenici kooperatif arasindaki kat
karsiligi insaat soOzlesmesine gore arsa maliki olan davalaiya
disen dairelerin % 2’'sine karsilik gelen kisminin davacilara
komisyon bedeli karsiligi satilmasinin kararlastirildiga
anlasilmaktadir.04.08.1994 tarihli taraflar arasindaki
sozlesme . tapulu tasinmaz satis ve devrine iliskindir.Turk
Medeni Kanununun 706, Borc¢lar Kanununun 213 ve Tapu Kanununun
26.maddesi uyarinca tapulu tasinmazlara iliskin satis ve devri
iceren soO0zlesmelerin resmi sekilde yapilmasi gerekli
olup,resmi sekilde diuzenlenmeyen harici so6zlesmeler
gecersizdir.Ayrica davali s6zlesmenin gecersiz oldugunu savun-
mus,yargilama sirasinda o6lumu nedeni ile davaya dahil edilen
mirascilari da davaya konu belgedeki parmak izinin murislerine
ait olmadigim savunmuslardir. Davacinin dayandigi belgenin
HUMK.nun 297. maddesinde belirtilen unsurlari tasiyip tasimadi-
ginin arastirilmasi zorunludur. Zira bu maddede zikredilen
unsurlarin tamami sihhat sartidir. Burada ongdrulen seklin
amaci, s6zlesme muhtevasinin borc¢lu tarafindan bilinmesini
saglamaktir. Bu yolla, okuma yazma bilmeyen bir kimsenin,
icerigini bilmedigi bir belge ile bor¢ altina sokulmasi
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tehlikesinden korunmasi saglanmak istenmistir.Imza atmaya
muktedir olmayan veya yazi bilmeyen bir kimse, so6zlesme veya
senedi imza edemeyeceginden, imza yerine parmak izi veya muhir
kullanabilir. Ancak senetteki bu parmak 1izi veya muhrun
borclunun oturdugu kdéy veya mahalle muhtari ve ihtiyar heyeti
kurulunca ve o yerde taninmis iki tanik tarafindan onaylanmasi
gereklidir.HUMK.nun 297/2. maddesi ile ilgili olarak acgiklanan
bu cerceve icerisinde, dayanak belge degerlendirildiginde; iki
tanik imzasi bulunmakta ise de, parmak izinin davali murisin
oturdugu koy veya ihtiyar heyeti kurulunca onaylanmadigi
anlasilmaktadir. 0 halde usuline uygun bicimde onaylanmamais
olan bdéyle bir belgenin gecerli oldugunun kabuline hukuken
olanak yoktur. So6zlesmenin gecersiz olmasi nedeniyle sodzlesme
hikimlerine gore hikim kurulamaz.Ne varki davacilarin,davali
ile dava disi S.S.Gur Cinarkent Konul Yapi Kooperatifleri
birligi arasinda kat karsiligi insaat sO0zlesmesinin
kurulmasina tellallik hizmeti verdikleri sabit olup,bu husus
davalinin da kabulundedir.Hal boyle olunca davacilarin vermis
olduklari tellallik hizmetine iliskin davacilarin sarf ettigi
emek ve mesaileri, hak ve nesafet kurallari da nazara
alinarak, belirlenecek makul bir UuUcrete hukmedilmesi
gerekirken , gecersiz sdzlesme hukumlerine gdre yazili sekilde
karar verilmesi usul ve yasaya aykiri olup bozmayi gerektirir.



