KAT KARSILIGI INSAAT
SOZLESMESINDEN KAYNAKLANAN
EKSIK IS BEDELI TALEBI

G

. A : » ] ] : k |
20ZLESHES INDEN. KAYNAKLAN?

.EKSIK ISLER BEDELI TALEBI

BURHEARUTERFE " SARREYRY

IROEENIN acacqERCERLESHES
BAYANASEYE SURESININ

.DELIL SOZLESMESI NITELIGI

OZET : Dava, Dizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve
Daire Karsiligi Insaat yapma s6zlesmesinden kaynaklanan eksik
is bedeli alacak istemine iliskindir. Sézlesmede yer alan
anahtar teslimi olgusu iskan izni alinmasi kosulunu da
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kapsamakta olup HUMK.nun 287. maddesi wuyarinca delil
sO0zlesmesi niteligindedir. Somut olayda dava konusu insaat
hentz tamamlanmamistir. Bir kisim eksiklikleri bulunmaktadir.
Eksikliklerin tamamlanmadan iskan izninin alinmasi da midmkin
degildir. Bu husus B. Belediyesi Imar Isleri Mudirlaginin
9.6.2004 tarihli raporuyla da sabittir. Yuklenici eseri teslim
ettigini kanitlayamadigi gibi zaten iskan ruhsatz
alinmadigindan teslim edilmis sayilamaz. Bu bakimdan davada
zamanasimindan da sO0z edilemez.

KARAR : Dava BK.nun 355 ve devami maddelerinde duzenlenen eser
sozlesmesinin bir turu olan Duzenleme Seklinde Gayrimenkul
Satis Vaadi ve Daire Karsiligi Insaat yapma sb6zlesmesinden
kaynaklanan eksik is bedeli alacak istemine iliskindir.

Yerel mahkemede gorulen davanin yapilan yargilamasi sonucunda
diukkanlarin teslim tarihinin 1996 yilinin Eylil ayi dairelerin
teslim tarihinin ise 1997 yilinin Eylul ayi olup davanin
acildigi 24.3.2004 tarihine kadar yasanin dngdrdugu 5 yillak
zamanasimi slresinin doldugu gerekcesiyle davanin reddine
karar verilmis, hukum davaci tarafca temyiz edilmistir.

Eser sozlesmelerinde kural olarak yuklenici eseri teknik ve
sanatsal kurallara uygun olarak imal edip is sahibine teslim
etmekle, is sahibi de teslim aldigi eserin bedelini Odemekle
mukelleftirler. Bu haliyle eser sodzlesmesi karsilikli edimleri
iceren bir is gorme sozlesmesidir.

Yanlar arasinda B. 2.Noterliginde duzenlenen 15.12.1995 tarih
18800 nolu sozlesmenin 3. maddesinde dikkanlarin 1996 yilinin
Eylul ayinda, 11. maddesinde dairelerin birinci sinif insaat
seklinde yapilacagi ve 1997 yilinin Eylil ayinda anahtar
teslimi olacagi hikme baglanmistir.

Sozlesmede yer alan anahtar teslimi olgusu iskan izni alinmasi
kosulunu da kapsamakta olup HUMK.nun 287. maddesi uyarinca
delil s6zlesmesi niteligindedir. Somut olayda dava konusu
insaat hentz tamamlanmamistir. Bir kisim eksiklikleri
bulunmaktadir. Eksikliklerin tamamlanmadan iskan izninin
alinmasi da mimkin dedildir. Bu husus B. Belediyesi Imar
Isleri Mudirliginin 9.6.2004 tarihli raporuyla da sabittir.



Yiklenici eseri teslim ettigini kanitlayamadigi gibi zaten
iskan ruhsati alinmadigindan teslim edilmis sayilamaz. Bu

bakimdan davada zamanasimindan da so0z edilemez (15. HD.
28.2.2005, 4417/1075).



