Kat Karsiligi Insaat
Sozlesmesinin Feshi Davasi

YARGITAY KARARI: KAT KARSILIGI INSAAT SOZLESMESININ FESHI

T.C. YARGITAY Hukuk Genel Kurulu Esas: 2013/15-315 Karar:
2014/10 Karar Tarihi: 15.01.2014 — Kat Karsiligi Insaat
Sozlesmesinin Feshi Davasi

SOZLESMENIN FESHI TAPU IPTALI VE TESCIL TAZMINAT DAVASI - IKI
BIRLESEN VE BIR KARSI DAVA BULUNDUGU — DIRENME KARARININ HUKUM
FIKRASINDA HANGI DAVANIN REDDEDILDIGI HANGI DAVALARIN BOZMAYA
KONU OLMADIGI ICIN KESINLESTIGININ BELIRTILMESI GEREGI

OZET: Asil davayla birlikte iki birlesen ve bir karsi dava
bulunmakta olup, yerel mahkemece direnme Kkararinin hukum
fikrasinda, hangi davanin reddedildigi, hangi davalarin
bozmaya konu olmadigi icin kesinlestiginin belirtilmesi
gerekir.

Hukuk Genel Kurulu’'nda isin esasinin incelenmesine gecilmeden
once, direnme kararinin hukum fikrasinin 6100 sayili HMK'nun
294/3, 297 ve 298/2 maddesi hukumlerine uygun olarak
olusturulup olusturulmadigi oOn sorun olarak incelenip
degerlendirilmistir.

Hemen belirtilmelidir ki, 6100 sayili Hukuk Muhakemeleri
Kanunu (HMK) 'nun 294. maddesinin 3. fikrasinda “hukmun tefhimi
herhalde hikim sonucunun durusma tutanagina gecirilerek
okunmasi suretiyle olur” hukmine yer verilmistir. Ayrica
mahkeme kararlarinda nelerin yazilacagi HMK’'nun 297.
maddesinde belirtilmistir. Buna gore, hukum sonucu kisminda
gerekceye ait her hangi bir so6z tekrar edilmeksizin isteklerin
her biri hakkinda verilen hukumle, taraflara yuklenen borg¢ ve
taninan haklarin sira numarasi altinda acik, suphe ve tereddut
uyandirmayacak sekilde goOsterilmesi gerekir.

Bu bicim, yargida aciklik ve netlik prensibinin geregidir.
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Aksi hal, yeni tereddit ve ihtilaflar yaratir. Hatta giderek
denilebilir ki, dava icinden davalar dogar ve hukmin hedefine
ulasmasi engellenir. Kamu dizeni ve barisi olusturulamaz.

Nitekim, Yargitay’'in yerlesmis gorusu de bu yondedir (Hukuk
Genel Kurulu’'nun 19.6.1991 gin 1991/2-323 E., 1991/391
K.;10.9.1991 gun 1991/11-281 E., 1991/415 K.; 25.9.1991 gun
1991/1-355 E., 1991/440 K.; 05.12.2007 gun ve 2007/3-981 E.,
2007/936 K.; 23.01.2008 gun ve 2008/14-29 E., 2008/4 K.;
21.10.2009 gun ve 2009/9-397 E., 2009/453 K.; 21.11.2012 gun
ve 2012/9-839 E., 2012/833 K.; 12.06.2013 gin ve 2012/9-1681
E., 2013/831 K. sayili ilamlari).

Somut olayda da, asil dava ile birlikte iki birlesen ve bir
karsi dava bulunmakta olup, yerel mahkemece direnme kararinin
hikim fikrasinda, hangi davanin reddedildigi, hangi davalarin
bozmaya konu olmadigi icin kesinlestigi belirtmemis olup, bu
haliyle 6100 sayili HMK’'nun 294/3, 297, ve 298/2. maddesi
hiukumlerine uygun bir hdkdm fikrasi olusturulmamistir. O
itibarla mahkemece, yukarida belirtilen HMK'nun ilgili
maddeleri gb6zetilmeksizin yazili bicimde karar verilmesi dogru
degildir. Hal bodyle olunca, yerel mahkeme kararinin, isin
esasina yonelik temyiz itirazlari incelenmeksizin, salt bu
usuli eksiklige dayali olarak bozulmasi gerekmistir.
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SOZLESMENIN FESHI DAVASI — ARSA PAYI KARSILIGI INSAAT
SOZLESMESI — UYUSMAZLIGIN MUTLAK VEYA NISPI TICARI DAVALARDAN
OLMADIGI — ASLIYE HUKUK MAHKEMESININ GOREVLI OLDUGU — DAVANIN
USULDEN REDDINE KARAR VERILMESI GEREGI.

OZET: Uyusmazlik eser sdzlesmesinin bir tird olan arsa payi
karsiligi insaat sozlesmesinin feshine iliskin olup, bu tdr
uyusmazliklar tahdidi olarak sayilan mutlak ticari davalardan
olmadigi gibi davacinin tacir sifati bulunmadigindan, diger



anlatimla her 1iki tarafin ticari isletmesiyle ilgili hukuk
davasi (nispi ticari dava) niteliginde de bulunmamaktadir. Bu
durumda mahkemece Asliye Hukuk Mahkemesi’nin gdrevli oldugu
gozonunde bulundurulup mahkemenin gorevine iliskin dava sarti
noksanligi nedeniyle davanin usulden reddine karar verilmesi
gerekir.

6335 sayili Kanun’un 2. maddesi ile degistirilen 6102 sayili
TTK'nin 5. maddesinde, aksine hikim bulunmadikca, dava olunan
seyin degerine veya tutarina bakilmaksizin Asliye Ticaret
Mahkemesi tum ticari davalar ile ticari nitelikteki cekismesiz
yarglr 1islerine bakmakla gorevli olup, Asliye Ticaret
Mahkemeleri ile Asliye Hukuk Mahkemeleri arasindaki iliskinin
gorev iliskisi oldugu dizenlenmistir. Bir yerde asliye ticaret
mahkemesi bulundugu takdirde, Asliye Hukuk Mahkemesinin gdérevi
icinde bulunan ve anilan yasanin 4. maddesi hukmunce ticari
sayilan davalara ve 0zel hukumler wuyarinca ticaret
mahkemesinde godriulecek diger islere asliye ticaret
mahkemesinde bakilacagi da hikim altina alainmistir. Somut
olayda uyusmazlik, dava tarihi itibariyle yururlukte bulunan
6098 sayili TBK’'nin 470. vd. maddelerinde duzenlenen eser
sozlesmesinin bir tird olan “arsa payi karsiligi insaat
sozlesmesinin” feshine 1iliskin olup, anilan bu tur
uyusmazliklar 6102 sayili TTK’'nin 4. maddesinde tahdidi olarak
sayilan mutlak ticari davalardan olmadigi gibi davacinin tacir
sifati bulunmadigindan, diger anlatimla her iki tarafin ticari
isletmesiyle ilgili hukuk davasi (nispi ticari dava)
niteliginde de bulunmamaktadir. Bu durumda mahkemece Asliye
Hukuk Mahkemesi’nin gdrevli oldugu g6zoninde bulundurulup 6100
sayili HMK’nin 114/c ve 115/2. maddeleri uyarinca mahkemenin
gorevine 1iliskin dava sarti noksanligi nedeniyle davanin
usulden reddine karar verilmesi gerekirken uyusmazligin esasi
incelenerek vyazili sekilde hikim kurulmus olmasi dogru
olmamistar.
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SOZLESMENIN FESHI VE TAZMINAT DAVASI — ARSA PAYI KARSILIGI
INSAAT SOZLESMESINE KONU TASINMAZIN SOZLESME TARIHI ITIBARIYLE
KADASTRO PARSELI OLDUGU — ANCAK IMARLI PARSELLER ICIN INSAAT
RUHSATI VERILEBILECEGI - SOZLESMENIN GECERSIZLIGININ TESPITI
GEREGI

O0ZET: Taraflar arasindaki dizenleme seklindeki arsa pay1
karsiligi insaat sozlesmesinin konusunu teskil eden tasinmazin
sO0zlesme tarihi itibariyle kadastro parseli oldugu dosya
kapsamindan anlasilmaktadir. Ancak imarli parseller icin
insaat ruhsati verilebileceginden, halen kadastro parseli
vasfini tasiyan tasinmazlarda insaat ruhsati verilmesi mumkun
degildir. Mahkemece, bu itibarla taraflar arasindaki
sozlesmenin kuruldugu tarihte gecerli olmadigi, feshin ancak
gecerli bir s6zlesme icin s6z konusu olabilecegi, gecgersiz
sozlesmenin feshinin dava yolu ile istenemeyecegi, bu sekilde
bir dava acilmis ise cogqun ic¢inde az da vardir kurali uyarinca
sdzlesmenin gecersizliginin tespitine karar verilmesi gerekir.



