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Il1gili Kavramlar
KAT KARSILIGI INSAAT SOZLESMESI

Ozet

KAT KARSILIGI INSAAT SOZLESMELERININ GECERLILIGI, BU
SOZLESMELERIN NOTERDE “DUZENLEME” SEKLINDE YAPILMASINA
BAGLIDIR.

KAT KARSILIGI INSAAT SOZLESMESINDEN DONULEBILMESI ICIN, TARAF
IRADELERININ BIRLESMESI VEYA FESIH DAVASI UZERINE SOZLESMEDEN
DONMEYE HUKMEDILMESI GEREKIR.

ARSA SAHIBI, MUARAZANIN ONLENMESINI VE TAPU KAYITLARINDAKI
SERHIN KALDIRILMASINI ISTEMEKLE, AYNI ZAMANDA SOZLESMEDEN
DONMEYI DE TALEP ETMIS SAYILIR.

KAT KARSILIGI INSAAT SOZLESMESININ FESHI HALINDE, YUKLENICI,
ARSA SAHIBININ MALVARLIGINDA ARTI BIR DEGER YARATMISSA, BU
DEGERIN IADESINI SEBEPSIZ ZENGINLESME HUKUMLERINE GORE TALEP
EDEBILECEKTIR.
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Ictihat Metni

Mahalli mahkemece verilen hukmun temyizen tetkiki davali-
k.davaci 0.. Ins. Tic. Yay. A.S. vekili tarafindan istenmis ve
temyiz dilekcesinin slresi icinde verildigi anlasilmis
olmakla, dosyadaki kagitlar okundu, geregi konusulup
dusunuldu:

Asil dava, muarazanin onlenmesi ile tapu kayitlarindaki “Kat
Karsiligi Insaat So6zlesmesi serhinin” terkini (kaldirilmasi),
karsi dava ise, fesih nedeniyle ugranilan zararlarin tazmini
istemiyle acilmis, mahkemece asil davanin kabuline, karsi
davanin reddine karar verilmis, karari davali ve karsi davaci
yuklenici temyiz etmistir.

Yanlar arasinda Ankara Onbirinci Noterligi’nde dizenleme
seklinde 11.09.2001 ve 09.10.2001 tarihli Kat Karsiligi Insaat
Sozlesmeleri duzenlenmistir. Davaci arsa sahibi 06.05.2002
tarihinde Ankara Onbesinci No-terligi’nden cektigi ihtarname
ile her iki sdzlesmeden de dondugunu davaliya bildirmistir.

Kural olarak, eser sOzlesmelerinin gecerliligi hicbir sekle
bagli olmadigi icin, bu s6zlesmelerden donmek isteyen taraf,
donme iradesini karsi tarafa bildirdigi an, bozucu yenilik
doguran bu hak (s6zlesmeden dénme hakki) kendiliginden hikmini
icra eder. Donmenin hakli olup olmadigi, ayrica acilacak
tazminat davasinda (eda davasi) tartisilir. Eser
s6zlesmelerinin bir tird olan “Arsa Payi Karsiligi Insaat
Sozlesmeleri”, uygulamadaki adiyla “Kat Karsiligi Insaat
Sozlesmeleri” bedel olarak tasinmaz mal mulkiyetinin gec¢irimi
borcunu da icerdiginden, TMK’'nin 706., BK’'nin 213., Noterlik
Kanunu’nun 60. ve Tapu Kanunu’nun 26. maddeleri uyarinca resmi
sekilde bagli tutulmustur. Baska bir anlatimla, arsa pay1i
karsiligi insaat sd6zlesmelerinin gecerliligi, bu s6zlesmelerin
noterde “dizenleme” seklinde yapilmasina baglaidir.
Dolayisiyla, bu sd6zlesmelerden dénmek isteyen tarafin, eger
karsi taraf donmeyi kabul etmiyor ve karsi cikmiyorsa, hakimin
kararina ihtiyaci vardir. 0 halde, kat karsiligi insaat



sozlesmelerinde, taraflardan birinin so6zlesmeden ddnme
iradesinin karsi tarafca kabul edilmesi, baska bir anlatimla,
donme iradelerinin birlesmesi veya fesih davasi Uzerine
mahkemece so6zlesmeden dOonmeye huk-medilmesi gerekir.

Asi1l davada davaci arsa sahibi, isbu dava ile muarazanin
onlenmesini ve tapu kayitlanndaki serhin kaldirilmasini
istemekle, ayni zamanda mahkemeden soO0zlesmeden donmeyi de
talep etmis sayilar.

0 halde mahkemece yapilmasi gereken is; asil davada davacinin
talebinin, kat karsiligi insaat sOzlesmelerinin feshini de
icerdigi go6zonunde bulundurularak, davacinin fesih talebi ile
ilgili olumlu veya olumsuz hukum kurmaktan ibarettir.

Karsi dava yonunden ise; karsi davaci yuklenici, sOzlesmenin
fesih nedeniyle ugradigi zararlarin tahsilini istemistir.
Kusku yok ki, kat karsiligi insaat sdzlesmesinin mahkemece
feshine karar verilmesi halinde, yuklenici, arsa sahibinin
malvarliginda arti bir deger yaratmissa, bu degerlerin
iadesini sebepsiz zenginlesme hukumlerince talep
edebilecektir. Bu halde yuklenicinin sozlesme nedenleriyle
yaptigli faydali ve zaruri masraflarin mahkemece tespit
edilmesi gerekir. Oysa, mahkemece yuklenicinin karsi davadaki
talebi ile ilgili hicgbir inceleme yapilmadan karsi davanin
reddine karar verilmistir. Mahkemece yanlar arasindaki
sozlesmelerin feshine karar verilmesi halinde, karsi davadaki
yuklenicinin istemi ile ilgili olarak da bir karar verilmesi
gerekir.

Deginilen yodnler dikkate alinmadan yazili sekilde Kkarar
verilmesi dogru olmamis, kararin bozulmasi gerekmistir.

S on u ¢: Yukarida aciklanan nedenlerle temyiz olunan hukmin
davali ve karsi davaci yuklenici yararina (BOZULMASINA),
0dedigi temyiz pesin harcinin istek halinde temyiz eden
davali-k.davaci 0.. Ins. Tic. Yay. A.S.’ye geri verilmesine,
14.04.2008 guninde oybirligiyle karar verildi.



