kat karsiligi insaat
so0zlesmesinin feshine 1iliskin
kararin kesinlesmesi 1le
davalinin cekismeli
tasinmazda malik olmadigi
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tasinmazi kayden edindigi
~tarihinden dava tarihine
kadar ki doénemi kapsar

sekilde belirlenecek
ecrimisilin hukum altina
alinmasi gerekirken,

yanilgilli degerlendirme 1ile
yazili oldugu lizere ecrimisil
isteminin reddine karar
verilmis olmasi dogru
degildir
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Yargitay
1. Hukuk Dairesi

Esas No:2014/12426
Karar No:2015/5408
K. Tarihi:14.4.2015

MAHKEMESI : ASLIYE HUKUK MAHKEMESI

Mahkemenin 08.05.2012 tarihli, 2010/295 esas, 2012/150 karar
sayl1li davanin kismen kabuline iliskin kararinin taraflarca
temyiz edilmesi ve davaci tarafindan durusma istenmesi Uzerine
Dairece durusma gunu olarak tayin edilen 12.11.2013 tarihinde
durusma yapilmis ise de, davaci tarafa uslline uygun olarak
durusma guindnin teblig edilmedigi davacilarin karar duzeltme
istemleri Uzerine bu defa vyapilan 1inceleme 1ile
anlasildigindan, davacinin karar dizeltme isteginin kabuline,
Dairenin 12.11.2013 tarihli, 2012/16285 Esas, 2013/15616 Karar
sayi1li bozma kararinin bu nedenle ortadan kaldirilmasina,
karar verildikten sonra yeni durusma gunu olarak saptanan
14.04.2015 Sali gunu i¢in yapilan tebligat uUzerine temyiz eden
davaci vekili Avukat .. geldi, davetiye tebligine ragmen diger
temyiz eden davali .. vekili gelmedi yoklugunda durusmaya
baslandi, slresinde verilen ve kayit olundugu anlasilan temyiz
dilekgcesinin kabulune karar verildikten sonra gelen
vekillerinin sézlu aciklamalari dinlendi, durusmanin bittigi
bildirildi, is karara birakildi, bilahare Tetkik Hakimi
tarafindan dizenlenen rapor okundu, disuncesi alindi, dosya
incelenerek geregi dasunildi.

-KARAR -

Dava, capli tasinmazdaki bagimsiz bolime elatmanin dnlenmesi
ve ecrimisil isteklerine iliskindir.

Mahkemece, elatmanin dnlenmesi isteginin kabulune, ecrimisil
isteginin reddine karar verilmistir.

Dosya icerigi ve toplanan delillere, hiukmin dayandigi yasal ve
hukuksal gerekceye, 0O0zellikle davalinin hakli ve gecerli bir
hukuki sebebi olmaksizin kayden davaciya ait bagimsiz bdlumi



kullandigi belirlenmek suretiyle el atmanin onlenmesine karar
verilmesinde bir isabetsizlik yoktur. Davalinin temyiz itirazi
yerinde degildir, reddine.

Davacinin temyiz itirazlarina gelince;

Ana tasinmazda davacinin da aralarinda yer aldigi kayit
malikleri tarafindan dava disi yuklenici aleyhine acilan kat
karsiligi insaat sOzlesmesinin feshine iliskin dava nedeniyle
.. Asliye Hukuk Mahkemesinin 2001/8 Esas 2006/296 Karar sayili
ilami ile soOzlesmenin geriye donuk olarak feshine karar
verildigi, kararin derecattan gecerek 08.04.2010 tarihinde
kesinlestigi anlasilmaktadair.

Ote yandan, cekisme konusu 1186 ada 5 parsel sayili
tasinmazdaki kat mulkiyeti kurulu .. Blok .. numarali bagimsiz
bolumin dava disi .. adina kayitli iken, 05.11.2010 tarihinde
davaciya satis suretiyle devredildigi de kayden sabittir.

Bilindigi gibi; gerek o0Qgretide ve gerekse yargisal
uygulamalarda ifade edildigi uUzere ecrimisil, diger bir
deyisle haksiz isgal tazminati, zilyet olmayan malikin, malik
olmayan kotiniyetli zilyetten isteyebilecegi bir tazminat
olup, 08.03.1950 tarih 22/4 sayili Ic¢tihadi Birlestirme
Kararinda; fuzuli isgalin taraflarin karsilikli birbirine
uygun iradeleri ile kurdugu kira sdzlesmesine
benzetilemeyecegi, niteligi itibari ile haksiz bir eylem
sayilmasi gerektigi, haksiz isgal nedeniyle olusan zararin
tazmin edilmesi gerekecegi vurgulanmistir. Ecrimisil, haksiz
isgal nedeniyle tazminat olarak nitelendirilen 06zel bir zarar
giderim bicimi olmasi nedeniyle, en azi kira geliri karsiligi
zarardir. Bu nedenle, haksiz isgalden dogan normal kullanma
sonucu eskime seklinde olusan ve Kullanmadan kaynaklanan
olumlu zarar ile malik ya da zilyedin yoksun kaldigi fayda
(olumsuz zarar) ecrimisilin kapsamini belirler. Haksiz isgal,
haksiz eylem niteligindedir. (Yargitay Hukuk Genel Kurulunun
25.02.2004 gunli ve 2004/1-120-96 sayili karari).

0 halde; kat karsiligi insaat sozlesmesinin feshine iliskin
kararin kesinlesmesi ile davalinin cekismeli tasinmazda malik
olmadig1i saptandigina gdre; davacinin, tasinmazi kayden



edindigi 05.11.2010 tarihinden dava tarihine kadar ki doénemi
kapsar sekilde belirlenecek ecrimisilin hukdm altina alinmasi
gerekirken, yanilgili degerlendirme ile yazili oldugu Uzere
ecrimisil isteminin reddine karar verilmis olmasi dogru
degildir.

Davacinin bu yone iliskin temyiz itirazlari yerindedir.
Kabuluyle, hukmin aciklanan nedenlerle (6100 sayili Yasanin
gecici 3.maddesi yollamasi 1ile) 1086 sayili HUMK'un
428 .maddesi geregince BOZULMASINA, alinan pesin harcin temyiz
edene geri verilmesine, 31.12.2014 tarihinde ylrirliuge giren
Avukatlik Ucret Tarifesinin 14. maddesi gere§ince gelen temyiz
eden taraflardan davaci vekili ic¢in 1.100.00.-TL. durusma
vekalet Ucretinin diger temyiz eden davalidan alinmasina,
14.04.2015 tarihinde oybirligiyle karar verildi.



