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Konu : Kat karsiligi insaat sdzlesmesinin Gelir Vergisi
Kanunu’nun 42'nci maddesi kapsaminda degerlendirilmesi

Ilgide kayitli 6zelge talep formunda; .. Vergi Dairesi
Madarlaginin .. vergi numarali mikellefi oldugunuz, firmaniz
ile .. Konut Yapi Kooperatifi arasinda anilan kooperatife ait
arsa uUzerine 664 adet konut insasi icin “Duzenleme Seklinde
Kat Karsiligi Insaat Ve Satis Vaadi S6zlesmesi” imzalandigi,
s0z konusu sOzlesme uyarinca insa edilecek konutlardan 170
adedinin firmaniza kalacagi, ayrica firmanizin giderlerini
karsilamak Uzere kooperatif tarafindan sirketinize
82.954.000,00 TL nakit odeme yapilacagi belirtilerek, so6z
konusu nakit o6deme nedeniyle sdzlesmenin kat karsiliga
niteliginin degisip degismeyecegi ile birden fazla yila
sirayet edecek 1insaat isinin kismen/tamamen yillara sari
insaat ve onarim isi kapsamina girip girmeyecegi konularinda
Baskanligimizdan gorus talep edilmektedir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’'nun 6’'inci maddesinde;
kurumlar vergisinin mukelleflerin bir hesap donemi ig¢inde elde
ettikleri safi kurum kazanci lUzerinden hesaplanacagi ve safi
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kurum kazancinin tespitinde Gelir Vergisi Kanunu’nun ticari
kazan¢ hakkindaki hukimlerinin uygulanacagi hukim altina
alinmistar.

Anilan Kanunun 15’inci maddesinin birinci fikrasinin (a) bendi
ile Gelir Vergisi Kanunu’'da belirtilen esaslara gore birden
fazla takvim yilina yaygin insaat ve onarim isleri ile ugrasan
kurumlara bu isleri ile ilgili olarak yapilan hak edis
odemeleri vergi kesintisine tabi tutulmustur. S6z konusu
odemeler uzerinden yapilacak kesinti orani 2009/14592 sayili
Bakanlar Kurulu Karari ile %3 olarak belirlenmistir.

Ote yandan, Gelir Vergisi Kanununun 42 nci maddesinde, “Birden
fazla takvim yilina sirayeteden insaat (dekapaj isleri de
insaat isi sayilar) ve onarma islerinde kar veya zarar 1isin
bittigi yil kati olarak tespit edilir ve tamami o yilin geliri
sayllarak mezkur yil beyannamesinde goOsterilir. " hukmune yer
verilmistir.

Bir isin Gelir Vergisi Kanununun 42 nci maddesi kapsaminda
degerlendirilebilmesi icin;

1. a) Faaliyet konusu insaat ve onarma isi olmasi

2. b) Insaat ve onarim isi birden fazla yila sirayet etmesi

3. ¢) Insaat ve onarim isi resmi veya 6zel taahhitlere
bagli olarak yapilmasi

gerekmektedir.

Yukarida yer verilen Kanun hukmu cercevesinde, 42 nci madde
kapsaminda insaat ve onarim isleri, resmi ve 0zel taahhitler
geregince baskasinin hesabina yapilan islerden ibarettir. So6z
konusu isin taahhide bagli olarak yapilmasi, insaat ve onarim
isinin baskasinin nam ve hesabina yapilmasi ve karsiliginda
hakedise bagli bir istihkak 6demesinin ortaya c¢ikmasi ile
mumkundur.

O0zel insaat isleri ise bilinyesinde hak edis ve hak edise bagli
taahhit unsuru tasimayan, birden fazla takvim yilina sirayet



edebilen bir tur imalat olup, bu tur insaat faaliyeti icin
yapilan nakit o0demenin hak edis bedeli olarak
degerlendirilmesi s6z konusu degildir. Gerek kendi arsasi
Uzerine gerekse baskasinin arsasi Uzerine kat karsiligi bina
insa ederek satma isinin Gelir Vergisi Kanunu’'nun 42 nci
maddesiyle dizenlenen birden fazla takvim yilina sirayet eden
insaat ve onarma isleriyle herhangi bir 1iliskisi
bulunmamaktadir.

Yukarida yer alan hukum ve aciklamalar cercevesinde, arsa
sahibi kooperatif ile kat karsiligi insaat sdzlesmesi yapan
sirketinize bu so6zlesmeye istinaden kendi payina dusen
bagimsiz boélumlere ilave olarak anilan kooperatif tarafindan
nakit o6demede bulunulmasi s6z konusu s6zlesmenin kat karsiligi
insaat so6zlesmesi niteligini degistirmeyecektir. Yillara
yaygin olmakla birlikte taahhlide bagli bir insaat isi olarak
degerlendirilmesi mimkin olmayan kat karsiligi insaat isine
bagli olarak anilan kooperatif tarafindan firmaniza yapilan
odemeler uUzerinden vergi kesintisi yapilmasina gerek
bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*) Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine
dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya
iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu 0Ozelge
gecersizdir.

(***) Talebiniz uUzerine tayin edilmis olan bu d6zelgeye uygun
islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla vergi tarh
edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve
tarh edilen vergi icin gecikme faizi hesaplanmayacaktuir.



