kat maliki olduklari, sitenin
tek bir yoénetim kurulu
tarafindan yonetim plani
dogrultusunda yonetilmekte
oldugu, taraflarin mevkiinde
ver alan 2785 sayili parselde
kat maliki olduklari, davali
tarafindan onayli projeye
aykiri olarak bircok imalat,
tadilat yapilarak imar
kirliligine neden olundugu,
ortak alana mudahale ederek
davacinin hakkina tecavuz
etmis oldugunu, davali
tarafindan projeye aykiri
olarak yapilmis 1imalatlarin;
on terasin alti kazilmak
suretiyle takribi 25 m?
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bodrum kazanildigi, teras
kolon kalinligi projeye
aykiri olarak takribi 15 cm
daha kalain yapilmis olduqu,
yaklasik 15 cm tabiiye
yeterli iken en az 2 katini
bulan kiris tabiiye karisimi
beton blok yapilmis oldugu,
binanin arka tarafina ortak
alana mudahale edilerek en az
30 m2'1l1ik kapali alan
kazanmis oldugu, binanin ust
katindaki kiucuk yatak odasi
terasin izerine
genisletilerek 6 m? kapali
alan kazanilmis oldugu, ust
katta bulunan buyuk yatak
odasi1 da projeye aykiri
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olarak yapilan betonarme ust
teras lzerine genisletilerek
6 m2 civarinda kapali alan
kazanilmis oldugu, onayli
projede bos alan olan 6n ve
arka teraslar beton teras
haline getirilmis oldugu

20. Hukuk Dairesi 2017/823 E. , 2017/6862 K.
“Tctihat Metni”

Taraflar arasindaki davanin yapilan yargilamasi sonunda kurulan
17/03/2016 gunlu hikmin temyiz incelemesi ve Yargitayca durusmali olarak
incelenmesi davali vekili Av. .. tarafindan istenilmekle, tayin olunan
26/09/2017 gund icin yapilan tebligat Uzerine, temyiz eden davali ..
vekilleri Av. .. ve Av. .. ile diger taraftan davaci .. vekiligeldiler,
baska gelen olmadi, acik durusmaya baslandi. Siiresinde oldugu anlasilan
temyiz dilekcesinin kabulline karar verildikten sonra, gelenin so6zli
aciklamalari dinlendi, durusmanin bittigi bildirildi. Is karara
birakildi. Daha sonra dosya icindeki tum belgeler incelenip, geregi
distnulda:

KARAR

Davaci vekili 11.07.2014 tarihli dava dilekcesinde; taraflarin
mevkiinde bulunan 59’lular tatil sitesinde kat maliki
olduklari, sitenin tek bir yoénetim kurulu tarafindan yonetim
plani dogrultusunda yonetilmekte oldugu, taraflarin mevkiinde
yer alan 2785 sayili parselde kat maliki olduklari, davali
tarafindan onayli projeye aykiri olarak bircok imalat, tadilat
yapilarak imar kirliligine neden olundugu, ortak alana
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midahale ederek davacinin hakkina tecaviz etmis oldugunu,
davali tarafindan projeye aykiri olarak yapilmis imalatlarin;
on terasin alti kazilmak suretiyle takribi 25 m? bodrum
kazanildigi, teras kolon kalinligi projeye aykiri olarak
takribi 15 cm daha kalin yapilmis oldugu, yaklasik 15 cm
tabiiye yeterli iken en az 2 katini bulan kiris tabiiye
karisimi beton blok yapilmis oldugu, binanin arka tarafina
ortak alana mudahale edilerek en az 30 m2’'lik kapali alan
kazanmis oldugu, binanin Ust katindaki kic¢uk yatak odasi
terasin uzerine genisletilerek 6 m2 kapali alan kazanilmis
oldugu, Ust katta bulunan biyluk yatak odasi da projeye aykiri
olarak yapilan betonarme Ust teras uUzerine genisletilerek 6 m?2
civarinda kapali alan kazanilmis oldugu, onayli projede bos
alan olan on ve arka teraslar beton teras haline getirilmis
oldugu, davalinin bdylece onayli projeye, yOnetim planina ve
yasalara aykiri davranarak, tum kat maliklerin onayini
almaksizin, hukuken gecerli onayli tadilat projesi olmadan
ortak alanlara el attigini, ortak alanlarda davaci aleyhine
alan kazanmis oldugunu, davacinin bu islemlere onayinin
bulunmadigi, davalinin ortak alanlara yaptigi midahalelerin
onlenerek yikilmasina ve eski hale getirilmesi istenilmis,
mahkemece; alinan rapor uyarinca davali tarafindan bagimsiz
boluminde ve cevresinde, projesine aykiri olarak, ortak alana
midahale ederek, bir takim imalatlar yaptigi, kal'’inin
gerektigi kanaatiyle; acilan davanin kabuliyle mahallesi 237
ada 1 parsel sayili tasinmaz uzerinde bulunan davaliya ait 15
numarali bagimsiz boélimde imal edilen 17/06/2015 havale
tarihli bilirkisi raporunda bildirilen; onayli mimari
projesinde yer almayan kismi vaziyet planinda “kirmizi renk ve
A harfi” ile gosterilen zemin kat terasi altina 2,60 m
yuksekliginde kapi ve pencere tertiplenmis betonarme aksamli
4,30 m x 2,00 m+ 7,4 mx 1,95 m olmak uUzere toplam 23,03 m?
alanli imalatin, kismi vaziyet planina gore bagimsiz bolume
tahsis edilmis gosterilen bina arka cephesinde yer alan
kirmizi renk ve (B) harfi ile go6sterilen 3,60 m x 2,75m
ebatlarinda 9,90 m? baydklugunde teras alani ile kismi vaziyet
planinda merdiven ile herhangi bir imalat gosterilmeyen alan



uzerinde 1,90 m x 2,75 m + 1,35 m x 4,20 m + 0,80 m x 1,80 m
ebatlarinda 12,34 m? buyukluginde sari renk ve (C) harfi

ile gosterilmis alanlarda tek katli 2,80 m yiksekliginde duvar
ve cam dograma ile cevrelenmis uUstid pergola ile su izolasyonu
ile kapali alan haline getirilmis imalatin, bina on cephesinde
mavi renk (D) harfi ile gosterilmis alanda imal edilmesi
gereken mavi renk (E) harfi ile gosterilmis merdiven
imalatinin, uUst katta mor renk (F) harfi ile goésterilen 6,40 m
x 1,30 m + 3,00 m x 2,00 m ebatlarinda 14,32 m2’lik beton
teras haline getirilen teras imalatinin ayni sekilde cati
katindaki imalatin, siyah renk (G) ve (H) harfleri ile
gosterilen herbiri 3,00 m x 2,00 m ebatlarinda 2,50 m
yiuksekligindeki oda imalatlarinin kal’i ile onayli mimari
projesi ve vaziyet planina uygun eski hale iadesine, bu
sekilde el atmanin onlenmesine, davaliya yikim ig¢in 45 gun
sire verilmesine, karar verilmis, hikum davali vekili
tarafindan temyiz edilmistir.

Dava; mudahalenin meni, eski hale getirilme istemine
iliskindir.

Dosya icerisindeki bilgi ve belgelerin incelenmesinde;
mahkemece davanin kabulune karar verilmis ise de davalinin
savunmasinda; yapilan degisikliklerin o =zamanki site
maliklerinin ve yetkili kurumlarin izinleri ile ve davacinin
muvafakati ile yapildigi iddia edilmis olmakla bu hususta
taraflarin delilleri toplanarak us(line uygun tadilat projesi
olup olmadigi ve bu tadilat projesine 237/2 (2785 parsel)
maliklerinin onay verip vermedikleri bu baglamda davacinin
30.01.2008 tarihli muvafakate dayali olarak tadilat projesi
uygulamasi yapilip yapilmadigi ve hali hazirda gecerli mimari
proje ve vaziyet plani tespit edilerek bu projenin uygulanmasi
ile varsa projeye aykiriliklarin neler oldugunun ayrintili
tespit edilerek hukim kurulmasi gerekirken eksik inceleme ile
hukum kurulmasi bozmayi gerektirmistir.

SONUC: Yukarida aciklanan nedenlerle, davali vekilinin temyiz
itirazlarinin kabuli ile hukmun BOZULMASINA, Yargitaydaki
durusma tarihinde vyirirlikte bulunan Avukatlik Asgari Ucret



Tarifesine gore 1.480,00.-TL’'nin davacidan alinarak kendisini
vekille temsil ettiren davaliya verilmesine, temyiz harcinin

istek halinde iadesine 26/09/2017 guni oy birligi ile karar
verildi.



