kayitli tasinmazin
maliklerinden olan davacinin
payinin 6306 sayili yasa
kapsaminda kiymet takdiri ve
satisina 1liskin 1islemlerin
iptali istemiyle acilan dava

Istanbul BIM, 4. IDD, E. 2017/474 K. 2017/293 T. 24.4.2017

ISTEMIN OZETI:Dava, Al Mahallesinde kain tapunun 189 pafta,
757 ada ve 413 parselde kayitli tasinmazin maliklerinden olan
davacinin payinin 6306 sayili yasa kapsaminda kiymet takdiri
ve satisina iliskin islemlerin iptali istemiyle acilan davada;
dava konusu islemin iptaline iliskin Istanbul 3. Idare
Mahkemesi’'nce verilen 29/11/2016 tarih ve E:2016/599,
K:2016/2210 sayili kararain, istinaf yoluyla bozulmasi
istenilmektedir.

SAVUNMANIN OZETI: Istemin reddi gerektigi savunulmaktadir.

TURK MILLETI ADINA

Karar veren Istanbul Bélge Idare Mahkemesi D&rdiincii Idare Dava
Dairesince, 2577 sayili Idari Yargilama Usulid Kanununun 45.
maddesi uyarinca dava dosyasi incelenerek geregi goérisuldu:

Dava, dava, Al Mahallesinde kain tapunun 189 pafta, 757 ada ve
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413 parselde kayitli tasinmazin maliklerinden olan davacinin
payinin 6306 sayili yasa kapsaminda kiymet takdiri ve satisina
iliskin islemlerin iptali istemiyle acilmistair.

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donusturulmesi
Hakkinda Kanunun 6.maddesinde “Uzerindeki bina yikilarak arsa
haline gelen tasinmazlarda daha o6nce kurulmus olan kat
irtifaki veya kat mulkiyeti, ilgililerin muvafakatleri
aranmaksizin Bakanligin talebi {Uzerine 1ilgili tapu
midirlagince resen terkin edilerek, onceki vasfi ile
degerlemede bulunularak veya malik ile yapilan anlasmanin
sartlari tapu kituginde belirtilerek malikleri adina paylari
oraninda tescil edilecegi, tasinmazlarin niteligi resen mevcut
duruma gOre tescil edilecegi, bu tasinmazlarin sicilinde
bulunan ayni ve sahsi haklar ile temlik hakkini kisitlayan
veya yasaklayan her tiurlu serhin, hisseler Uzerinde devam
edecegi, belirtilen haklar ve serhlerin, tapuda; tevhit,
ifraz, terk, tescil, kat irtifaki ve kat mulkiyeti tesisine
iliskin islemlerin yapilmasina engel teskil etmeyecegi ve bu
islemlerde muvafakat aranmayacagi, bu sekilde belirlenen
uygulama alaninda cins degisikligi, tevhit, ifraz, terk, ihdas
ve tescil islemlerinin muvafakat aranmaksizin Bakanlik, TOKI
veya Idare tarafindan resen yapilicadi veya yaptirilacagi, bu
parsellerin malikleri tarafindan degerlendirilmesi esas oldugu
ifade edilmis bu cercevede riskli alanlar ve rezerv yapil
alanlarinda uygulama yapilan etap veya adada, riskli yapilarda
ise bu yapilarin bulundugu parsellerde, yapilar yiktirilmadan
once, parsellerin tevhit edilmesine, munferit veya
birlestirilerek veya imar adasi bazinda uygulama yapilmasina,
ifraz, terk, ihdas ve tapuya tescil islemlerine, yeniden bina
yaptirilmasina, paylarin satisina, kat karsiligi veya hasilat
paylasimi ve diger usuller ile yeniden degerlendirilmesine,
yapinin paydasi olup olmadiklari gozetilmeksizin sahip
olduklari hisseleri oraninda paydaslarin en az ucte iki
cogunlugu ile karar verilecegi, bu karara katilmayanlarin arsa



paylari, Bakanlikca rayic¢ degeri tespit ettirilerek ve bu
degerden az olmamak Uzere anlasma saglayan diger paydaslara
acik artirma usulli ile satilacagi, bu suretle paydaslara satis
gerceklestirilemedigi takdirde, bu paylar, Bakanligin talebi
uzerine, tespit edilen rayic¢ bedeli de Bakanlikca odenmek
kaydi ile tapuda Hazine adina resen tescil edilecegi ve
yapilan anlasma cercevesinde degerlendirilmek lUzere Bakanliga
tahsis edilmis sayilacagi veya Bakanlikca uygun goérilenler
TOKI'ye veya Idareye devredilecegi, bu durumda, paydaslarin
karari ile yapilan anlasmaya uyularak islem yapilacagi, acik
artirma ile satisi yapilacak paylarin Uzerindeki ipotek,
ihtiyati haciz, haciz ve intifa hakki gibi haklar, satis
sonrasinda satis bedeli lzerinde devam edecegi, satis islemi
sonrasinda tapu kaydindaki haklar ve serhler Bakanligin talebi
Uzerine tapu mudirluguince resen terkin edilecegi” hikme
baglanmistair.

Dosyanin incelenmesinden, Istanbul ili Al Mahallesi, 189 pafta
757 ada 143 parselde bulunan 623 metrekare yuzolcumliu arsada
davacinin 1/4 oraninda hisseli malik oldugu, binanin 6306
sayili yasa uyarinca riskli yap1i olarak tespitinin yapildigi,
riskli yapinin yikildigi ve insaat sOzlesmesi ile tasinmazin
yeniden degerlendirilmesi yoOnunde yasada o6ngorilen 2/3'den
fazla bir cogunlukla karar alindigi, 1/3 ‘te kalan maliklerin
anlasmaya yanasmamasli ile maliklerinin talebi Uzerine karara
katilmayan hissedarlarin payinin acik artirma yoluyla satisi
icin kiymet takdiri yapilarak satisa c¢ikarildigi, tdm arsanin
tamamina 1.935.000-TL deger belirlendigi ,buna gdre davacinin
1/4 hissesine tekabul eden miktarin 428.312,50-TL olarak
kiymet takdir edildigi, nihayetinde 22.03.2016 tarihinde acik
arttirma usuli ile yapilan ihale ile davacinin 1/4 oranindaki
hissesinin 428.400,00-TL bedel karsiliginda hissedarlardan
Enver Ipek ‘e satildigi gorilmektedir.



Yukarida yer verilen hukumlerden, 6306 sayili Kanun kapsaminda
riskli yapi oldugu tespit edilen tasinmazlarda yeniden bina
yaptirilmasina veya paylarin satisina yapinin paydasi olup
olmadiklari gozetilmeksizin sahip olduklari hisseleri oraninda
paydaslarin en az Ulc¢te iki c¢ogunlugu ile karar verilecegi,
diger bir deyisle binada ortak olup olmadiklarina
bakilmaksizin arsanin udc¢te iki c¢ogunluk hissesine sahip
maliklerce alinacak karar ile pay satisinin miamkin oldugu
hususun da tartisma bulunmamaktadir.

Bu durumda, 6306 sayili Kanun hukimleri geregi riskli yapi
olduguna dair tespit bulunan tasinmazin bulundugu arsada 1/4
oraninda hissedar olan ve c¢ogunluk kararina katilmayan
davacinin hissesinin tasinmazin UuUcte 1iki hissesine sahip
hissedarlar tarafindan alinan karar ile acik arttirmayla
satisina dair davaya konu 1islemde yasal isabetsizlik
gorulmemistir.

Aciklanan nedenlerle, istinaf basvurusunun kabuline Istanbul
3. Idare Mahkemesi’nce verilen 29/11/2016 tarih ve E:2016/599,
K:2016/2210 sayili kararin bozulmasina, davanin reddine,
asagida dokumu yapilan 256,50- TL yargilama giderinin davaci
uzerinde birakilmasina, istinaf safhasinda davali idarece
yapilan 27,50.- TL posta gideri ile Avukatlik Asgari Ucret
Tarifesi uyarinca takdir edilen 990,00.-TL vekalet ucretinin
davacidan alinarak davali idareye verilmesine, mudahil
tarafindan yapilan 113,20-TL posta giderinin davacidan
alinarak mudahile verilmesine, artan posta Ucretinin resen
taraflara iadesine, kararin taraflara tebligi icin dosyanin
ait oldugu mahkemeye goOnderilmesine, 24/04/2017 tarihinde
temyizi kabil olmamak lzere oybirligiyle kesin olarak karar
verildi.






