KESINLESMIS CEBR-I SATIS
IHALESI NEDENIYLE
TASINMAZLARIN DAVACI ADINA
TESCILI ISTEMIYLE ACILAN DAVA

Hukuk Bolumu 2011/96 E. , 2011/231 K.

- KESINLESMIS CEBR-I SATIS IHALESI NEDENIYLE TASINMAZLARIN
DAVACI ADINA TESCILI ISTEMIYLE ACILAN DAVANIN, ADLI
YARGI YERINDE COZUMLENMESI GEREKTIGI HK.

- IDARI YARGILAMA USULU KANUNU (2577) Madde 2

= UYUSMAZLIK MAHKEMESININ KURULUS VE ISLEYISI HAKKINDA
KANUN (2247) Madde 14

- TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU (5403) ARAZI
MULKIYET HAKKININ KULLANIM ESASI

- TURK MEDENI KANUNU (4721) Madde 705

- UYUSMAZLIK MAHKEMESININ KURULUS VE ISLEYISI HAKKINDA
KANUN (2247) Madde 27

“Ictihat Metni”

Davaci : Gazi Metal Mamilleri Sanayi ve Ticaret
Anonim Sirketi

Vekili : Av. M.A.B.
Davali : a) Idari Yargida:
Gemerek Kaymakamligi

b) Adli Yargida:

Gemerek Tapu Sicil Madarlagu
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0O L A Y : Sivas Ili, Gemerek Ilcesi, Bestepeler Koy,
tapunun 101 ada 55 parsel, 125 ada 2 parsel, 110 ada 9 parsel,
121 ada 31 parsel ve 123 ada 40 parsel numaralarinda kayitli
tasinmazlar, Gemerek Icra Midiarlagi’nin 2008/1 Talimat sayili
dosyasindaki konu alacaga mahsuben davaci sirkete 8.4.2010
tarihli ihale ile satilmistar.

Gemerek Icra MOdirlagi’nin 28.4.2010 tarih 2008/1 talimat
yazis1i 1ile Gemerek Tapu Sicil Muddarlidgi’nden anilan
tasinmazlarin davaci sirket adina cebri satisinin
istenilmesine (tescilinin) karsin, 5403 sayili Yasa uyarinca
tasinmazlarin20.000 m2’'nin altinda oldugundan bahisle satis
islemlerinin yapilamayacagina iliskin Gemerek Tapu Sicil
Madirlidgiu'nin 29.4.2010 tarih ve 1191 sayili islemi tesis
edilmistir.

Davaci vekilince bu islemin iptali istemiyle idari yargi
yerinde dava acilmistar.

SIVAS IDARE MAHKEMESI: 2.6.2010 giin ve E:2010/733, K:2010/621
sayl ile, 4721 sayili Turk Medeni Kanunu’'nun “Tescil” baslikli
705.maddesinde “Tasinmaz miulkiyetinin kazanilmasi, tescille
olur. Miras, mahkeme karari, cebri icra, isgal, kamulastirma
halleri ile kanunda o6ng6rilen diger hallerde, milkiyet
tescilden Once kazanilir. Ancak, bu hallerde malikin tasarruf
islemleri yapabilmesi, milkiyetin tapu kitugline tescil edilmis
olmasina baglidir.” hiukmid ile 1013. maddesinde; tescilin,
tasarrufa konu olan tasinmaz malikinin yazili beyani uUzerine
yapilacagi, edinen kimsenin, kanun huakmine, kesinlesmis
mahkeme kararina veya buna esdeger bir belgeye dayaniyorsa, bu
beyana gerek olmadigi, 1014. maddesinde bir tescilin terkin
edilmesi veya degistirilmesinin, ancak bu kaydin kendilerine
hak sagladigi kimselerin yazili beyani (Uzerine
yapilabileceginin hukim altina alindigi, tapu kayitlarinda
yapilacak olan tescil, terkin, tashih ve tapu sicilindeki
yanlisligin dizeltilmesi gibi islemlere iliskin Medeni Kanun
hukimleri uyarinca ¢Ozumlenmesi gereken davalarin goruminun
adli yargi mercilerine ait oldugu bu uyusmazliklara karsi adli



yargli mahkemelerinde dava acilabilecegi, bu durumda; cebri
icra yoluyla satisi gerceklestirilen tasinmazlarain
milkiyetinin tescilden o6nce kazanildigi, uyusmazligin o6zdinin
mulkiyet durumunun tapu siciline tescil edilmeme isleminden
kaynaklandigi ve uyusmazligin g6rim ve c¢oézuminun, yukarida yer
verilen hukumler uyarinca adli yargi mercilerinin go0rev
alaninda bulundugundan, davanin goérev yonunden reddi gerektigi
gerekcesiyle davanin gorev yonunden reddine karar verilmis, bu
karar temyiz edilmeksizin kesinlesmistir.

Davaci ayni istemle adli yargi yerinde dava
agmistair.

GEMEREK SULH HUKUK MAHKEMESI: 11.2.2011 gin ve E:2010/332,
K:2011/53 say1i ile, TMK 705. Maddesine gore; “Tasinmaz
mulkiyetinin kazanilmasi tescille olur. Miras, mahkeme karari,
cebri icra, isgal, kamulastirma halleri ile kanunda dngorilen
diger hallerde, milkiyet tescilden O6nce kazanilir. Ancak bu
hallerde malikin tasarruf islemleri yapabilmesi, mulkiyetin
tapu kutugine tescil edilmis olmasina baglidir”, TMK 716/1-2
maddesine gore; “Mulkiyetin kazanilmasina esas olacak bir
hukuki sebebe dayanarak malikten mulkiyetin kendi adina
tescilini istemek hususunda kisisel hakka sahip olan kimse,
malikin kac¢inmasi halinde hakimden, mulkiyetin hukmen
gecirilmesini isteyebilir. Bir tasinmazin milkiyetini isgal,
miras, kamulastirma, cebri icra veya mahkeme Kkararina
dayanarak kazanan kisi tescili dogrudan dogruya yaptirabilir”
denildigi, belirtilen Kanun maddelerinden de acikcga
anlasilacagi uUzere; hukukumuzda tasinmaz milkiyetinin
kazanilmasinin tescille mimkin oldugu, tescilden 6nce kisinin
tasinmazi malik olarak kazanmasinin mimkin olmadigi, ancak bu
kuralin istisnasi yine ayni maddede belirtilmis olup buna gore
cebri icra halinde tasinmaz miulkiyetinin tescilden odnce
kazanilacagi yine belirtilen kanun maddelerinden anlasilacagi
uzere hukuki bir sebebe dayanarak kendi adina tescil istemek
hususunda kisisel hakka sahip olan kimsenin malikin kac¢inmasi
halinde hakimden mulkiyetin hukmen gecgirilmesini



isteyebilecegi, ancak cebri icra kararina dayanan kisinin
tescili dogrudan dogruya yaptirabilecegi, gOrilecegi Uzere
davacinin cebri icra yolu ile TMK 705. Maddesine goére

tescilden o6nce malik oldugu tasinmazin tescilini TMK'nun
716/2 maddesine gO0re dogrudan dogruya yaptirabilecegi, su
halde davacinin dogrudan dogruya tescil yaptirma hak ve
yetkisinin Tapu Sicil Mudirlugi tarafindan reddedilmis olmasi
halinde bu islemin iptalinde gorevli ve yetkili mahkemenin
IYUK hiikiimlerine gbére idare Mahkemesi oldugu gerekcesiyle
davanin gorev yonunden reddine karar vermis, bu karar temyiz
edilmeksizin kesinlesmistir.

INCELEME VE GEREKCE:

Uyusmazlik Mahkemesi Hukuk Bolumu’'nun, Ahmet AKYALCIN'1in
Baskanliginda, Uyeler: Mustafa AYSAL, Eyiip Sabri BAYDAR,
Siddik YILDIZ, Nurdane TOPUZ, Sedat CELENLIOGLU ve Ayhan
AKARSU'nun katilimlariyla vyapilan 2.11.2011 gunlu
toplantisinda:

1-ILK INCELEME: Dosya lizerinde 2247 sayili Yasa’nin 27.
maddesi uyarinca yapilan incelemeye gore; adli ve idari yargi
yerleri arasinda anilan Yasanin 14. maddesinde oOngorulen
bicimde olumsuz goérev uyusmazligi dogdugu, adli yargi
dosyasinin, davaci vekilinin istemi Uzerine son gorevsizlik
kararini veren Mahkemece 15. maddede belirtilen hukmun aksine,
onceki goOrevsizlik kararina 1iliskin dava dosyasi temin
edilmeden gonderildigi, Baskanlikca, idari yargi kararinin
kesinlesmis Orneginin de ilgili Mahkemesinden getirtildigi,
baskaca usule aykirilik bulunmadigi anlasildigindan, adli ve
idari yargi yerleri arasinda dogan gdérev uyusmazliginin
esasinin incelenmesine oybirligi ile karar verildi.

II-ESASIN INCELENMESI: Raportér-Hakim Gilsen AKAR PEHLIVAN’1n,
davanin c¢o6zuminde adli yarginin gorevli oldugu yolundaki
raporu ile dosyadaki belgeler okunduktan; ilgili Bassavcilarca
gorevlendirilen Yargitay Cumhuriyet Savcisi Mehmet BAYHAN ile
Danistay Savcisi Mehmet AKKAYA’'nin davada adli yarginin



gorevli oldugu yolundaki s6zlu aciklamalari da dinlendikten
sonra GEREGI GORUSULUP DUSUNULDU:

Dava, icraen satis ihalesi sonucu davaci tarafindan satin
alinan parselin davaci adina satisinin yapilmamasi yolundaki
Gemerek Tapu Sicil Midarlugi isleminin iptali istemiyle
acilmistar.

4721 sayili Turk Medeni Kanunu’'nun 705. maddesinde, tasinmaz
mulkiyetinin kazanilmasinin tescille olacagi, miras, mahkeme
karari, cebri icra, isgal, kamulastirma halleri ile kanunda
ongérilen diger hallerde, milkiyetin tescilden 0Once
kazanilacagi, ancak, bu hallerde malikin tasarruf islemleri
yapabilmesinin, milkiyetin tapu kitigline tescil edilmis
olmasina bagli oldugu; 716. maddesinin ilk iki fikrasinda,
milkiyetin kazanilmasina esas olacak bir hukuki sebebe
dayanarak malikten milkiyetin kendi adina tescilini istemek
hususunda kisisel hakka sahip olan kimsenin, malikin kac¢inmasi
halinde hakimden, miulkiyetin hukmen gecirilmesini
isteyebilecegi, bir tasinmazin milkiyetini isgal, miras,
kamulastirma, cebri icra veya mahkeme kararina dayanarak
kazanan kisinin tescili dogrudan dogruya yaptirabilecegi;

1013. maddesinde, tescilin, tasarrufa konu olan tasinmaz
malikinin yazili beyani Uzerine yapilacagi, edinen Kkimse,
kanun hikmine, kesinlesmis mahkeme kararina veya buna esdeger
bir belgeye dayaniyorsa, bu beyana gerek olmadigi, bir ayni
hakki tescilden once kazanan kimsenin, gerekli belgeleri ibraz
ederek tescili isteyebilecegi belirtilmis; 1027. maddesinde
“Ilgililerin yazili rizalari olmadikca, tapu memuru, tapu
sicilindeki yanlisligi ancak mahkeme karariyla dizeltebilir.
Diuzeltme eski tescilin terkini ve yeni bir tescilin yapilmasi
biciminde de olabilir. Tapu memuru, basit vyazi
yanlisliklaraini, tuzuk kurallari uyarinca resen duzeltir.”
hikmine; Tapu Sicili Tuzigu’'nin 85. maddesinde de “Kutik
uzerinde belgelere aykiri tescil veya yazimin dizeltilebilmesi
icin ilgililerin yazili olurunun alinmasi ve yevmiye defterine
kaydedilmesi gerekir. (..)



Kutuk, yevmiye defteri ve yardimci sicillerde belgesine aykiri
olarak basit yazim hatasi yapildiginin tespit edilmesi
halinde, miudur tarafindan nedeni duzeltmeler sicilinde
acilklanarak, re’sen dizeltme vyapilar.” hukmiune vyer
verilmistir.

Ote yandan, 2577 sayili Idari Yargilama Usulii Kanunu’nun
“Idari Dava Tirleri ve Idari Yargi Yetkisinin Siniri”
basligini tasiyan 2. maddesinin 1 numarali bendinde, idari
islemler hakkinda yetki, sekil, sebep, konu ve maksat
yonlerinden biri ile hukuka aykiri olduklarindan dolay1i
iptalleri icin menfaatleri ihlal edilenler tarafindan acilan
iptal davalari; idari eylem ve islemlerden dolayi kisisel
haklari dogrudan muhtel olanlar tarafindan acilan tam yargi
davalari 1ile tahkim yolu oOngorulen imtiyaz sartlasma ve
sO0zlesmelerinden dogan uyusmazliklar haric¢, kamu
hizmetlerinden birinin yurttdlmesi icin yapilan her tirlu
idari sozlesmelerden dolayi taraflar arasinda c¢ikan
uyusmazliklara iliskin davalar, idari dava turleri olarak
sayilmistar.

Olayda, Sivas Ili, Gemerek Ilcesi, Bestepeler Koyi, tapunun
101 ada 55 parsel, 125 ada 2 parsel, 110 ada 9 parsel, 121 ada
31 parsel ve 123 ada 40 parsel numaralarinda kayitli
tasinmazlarin Gemerek Icra Midirlagia’nin 2008/1 Talimat sayil:
dosyasindaki konu alacaga mahsuben 8.4.2010 tarihli ihale ile
davaci sirkete satisinin gerceklestirildigi, ihale islemi
sonucu Gemerek Icra Mudirligid’nin 28.4.2010 tarih 2008/1
talimat yazisi ile Gemerek Tapu Sicil Midirlugu’nden, anilan
tasinmazlarin davaci sirket adina cebri satisinin (tescilinin)
istenilmesine karsin, 5403 sayili Yasa uyarinca tasinmazlarin
20.000. m2’'nin altinda oldugundan bahisle satis islemlerinin
(tescil) yapilamayacagina iliskin dava konusu islemin tesis
edilmesi Uzerine godérulmekte olan davanin acildigi
anlasilmaktadair.

Bu durumda, ortada idari yargi yetkisi kapsamina giren bir
idari dava bulunmadigi g6zetildiginde, tapu kayitlarinda yer



alan tasinmazin davaci adina tescil edilip edilmeyecegine
yonelik wuyusmazligin, Medeni Kanun hukimlerine goére
cozumlenmesinde adli yargi yerleri gorevli bulunmaktadir.

Aciklanan nedenlerle, Sulh Hukuk Mahkemesinin verdigi
gorevsizlik kararinin kaldirilmasi gerekmistir.

S ONUC : Davanin c¢6ziminde ADLI YARGININ gérevli
olduguna, bu nedenle Gemerek Sulh Hukuk Mahkemesi’nin
11.2.2011 giin ve E:2010/332, K:2011/53 sayili GOREVSIZLIK
KARARININ KALDIRILMASINA, 2.11.2011 gininde OYBIRLIGI ILE
KESIN OLARAK karar verildi



