kiraya verenin belediye
olmasi halinde kira
sozlesmesinin siiresine ve
ozellikle fuzuli 1sgal
durumuna duserek ecrimisil
bedeli odenmemesi

Turk Hukuku’nda benimsenen kurala gore, kira sozlesmesinin
suresi taraflarca serbestce belirlenebilir. Turk Borclar
Kanunu’'nun 347. maddesi uyarinca 1ise, Kkira so6zlesmesinin
siresinin bitimine dayanarak sozlesmeyi sona erdirme yetkisi
sadece kiraciya verilmistir. Esas olarak, belediyeler ile
yapilan kira sO0zlesmeleri 6zel hukuk hukumlerine tabi olmakla
birlikte, 2886 sayili Devlet Ihale Kanunu’nda yer verilen bir
takim dizenlemeler ile bu kurallara genel biltceye dahil
daireler, katma butceli idareler, 0zel idareler ve belediyeler
acisindan istisnalar getirilmistir.

Genel kural wuyarinca, taraflar belirli sureli kira
sdzlesmesinin suresini serbest iradeleri ile
belirleyebilmektedirler. Ancak Devlet Ihale Kanunu m.64
uyarinca, maddede taninan istisnalar disinda, kira suresinin
10 yildan fazla olamayacagi kurali getirilmistir.

Devlet Ihale Kanunu’ndaki kira sdézlesmelerine iliskin bir
diger onemli dizenleme ise, kira sO0zlesmesinin sona ermesi
hakkindadir. Turk Borc¢lar Kanunu uyarinca, kanundaki sartlara
uyulmasi kaydiyla, konut ve catili isyeri kiralarinda kiracai,
belirli sUreli kira so6zlesmesini sure bitiminde bildirim yolu
ile sona erdirebilmekte iken, kiraya verene bu hak
taninmamistir. Bu husus Turk Borc¢lar Kanunu m.347'de acikca su
sekilde duzenlenmistir: “Kiraya veren, sOzlesme suresinin
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bitimine dayanarak soO0zlesmeyi sona erdiremez.”

Ancak kiraya verenin belediye olmasi halinde dikkat edilmesi
gereken onemli bir istisna bulunmaktadir. 2886 sayili Devlet
Ihale Kanunu’nun 75. maddesi uyarinca belediyeler farkli bir
dizenlemeye tabi tutulmustur. (5393 sayili Belediye Kanunu
m.15/f.3 uyarinca, Devlet Ihale Kanunu m.75 belediye
tasinmazlarina da uygulanmaktadir.) Hukme gore, belediyelerin
ihale yolu ile yaptiklari kira sodzlesmeleri, kira slresinin
bitimi ile sona ermektedir. Bu konuya Yargitay kararlarinda da
yer verilmistir:

“Dava konusu tasinmazin ihale ile kiraya verildigi konusunda
taraflar arasinda uyusmazlik bulunmamaktadir. 2886 Sayili
Devlet Ihale Kanununun 75.maddesi hikmi geredince taraflar
arasindaki kira sozlesmesinin kira suresinin bitimi ile yasal
olarak sona erdiginin kabuli gerekir.”(Yargitay 6. HD
2016/6329 E. 2016/7064 K. sayili ve 29.11.2016 tarihli karari)

Devlet Ihale Kanunu’nun bu hikmi ile Tirk Borc¢lar Kanunu’ndaki
kurala istisna getirilmis ve bildirimsiz sona erme hali
dizenlenmistir.

Devlet Ihale Kanunu’'na tabi bir kira sdzlesmesi, kira
suresinin sonunda herhangi bir bildirime gerek olmaksizin
kendiliginden sona erdiginden, Devlet Ihale Kanunu m.75
uyarinca kira sitresinin sonunda kiralananin tahliye edilmemesi
halinde, kiracinin, bu tarihten itibaren isgalci olarak
degerlendirilecegi, soO6zlesmede baska bir hikim bulunmamasi
halinde ecrimisil alinacagi dizenlenmistir. HUkiUm su sekilde
dizenlenmistir: “Kira so6zlesmesinin bitim tarihinden itibaren,
isgalin devam etmesi halinde, so6zlesmede hukim varsa ona gore
hareket edilir. Aksi halde ecrimisil alinir.”

Asagida yer verilen Yargitay Hukuk Genel Kurulu kararinda da
bu yonde hiklim tesis edilmistir:

“2886 sayili Devlet Ihale Kanunun 75/3.maddesinde; tahliyeye
iliskin kosullar 1ile birlikte kira sézlesmesinin bitim



tarihinden itibaren isgalin devam etmesi halinde sozlesmede
hikium varsa ona gére hareket edilecegi, aksi halde ecrimisil
alinacagi hikmi yer almaktadir.

Bu hikium, esasen 2886 sayili Kanun 1ile Hazine tarafindan
kiraya verilen tasinmazlara 1iliskin olmakla birlikte;
13.07.2005 tarihinde yilridrlige giren 5393 sayili Belediye
Kanunu’nun 15.maddesinin 3.fikrasinin 2.cumlesinde, 2886
sayili Kanunun belediye tasinmazlari hakkinda da uygulanacagi
hikme baglanmakla; belediyelere ait tasinmazlarin Kkira
sozlesmelerinde de 2886 sayili Kanunun 75.maddesi hukdmleri
uygulanacaktir.

Hal boyle olunca, somut olayda 6570 sayili Kanun hukumlerinin
uygulama yeri bulunmamakta; uyusmazligin 2886 sayili Kanunun
75.maddesi cercevesinde c¢oziumlenmesi gerekmektedir.

Su durumda, anilan yasal dizenlemeye gore taraflar arasindaki
kira soézlesmesinin, kira siUresinin doldugu 11.03.2008
tarihinde sona erecegi, slrenin dolmasi ile, kira akdinin
suresiz hale gelmeyip sbézlesmenin sona ermesi nedeniyle
davacinin fuzuli sagil durumuna diustigu davali kiralayanin
tahliye istemesinde haksiz bir yén bulunmadigi (..)” (Yargitay
Hukuk Genel Kurulu’nun 2010/13-671 E. 2010/696 K sayili ve
22.12.2010 tarihli karari)



