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Konu : Konut insaatlari ve cevre duzenlemesi isine
iliskin olarak alinan ihale karari ve dizenlenen
sozlesmenin 775 Sayili Gecekondu Kanunu
kapsaminda damga vergisinden istisna olup

olmadigi hk.
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Ilgi : 23/11/2010 tarihli 6zelge talep dilekcgeniz.

Ilgide kayitli ozelge talep formu ve eklerinin
incelenmesinden, “.. Konut Insaatlari ile Ada Ici Altyapi ve
Cevre Diizenleme Insaati Isi” ihalesinin sirketiniz uhdesinde
kaldigi belirtilerek, s6z konusu ihale isine iliskin alinan
ihale karari ve .. Gayrimenkul Yatirim Ortakligi ile sirketiniz
arasinda dizenlenecegi belirtilen so6zlesmenin 775 sayili Kanun
kapsaminda damga vergisinden istisna edilip edilemeyecegi
hususunda gorus soruldugu anlasilmistar.

Bilindigi uUzere, 775 sayili Gecekondu Kanununun 1 inci
maddesinde, mevcut gecekondularin 1islahi, tasfiyesi, yeniden
gecekondu yapiminin onlenmesi ve bu amaclarla alinmasi gereken
tedbirler hakkinda bu Kanun hikimlerinin uygulanacagi; 2 nci
maddesinde, bu kanunda s6zU gecen (Gecekondu) deyimi ile, imar
ve yapl islerini dizenleyen mevzuata ve genel hukimlere bagli
kalmaksizin, Kkendisine ait olmayan arazi veya arsalar
uzerinde, sahibinin rizasi alinmadan yapilan izinsiz yapilarin
kastedildigi; 5 inci maddesinde, lizumu halinde, belediyelerin
gecekondu 1slah ve tasfiye sahalari icinde bulunan veya bu
kanun hukimleri dairesinde yeniden teskil edilecek oOnleme
bolgeleri icine rastlayan 0zel mulkiyetteki arazi ve arsalari
ve bunlar icerisinde yapi veya sair herhangi bir tesis
bulundugu takdirde bu yapi ve tesisleri, bu kanunda belirtilen
amaclarda kullanmak lzere, Toplu Konut Idaresi Baskanliginin
izni ile, sahipleriyle anlasarak satin alabilecegi veya
kamulastirabilecegi; 7 nci maddesinde, belediyelerin
mulkiyetinde bulunan ve bundan sonra bu Kanuna goére
mulkiyetine gececek olan arazi ve arsalardan, belediye meclisi
karary ile belli edilip, Toplu Konut Idaresi Baskanliginca



uygun gorulenlerin, bu Kanun hukimleri dairesinde konut
yapimina ayrilacagi; 25 inci maddesinde; 7 nci madde geregince
tespit olunan odnleme bodlgelerindeki arsalarin, oncelikle
gecekondularin 1slahi ve tasfiyesi sebepleriyle acgikta
kalacaklara ve diger konutsuz vatandaslara verilecegi, bu
arsalardan, 1slah ve tasfiye bdélgelerinde bulunan diger yapi
sahiplerinden yapisinin tasfiyesini isteyenlerin de
faydalanabilecegi, her ne sebeple olursa olsun, bu kanun
hukumlerince arsa tahsis edilecek kimselerin, yoksul veya dar
gelirli olmasinin, kendisinin veya esinin veya ergin olmayan
cocugunun herhangi bir belediye siniri icinde ev yapmaya
musait arsaya veya her hangi bir yerde bir ev veya apartmanin
ayri bir dairesine karsilik olan payina sahip bulunmamasinin
sart oldugu hikim altina alinmistair.

Ayni Kanunun 33 uUncu maddesinde, “Bu Kanun hukimlerine
dayanilarak yapilan ivazli veya ivazsiz devir, temlik,
kamulastirma, alim, satim, kira, geri alma, geri verme, ifraz,
tevhit, tescil, cins degisikligi, rehin tesis ve terkini,
1slah, degisiklik, onaraim, insa ve ikmal gibi her tirld
islemler, sozlesmeler, beyannameler ve benzerleri, tasarruf
bonosundan ve her tiurlu vergi, resim ve harctan muaftir'”
hukmu yer almaktadir.

775 sayili Gecekondu Kanununun hukimlerinden kanunun amacinin
gecekondularin, kanundaki tanimiyla kendisine ait olmayan arsa
ve araziler uzerine sahibinin rizasi olmaksizin yapilan
yapilarin, 1slahi, tasfiyesi ve yapiminin o6nlenmesi oldugu,
Kanunun uygulanmasindan belediyelerin ve Toplu Konut Idaresi
Baskanliginin yetkili oldugu anlasilmaktadir.

Buna gore, 775 sayili Kanunun uygulamasinda, gecekondu oOnleme
bolgesi olarak ilan edilecek alanin belirlenmesi, bu kanunun
amacina uygun olarak konut yapimina ayrilmak udzere
belediyelerin mulkiyetinde bulunan arazi ve arsalarin yani
sira gecekondu oOonleme bolgesinde yer alan 6zel mulkiyetteki
arazi ve arsalarin 5 inci maddeye gore belediyelerce
kamulastirma veya satin alma yoluyla edinilmis olmasi ve s0z



konusu alanda bulunan arsalarin Kanunun 25 inci maddesinde
belirtilen sartlari haiz kisilere tahsis edilmis olmasi
gerektigi anlasilmaktadir. Nitekim Toplu Konut Idaresi
Baskanligindan alinan 30.09.2011 tarih ve 68442 sayili yazida,
0zel mulkiyette bulanan tasinmazlarin 775 sayili Kanun
hiklimlerine tabi olabilmesi icin Kanunun amacina uygun olarak
belediyelerce kamulastirilmasi veya satin alinmasi ve tahsis
edilmesi gerektigi ifade edilmistir.

Yukarida vyapilan aciklamalar cercevesinde, .. Gayrimenkul
Yatirim Ortakligr A.S ile sirketiniz arasinda “.. Ada Ici
Altyap1r ve Cevre Dizenleme Insaati Isi” nedeniyle
dizenlenecegi belirtilen so6zlesmeye konu parsellerin, 775
sayili Kanun kapsaminda .. Yatirim Ortakligi A.S. adina tahsis
edildigine dair Ozelge talep formu ekinde herhangi bir
bilginin bulunmadigi dikkate alindiginda, s6z konusu ihale
isine iliskin olarak alinan ihale karari ve sirketiniz ile ..
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. arasinda dizenlenecegi
belirtilen so6zlesmenin 775 sayili Kanunun 33 uUncu maddesine
gore damga vergisinden 1istisna edilmesi mumkdun
bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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