kur'a cekiminde adina 1isabet
eden 2 ve 6 no'lu daireyli ana
ve ek sozlesme geregili
eksiks1iz teslim aldim..
Kooperatifi'nden geriye ve
ileriye donuk hicbir alacagim

kalmamistair." seklinde
beyanda bulunuldugu
gorulmustur. Bu durumda
mahkemece, davacilar

vekilinden bu belgeye yonelik
aciklama alinip, belgenin
dava konusu kira tazminati ve
cezal sart 1istemine etkisi
konusunda tartisma ve
degerlendirme yapilarak,
sonucuna gore bir karar
verilmesli gerekirken, belge
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izerinde durulmadan hikum
kurulmasi dogru olmamistair...
Diger vyandan, arsa pay1l

karsiligi insaat
sozlesmesinden dogan
borclarda, yanlar arasinda
kesin bir vade
kararlastirilmamais ise,
borclunun dava tarihi

itibariyle yururlukte bulunan
BK'nin 101. (TBK'nin 117.)
madde hukmine uygun sekilde
temerriude disuldigu tarihten
itibaren temerrit faizi
yiriutilebilir. Bu tir bir
alacaga temerrut faizi
yurutilebilmesi 1icin muaccel
olmas1i yeterli olmayip, karsi
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tarafin ayrica temerrude
disiirilmesi gerekir. 1Isbu
davanin konusu gecikme
tazminata olup, kira
sozlesmesine dayali Kkira
alacaklari icin aylik kiranin
tahakkukundan sonra takip
eden aydan 1itibaren faiz
yiuritilmesi kuralinin,
tazminat alacaklarinda
uygulanmasi mumkin degildir.
Somut olayda, davacilar
vekilince, fazlaya 1iliskin
haklar sakli tutularak
10.000,00 TL gecikme
tazminati talep edilmis olup,
23.09.2013 tarihli 1islah
dilekcesinde, gecikme
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tazminat1 tutari
artirilmistir. Buna gore
mahkemece, davalinin, gecikme
tazminati yoniunden dava
tarihinden once BK'nin 101.
maddesi hiikmine uygun olarak
miktar ve sure i1ceren
temerrit ihtari ile temerriide
disurulmedigi, 16.11.2015
tarihli ihtarnamenin BK'nin
101. maddesi hiukmiine uygun
olmadigi gozetilerek,
kabulune karar verilen
alacagin 10.000,00 TL'sine
dava tarihinden, kalan kisma
1slah tarihinden 1itibaren
faiz yuriutilmesine Kkarar
verilmesi gerekirken,
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tamamina dava tarihinden
itibaren faiz yiirutulmesi de
dogru olmamistair...

T.C.
Yargitay
23. Hukuk Dairesi

Esas No:2015/971
Karar No:2015/1593
K. Tarihi:12.3.2015

MAHKEMESI :Asliye Hukuk Mahkemesi

Taraflar arasindaki tazminat davasinin yapilan yargilamasi
sonunda ilamda yazili nedenlerden dolayi davanin kabuline
yonelik olarak verilen hukmin suresi icinde davali vekilince
temyiz edilmesi Uzerine dosya incelendi, geregi konusulup
disunuldua.

- KARAR-

Davacilar vekili, mivekkillerinin murisi..ile davali kooperatif
arasinda tarihsiz arsa payi karsiligi insaat sodzlesmesi
imzalandigini, s6zlesmenin 1. maddesine g6re, insaatin bitis
tarihinin 31.12.2003 olarak kararlastirildigini, ancak,
s6zlesmenin siresinde bitmeyeceginin anlasilmasi Uzerine ek
sozlesme hazirlandigini, taraflarin ek sdzlesme lzerinde
mutabakat saglamalarina ragmen ek sdzlesmenin imzalanmadigini
ve davalinin insaata devam ettigini, murisin keside ettigi
16.11.2005 tarihli ihtarname ile insaatin en gec¢ 2006 yili
Mayis ayl sonuna kadar tamamlanarak teslim edilmesini, aksi
halde, kira alacagi ve cezai sart icin yasal yollara
basvuracagini davaliya bildirdigini, murisin 08.05.2010
tarihinde vefat ettigini, arsa payi Kkarsiligi insaat
sozlesmesinin ek s6zlesme ile tadil edildigi gibi devam
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ettigini, .. insaati ve teslim edilecek dairelerin iskan
ruhsati alinmis haliyle sozlesmeye uygun sekilde teslim
edilmedigini, davalinin yapmasi gerekirken mivekkillerinin
murisi tarafindan showrooma bir takim imalatlar yapildigini,
davalinin kendi lUyelerine 4 blok mesken teslim ettigi halde
mivekkillerine teslim edilmesi gereken daireleri teslim
etmedigini, muvekkillerinin kira gelirinden mahrum kaldiginai,
muris ile davali arasinda imzalanan sO0zlesmenin 1. maddesinde
her bir daire icin 200 .. kira bedeli ve insaatin 6. yilin
sonunda tamamlanmamasi halinde 500.000 .. cezai sartin
dizenlendigini, insaatin en son teslim edilmesi gereken
tarihin 2007 yili sonu oldugunu ileri surerek, fazlaya iliskin
talep ve dava haklari sakli kalmak kaydiyla 10.000,00 TL kira
bedelinin muaccel oldugu ay sonundan itibaren yasal faizi ile
birlikte davalidan tahsilini, so6zlesmenin 1. maddesinde
belirtilen 500.000 DM cezai sarttan 5.000,00 TL ile davali
tarafindan yapilmasi gerekip de yapilmayan ve davaci tarafca
yapilan imalat bedelinden 5.000,00 TL’'’nin dava tarihinden
itibaren yasal faizi ile birlikte davalidan tahsilini talep ve
dava etmis, 1slah dilekcgesiyle gecikme tazminati istemini
162.277,00 TL'ye artirmistar.

Davali vekili, davacilarin kotuniyetli oldugunu, davacilara
showroom verilmeyecegi halde sonradan boéyle bir talepte
bulunduklarini, davacilara verilecek bolumun kismen ticari,
kismen konut iken tamamen ticariye cevrildigini, bu nedenle
imar tadilatina gidildigini, imar tadilati ve isin Belediye
safahatinin c¢ok uzun sdrdidgiunit, bu nedenle mivekkilinin
sorumlu tutulmasini anlayamadiklarini, tadilat nedeniyle
yapilan masrafin tazminattan tenzilini istediklerini, mesken
olan yerlerin ticari alana cevrilmesi sonucu davacilarin
800.000,00 TL ../..

ekonomik avantaj kazandigini, s6zlesmede bulunmadigi halde
asansOr yapildigini, ayrica showroomun cati katinda ilave 300
m2 ilave kullanim alani ortaya c¢ikarildigini, bunlarin
davacilara 45.000,00 TL ekonomik katkisi oldugunu, so6zlesmeye
gore zemine seramik dosenmesi gerekirken, sirli granit



désendigini, bunun da bedelden tenzilini istediklerini,
muvekkilinin tum bu ilave isleri, davacilarin murisinin
insaattaki gecikmeyi sorun etmemesi nedeniyle karsilikli
anlayisin gostergesi olarak yaptigini, davacilar tarafindan bu
dava acildigi tarihe kadar gecikmenin mesele yapilmadigini,
davacilarin teslim sézlesmesi ile .. teslim aldigini, teslim
alirken de ihtirazi kayit ileri surmedigini, bu nedenle
eksiklik ve gecikmeden dolayi tazminat istenemeyecegini, cezai
sartin fahis oldugunu, tenzili gerektigini savunarak, davanin
reddini istemistir.

Mahkemece, iddia, savunma, benimsenen son bilirkisi raporu ve
tum dosya kapsamina gOre, sOzlesmede insaatin baslama
tarihinin 01.01.1998, bitis tarihinin 31.12.2003 olarak
kararlastirildigi, bu silire icerisinde insaatin bitirilememesi
halinde her bir daire ic¢in aylik 200..0denmesi gerektigi, 6.
yilin sonunda insaatin tamamlanamamasi halinde bunun disinda
500.000 .. tazminat odenmesinin kararlastirildigi, arsa
sahiplerinin 1ise tapulari kademeli olarak devretmesi
gerektigi, taraflar arasinda belirtilen hikimlerin yaninda
sonradan ek sdzlesme dizenlendigi, tarihsiz ek sb6zlesmeye gore
showroomun teslim tarihinin 31.12.2006 oldugu, dairelerin
teslim tarihinin ise 31.12.2007 oldugu, dosyada mevcut teslim
sOozlesmesine gore 28.07.2010 tarihinde davacilarin showroomu
teslim aldigi, bu yerin iskan raporunun da 26.08.2011
tarihinde alindigi, dairelerin ise dava tarihinden sonra
05.07.2012 tarihinde teslim alindigi, insaatin teslimi gereken
tarihin yapilan ek sozlesmeye gore belirlenmesinin zorunlu
oldugu, nitekim ek sdzlesmeye goO6re teslim tarihinin
kararlastirilmasinin proje degisikliginden sonraki bir zamana
tesaduf ettigi, burada yeni teslim tarihinin proje degisikligi
nedeni ile kararlastirildiginin gorulmekte oldugu, bu nedenle
davalinin teslimin proje degisikligi nedeni ile geciktigi
yonindeki savunmasinin yerinde olmadigi, davacilarin tapu
devrinde gerek teslim tarihleri, gerekse proje degisiklikleri
dikkate alinarak bir temerridinin bulunmadigi, bu nedenle
davalinin, davaci taraftan cezai sart talebinde bulunmasinin
mumkin olmadigi, insaatin slresinde teslim edilmemesi halinde



odenmesi kararlastirilan 500.000 ..'’nin ifaya ekli cezai sart
niteliginde oldugu, teslim tarihinde bu cezai sart isteme
hakki sakli tutulmadigindan, showroom yo6ninden istenilmesinin
mimkin olmadigi, ancak daireler yonunden dava tarihi
itibariyle teslim olmadigindan istenilmesinin mumkdn oldugu,
bilirkisiler tarafindan hesaplanan kira tazminati ve cezai
sart bedellerinden doseme kaplamasi ile davalinin odemesi
gereken fiyat farki da disuldigi gerekcesiyle, 162.277,00 TL
kira bedeli ile 5.000,00 TL cezai sartin dava tarihinden
isleyecek yasal faizi 1ile birlikte davalidan alinarak
davacilara verilmesine, davacinin 129.128,27 TL kira bedeli ve
cezal sart bedeli talebi hakkinin sakli tutulmasina, dava
dilekcesinin 3. maddesinde belirtilen tazminat talebinin
reddine karar verilmistir.

Karari, davali vekili temyiz etmistir.

1- Dosyadaki vyazilara, kararin dayandigi delillerle
gerektirici sebeplere, delillerin takdirinde bir isabetsizlik
bulunmamasina gore, davali vekilinin asagidaki bendin kapsami
disinda kalan diger temyiz itirazlari yerinde gorilmemistir.
2-Dava, taraflar arasindaki arsa payi karsiligi insaat
s0zlesmesine dayali gecikme tazminati ve cezai sartin tahsili
istemine iliskindir.

Mahkemece hikme esas alinan bilirkisi raporunda, davaci arsa
sahiplerine isabet eden showrooma yonelik kira tazminatinin, ..
niteligine gore belirlenmesi gerekirken, 18 daireye karsilik
geldiginin kabuld ile 18 daireye isabet eden gecikme tazminati
uzerinden hesaplanmistir. Bu durumda mahkemece, dava konusu
showroomun teslimi gereken tarih ile ../..

S.3.

teslim alinan 28.10.2010 tarihleri arasinda .. niteligine gére
gecikme tazminati ile ilgili ek rapor alinip, usuli kazanilmis
haklar da gozetilerek hukum kurulmasi gerekirken, yazili
sekilde yanilgili gerekce ile hikim kurulmasi dogru
olmamistair.

Ote yandan, davali vekilince 26.09.2012 tarihli dilekce ekinde
dairelerin teslimine 1iliskin davaci arsa sahiplerinin
imzalarini tasiyan belgeler sunulmus olup, davaci ..'1n



imzasini tasiyan 06.07.2012 tarihli belgede, “.. 15445 ada 4
parsel C blokta bulunan 7 daireden 20.04.2012 tarihinde
katildigim kur’'a c¢ekiminde adina isabet eden 2 ve 6 no’'lu
daireyi ana ve ek sO6zlesme geregi eksiksiz teslim aldaim..
Kooperatifi’nden geriye ve ileriye doénuk hicbir alacagim
kalmamistir.” seklinde beyanda bulunuldugu géridlmistir. Bu
durumda mahkemece, davacilar vekilinden bu belgeye yonelik
aciklama alinip, belgenin dava konusu kira tazminati ve cezai
sart istemine etkisi konusunda tartisma ve degerlendirme
yapilarak, sonucuna gore bir karar verilmesi gerekirken, belge
Uzerinde durulmadan hidkim kurulmasi dogru olmamistair.

Diger yandan, arsa payl karsiligi insaat sdzlesmesinden dogan
borclarda, yanlar arasinda kesin bir vade kararlastirilmamais
ise, borclunun dava tarihi itibariyle ylrirlikte bulunan
BK’'nin 101. (TBK'nin 117.) madde hukmine uygun sekilde
temerriude disuldugu tarihten itibaren temerriat faizi
yuriatilebilir. Bu tir bir alacaga temerrit faizi
yuritulebilmesi ic¢in muaccel olmasi yeterli olmayip, karsi
tarafin ayrica temerride disirilmesi gerekir. Isbu davanin
konusu gecikme tazminati olup, kira sozlesmesine dayali kira
alacaklari icin aylik kiranin tahakkukundan sonra takip eden
aydan itibaren faiz vydrdatdlmesi kuralinin, tazminat
alacaklarinda uygulanmasi mumkin degildir. Somut olayda,
davacilar vekilince, fazlaya iliskin haklar sakli tutularak
10.000,00 TL gecikme tazminati talep edilmis olup, 23.09.2013
tarihli 1slah dilekgesinde, gecikme tazminati tutari
artirilmistir. Buna gore mahkemece, davalinin, gecikme
tazminati yoninden dava tarihinden Once BK’nin 101. maddesi
hikmine uygun olarak miktar ve sure iceren temerrut ihtari ile
temerrude disuridlmedigi, 16.11.2015 tarihli ihtarnamenin
BK'nin 101. maddesi hikmine uygun olmadigi gézetilerek,
kabuline karar verilen alacagin 10.000,00 TL’sine dava
tarihinden, kalan kisma 1slah tarihinden itibaren faiz
yurutulmesine karar verilmesi gerekirken, tamamina dava
tarihinden itibaren faiz ylritilmesi de dogru olmamistir.
Ayrica, gerekcgeli karar basliginda davali kooperatifin
olan unvaninin “.. Baskanligi”olarak yanlis yazilmis olmasi
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HMK'nin 297/1-b maddesi hukmune aykiri olmustur.

SONUC: Yukarida (1) numarali bentte aciklanan nedenlerle
davali vekilinin diger temyiz itirazlarinin reddine, (2)
numarali bentte acgiklanan nedenlerle, temyiz itirazlarinin
kabulli ile hukmin, davali yararina BOZULMASINA, pesin alinan
harcin istek halinde iadesine, kararin tebliginden itibaren 15
gun icerisinde karar duzeltme yolu acik olmak Uzere 12.03.2015
tarihinde oybirligiyle karar verildi.



